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DECRETO No. 0977 de 2001

20 DE NOVIEMBRE DE 2001
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmierritorial del Distrito
Turistico y Cultural de Cartagena de Indias”

EL ALCALDE DE CARTAGENA DE INDIAS,
En uso de sus atribuciones constitucionales y ésgaén
especial las conferidas por el articulo 315 dedadtitucion,
la Ley 388 de 1997 y su decreto reglamentario &79998,

CONSIDERANDO:

1. Que el Plan de Ordenamiento Territorial es grinmento bésico para desarrollar el proceso denardiento del
territorio municipal o Distrital, entendido como @njunto de directrices, politicas, estrategiastas, programas,
actuaciones y normas que deben adoptar cada monpgpa orientar y administrar el desarrollo fiséed territorio
y la utilizacién del suelo.

2. Que la importancia de los instrumentos de Pladea conforme lo ha entendido acertadamente laeCor
Constitucional y lo ha plasmado en reiterados $atlerivados del estudio de las normas consagradas articulos
64 del Decreto 111 de 1996; 40 de la Ley 152 del 3926 de la Ley 388 de 1997, deviene del Ordemnatmie
Superior dada la categoria especial, la singuldsittascendencia e importancia de la materia imaticaciones de
la misma en la organizacién del municipio o distyitel desarrollo social y comunitario, el progrgsa crecimiento
controlado.

3. Que es obligacién de los entes territorialeafarme lo prescriben el articulo 41 de la Ley 1821894, la Ley
388 de 1997 y el articulo 1 del Decreto 879 de 18%8&ular y adoptar los Planes de Ordenamientaitbarl, con
vigencia minima equivalente a tres periodos cartitinales de las administraciones municipales tyitdiles.

4. Que el plazo inicial para adoptar los Plane®adenamiento Territorial establecido por la ley 8@81997 ha sido
modificado en varias oportunidades siendo el Ultahoontenido en la Ley 614 de 2000.

5. Que de conformidad con los articulos 24, 25 y@6a ley 388 de 1997 y el articulo 29 del DecBt6 de 1998,
para la expedicién del Plan de Ordenamiento Tei@ltale Cartagena, la Administracién Distrital cuidpos
siguientes requisitos de tramite: a) Concertacion ka Corporacion Auténoma Regional del Canal dejuB-
CARDIQUE, entidad que declaré conforme con el petyepresentado para su concertacion y asi lo nstdife
mediante Resolucion 0314 de 23 de mayo de 20Bdr fnedio de la cual se declara concluido el proces
concertacion del Plan de Ordenamiento Territorial distrito Turistico y Cultural de Cartagena y dietan otras
disposiciones.” b) Consulta ante el Consejo Territorial de Plai@g organismo que rindié concepto y formuld
recomendaciones el 26 de julio de 2001, recomeadesique a pesar de no ser de obligatorio cumplimiéueron
acogidas en la medida en que no rifieran con l@&arimetos técnicos generales del proyecto; c) @angu
participacion de los Gremios econdmicos, agremisoprofesionales, entidades civicas, comunitaridsntas
Administradoras Locales, donde se surti6 la puthdidi del proyecto y consulta democratica desdeigbirlel
proceso de formulacion del Plan de Ordenamientdt®eal en el afio 1998 a través de los mediosaeunicacion,
realizandose mesas de trabajo de concertacionrpeifair observaciones, inquietudes y comentariodps los
cuales fueron estudiados y valorados por la Setaeda Planeacion y el equipo técnico que coordiralproceso.
Posteriormente, se garantiz6 nuevamente la pubaticdediante remision de los documentos y la caffzgdel
proyecto a la Camara de Comercio de Cartagena @étddde marzo de 2001 para que permanecieran gxsugara
consulta de todos los interesados; d) Presentatiétonorable Concejo Distrital de Cartagena, pamstudio del
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proyecto y la expedicidn del Acuerdo mediante &l @@ adoptaba el Plan de Ordenamiento TerritdehDistrito
de Cartagena, el 3 de septiembre de 2001.

6. Que la Secretaria de Planeacién Distrital, fa e la Division de Desarrollo Urbano y la asesjrédica
expidieron el 16 de noviembre de 2001 certifica@@ngue consta que “para la adopcion del Plan der@miento
Territorial, ésta Secretaria agoté todas y cadadenkas instancias contempladas en la Ley 388 82 $demas
disposiciones vigentes, pudiendo afirmar que éstalicieron conforme a las normas vigentes y qumrienido
técnico se ajusta igualmente a las disposicionestitocionales y legales, de lo cual puede dasfa Becretaria y el
equipo técnico y juridico que participé en el psirpara su adopcion.”

7. Que el Honorable Concejo Distrital, en sesidelirada el 29 de septiembre de 2001, aprobé erepdebate el
proyecto de Plan de Ordenamiento Territorial pregmpor la Administracion y luego de distintasnienes donde
se concertaron los aspectos reflejados en unagmlencias finales y en el informe presentadepBresidente de
la Comision del Plan, y luego en sesion ordinagielirada el dia 1 de noviembre de 2001, por maydeigrminé

no adoptar el Proyecto de Acuerdo contentivo dahRle Ordenamiento Territorial del Distrito de @gena y

recomendarle a la Administracion que presente maente el Proyecto para estudio y aprobacion.

8. Que de conformidad con el articulo 29 del decBt9 de 1998.... transcurridos sesenta (60) dias desde la
presentacion del proyecto de Plan de Ordenamieetuitdrial sin que el Concejo Municipal o Distritaidopteel
plan, el Alcalde podra adoptarlo mediante decretm&grillas fuera del texto original)

9. Que la Honorable Corte Constitucional en Selte@e538 de 1995, al desatar la demanda de intocisthalidad
incoada en contra del articulo 40 de la Ley 152%®1, norma que también consagra lo propio resggdtamite y
adopciénde los planes de desarrollo, fue clara al integpret alcance del término adoptar. Dispuso la C6Hs
importante en este punto, para mayor claridad, detse en el significado del verbo que utilizoé eistduyente en
la norma que los actores consideran vulnerada, ptlemismo clarifica el alcance de la atribucidn gsebre el
tema este le quiso otorgar a los concejos muniegakn efecto, segun el Diccionario de la Real &cad
Espafiola de la Lenguadoptar, tratdndose de resoluciones o acuerdos, significaarlos, recibirlos, con previo
examen o deliberacién.”

10. Que en razén a lo anterior, el Concejo Distatano adoptar el proyecto de acuerdo de Plan mer@miento
Territorial, no cumplié con lo previsto en la normaaa vez que el propdsito claro de la misma nseesillamente
que la Corporacion adopte alguna o cualquier wecisespecto al proyecto de acuerdo, sino impoaer |
obligatoriedad de adopcion del Plan, previas ladifitaciones aprobadas por el Alcalde a que hubigyar.

11. Que en igual sentido se pronuncié la Honor@llge Constitucional en sentencia C-051 de 200liangslla
cual se refiere al alcance y propodsito la expresiasin que el concejo municipal adopte decisiéguaa ...”

contenida en el articulo 26 de la Ley 388 de 1@3Tableciendo que ésta pretende, como lo quisegklador,
establecer el plazo maximo que tiene la Corporaé&iministrativa para adoptar el plan de ordenami¢aitritorial:

“En cuanto a la glosa formulada por el actor contagposibilidad de que, si el concejo apruebael POT dentro
del término legalmente sefalado, lo haga el alcaldediante decreto, carece también de fundamentes gl
tramite de aprobacion de las normas de ordenamiéerdtorial es el municipio, en lo no regulado datamente
por la Constitucion, corresponde a la ley, y ésenlpuede sefalar plazos a los 6rganos correspoiekse asi como
prever que unos cumplan extraordinariamente la ii@male otros si en dichos plazos no han desarrolléal

actividad que les corresponde(Negrillas fuera del texto original) En otro apar misma sentencia dict:a

Corte encuentra que la aprobacién del plan mediatgereto del alcalde cuando el respectivo concejda hecho
lo propio dentro del lapso que fija la ley, no quesiita el Estatuto Fundamental y, mas bien, en éminos del
articulo 2 de la Constitucion, asegura el cumplimdéede los deberes sociales del Estado, promuepeoksperidad
general y garantiza la efectividad de los princiiaderechos y deberes consagrados en la Constitugidemas,
responde a los principios que identifican la fumca@ministrativa, segun lo dispuesto en el arti@08 de la Carta,
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entre los cuales se encuentran precisamente losfidacia, economia y celeridad, maxime cuando nesé
pretermitiendo tramite alguno, pues, en la hip&ede la norma, el concejo tuvo el tiempo necespdaoa

pronunciarse y expedir el POT y, si no lo hizo, saromision mal pueden perjudicarse el municipi@ gomunidad.
Habiéndose cumplido entonces todos los tramitesigites en la Ley 388 de 1997 para la expedicionRieh de
Ordenamiento Territorial es claro que su aprobaciorresponde en primera instancia al concejo, oigaro que
esta constitucionalmente facultado para reglametaarusos del suelo y legalmente es quien debelbaé®ro,

vencido el plazo que la ley le ha concedido pate @sopdésito sin que el concejo haya cumplido @ifuhcion

asignada, en aras de no detener el desarrollo nipaic! legislador ha habilitado al alcalde para gumediante
decreto expida el POT.”

12. Que no le esta dado a la Administracién volvepresentar la Iniciativa ante el Concejo Distripara su
aprobacion, por cuanto el plazo previsto para fette precluyd y el Concejo no tiene ya competempeen la
aprobacion del Plan de Ordenamiento Territorial PO

13. Que de conformidad con los articulos 23 deeya388 de 1997 y 1 del decreto 879 de 1998, “poldran
expedirse licencias de construccion o urbanizaci®us modalidades o realizar actuaciones urbaasspara el
territorio del respectivo municipio de conformidadn lo dispuesto en dicho Plan”, lo cual ha sigaifio una
paralisis en el sector de la construccién de ldady con mayor impacto en la generacion de emflencordante
con lo anterior, la inexistencia del Plan de Ordeeato Territorial para Cartagena ha impedido quBistrito
pueda acceder a las asignaciones de Subsidio Bamidi Vivienda asignados por el Ministerio de Deslar de
acuerdo con las normas y disposiciones establepmtda Politica Nacional de Vivienda. Todas est@ssecuencias
negativas asociadas a la no adopcion del Plan den@miento Territorial han sido reconocidas paeatencia C-
051 de 2001, asf:.. la existencia del Plan de Ordenamiento Temii#d, como su nombre lo indica, es fundamental
para una adecuada organizacién del municipio y p&aaejecucién de las obras indispensables con maks
desarrollo social y comunitario, de donde se desgesque la falta de plan viene a impedir el progregsel
crecimiento organizado y planificado del municipodistrito, llegando a paralizar la realizacién d®uchos
proyectos gque se requieren en distintos campos.”

14. Que la no adopcién del Plan de Ordenamientotdieal por parte del Concejo Distrital de Cartagdraslada al
Ejecutivo Distrital la responsabilidad y obligacide emitir el decreto correspondiente para su adppsegin lo
dispuesto en la ley 388 de 1997 y el decreto 879988 y en la sentencia C-051 de 2001, la cuakeasbtigatorio
cumplimiento por parte del Alcalde de conformidaoin cla Sentencia T-569 de mayo 31 de 2001, Corte
Constitucional, Sala Séptima de Revision, ref..dghkpnte T-365262, Magistrado Ponente: Dr. Eduardatihlegre
Lynett. (“Si bien es cierto que la solucion (parte resoldtide una sentencia de tutela Unicamente tiene afect
interpartes, no puede sostenerse o mismo de la decidendi del fallo. En la medida en que la gatiecidendi
constituye una norma, en los términos indicadosekefundamento juridico 3 de esta decision, necassente
adquiere alcance general, pues es obligatoria slicapion en todos los casos que se subsuman deldrta
hip6tesis prevista por la regla judicial, como Igige el respeto por el derecho a la igualdad empdicacion del
derecho (C.P., arts. 13 y 29). La obligatoriedad peecedente es, usualmente, una probleméaticactstnente
judicial, en razén a la garantia institucional de lautonomia (C.P., art. 228), lo que justifica geristan
mecanismos pare que el juez pueda apartarse, cenmmecord6 en el fundamento juridico 4, del precéeleBste
principio no se aplica frente a las autoridades aaistrativas, pues ellas estan obligadas a apliehrderecho
vigente (y las reglas judiciales lo son), y Unicateeestan autorizadas —mas que ello, obligadas—paatarse de
las normas, frente a disposiciones clara y abiedata inconstitucionales (C.P., art. 4°). De ahi ,qse
sometimiento a las lineas doctrinales de la Contasiitucional sea estricto. En la tutela T-566 @98, se preciso
al respecto: “Lo sefialado acerca de los jueces gleca con mas severidad cuando se trata de la abtnacion,
pues ella no cuenta con la autonomia funcional gigeHos.(...)")

15. Que ademas de la consideracion enunciada @nsiderando precedente, la facultad del Alcaldexgedir el
decreto de adopcién del Plan de Ordenamiento ®ealitconsulta en toda su extensién el mandatotitoci®nal
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consagrado en el articulo 209 de la Carta Poliatagual que lo previsto en el articulo 3° del @ Csegun los
cuales, dentro de los principios del procedimiggubernativo estan el de la economia, la celeridéal gficacia
administrativa, entre otros, los cuales debenirseoyno criterio de conducta del servidor publicol@ gestion que
le ha sido encomendada.

16. Que teniendo en cuenta que el articulo 25 Heyz888 de 1997 permite al Concejo Distrital det&gena hacer
modificaciones al proyecto de Plan de Ordenami&etwitorial, siempre y cuando estas cuenten caacéptacion
expresa de la Administracion, resulta viable juwddiente hacer las modificaciones al Proyecto deerdcu
presentado a esa Corporacion, es decir, a los dotomy a la cartografia radicados en el Concej8 de
septiembre de 2001, que fueron aceptadas por laimstracion dentro del ambito de la concertaciéasyudio
realizado conjuntamente por ese cuerpo colegiddoSgcretaria de Planeacion Distrital, en el ceascucharon y
atendieron sugerencias presentadas por la comyhadagremios y demas fuerzas vivas que asistiar@abildo y
demas sesiones celebradas para tal fin, introddeits cambios que se consideraron pertinentesrgles con los
lineamientos estratégicos del Plan.

17. Que no se realizaron modificaciones en textticaalo ante el Concejo Distrital que contengan t@sun
ambientales, por lo tanto no se requiere nuevaectawon con la Corporacion Auténoma Regional dahal del
Dique, CARDIQUE.

18. Que en virtud a lo expuesto, el Alcalde Mayalristrito Turistico y Cultural de Cartagena ddi&s,

DECRETA:

DISPOSICIONES GENERALES.

ADOPCION, DEFINICION, CONTENIDO, JURISDICCION'TERRI TORIAL Y VIGENCIA DEL PLAN
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL DISTRITO TURISTICO Y CULTURAL DE CARTAGENA
DE INDIAS.

ARTICULO 1: Adéptase el Plan de Ordenamiento Territorial dea@ana de Indias, Distrito Turistico y Culturll,
cual estdcompuesto por el conjunto de instrumentos y noquasadelante se exponen.

ARTICULO 2: El Plan de Ordenamiento Territorial de Cartagenbdias, Distrito Turistico y Cultural, es el conja
de objetivos, directrices, politicas, estrategastas, programas, actuaciones y normas, implenwntzata orientar y
administrar el desarrollo fisico y la utilizaciéel duelo en todo el territorio distrital.

ARTICULO 3: Toda vez que este Decreto se refiera al Plan, @emenderse que se refiere al Plan de Ordenamiento
Territorial de Cartagena de Indias, Distrito Tuectsty Cultural.

ARTICULO 4: Hacen parte integrante del Plan de Ordenamientatdr&l del Distrito Turistico y Cultural de
Cartagena de Indias, los siguientes documentos:

1. El documento técnico de soporte, que esta coaftw de la siguiente manera:
Sintesis del Diagnéstico.
Componente General
Componente Urbano, Componente Rural, Estrategi@edgon y Financiacion y Programa de Ejecucion.
Anexo Cartografico.
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2. El documento resumen.
3. El Decreto que adopta el Plan.

4. La Cartografia del Plan de Ordenamiento Teigitogue se compone de los siguientes Planos,atmdttico y de
formulacion, los cuales corresponden a 60 plandis&ribuidas y denominadas de la forma siguiente:

Planos de Diagnéstico General. PDG. 5/5: 5 planchas
Planos de Diagnostico Urbano. PDU. 7/7: 17 planchas
Planos de Diagnostico Rural 4/4:5 planchas

Planos de Formulacién General. PFG. 5/5: 9 planchas
Planos de Formulaciéon Urbana. PFU. 5/5: 18 plasich
Planos de Formulacién Rural. PFR. 3/3: 4 planchas
Planos de Instrumentos de Gestidn. 1/1: 2 planchas

PARAGRAFO: Cuando este Decreto haga mencién de los diversopaentes que conforman el Plan de
Ordenamiento Territorial adoptado por este Decd#bera entenderse que se refiere a los docunreldo®nados en el
presente articulo. Estos deberan publicarse, jootoel texto de este Decreto, para los efectosramybgacion y
divulgacion técnica correspondientes.

ARTICULO 5. CARTOGRAFIA DEL PLAN: El conjunto de planos que conforman el anexo ceifmp del
Plan de Ordenamiento Territorial de Cartagena serite en los siguientes numerales:

1. PLANOS DE DIAGNOSTICO GENERAL. PDEste conjunto de planos conforman 5 planchas enfas de
acuerdo con la denominacigne se expresa en el cuadro siguiente:

Item No. Plano Componente Tema Escala
1 01-5 PDG Base 100
2 02-5 PDG Ambitos Geogréficos 100
3 03-5 PDG Geomorfologia 100
4 04-5 PDG Cobertura vegetal 100
5 05-5 PDG Uso del suelo 100

2. PLANOS DE DIAGNOSTICO URBANO PDEBEste conjunto de planos conforman 17 plancha® tgmas de
acuerdo con la denominacién que en el cuadro sitrige expresa:

ltem No. Plano Componente Tema Escala
1 01-7 PDU Barrio A 10
2 01-7 PDU Barrio B 10
3 01-7 PDU Barrio C 10
4 02-7 PDU Periodos de crecimiento 25
5 03-7 PDU Origen barrios 25
6 04-7 PDU Aptitud urbana A 10
7 04-7 PDU Aptitud urbana B 10
8 04-7 PDU Aptitud urbana C 10
9 05-7 PDU Riesgos A 10
10 05-7 PDU Riesgos B 10
11 05-7 PDU Riesgos C 10
12 06-7 PDU Equipamientos y sistema vial A 10

DECRETO No. 0977 DE 2001 5

“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



Hloatitta %ﬂw e %ﬁ/gjﬂaﬂ e ndsas
aT, 7

13 06-7 PDU Equipamientos y sistema vial B 10
14 06-7 PDU Equipamientos y sistema vial C 10
15 07-7 PDU Redes servicios publicos A 10
16 07-7 PDU Redes servicios publicos B 10
17 07-7 PDU Redes servicios publicos C 10

3. PLANOS DE DIAGNOSTICO RURAL, PDBste conjunto de planos conforman 5 planchas tgmas de
acuerdo con la denominacién que en el cuadro sitrige expresa:

ltem No. Plano Componente Tema Escala
1 01-4 PDR Altimetria y catastro Isla de Tierra Bam 10
2 02-4 PDR Patrimonio histdrico 10
3 03-4 PDR Base y Catastro isla de Baru 25
4 04-4 PDR Base zona norte predial A 25
5 04-4 PDR Base zona norte predial B 25

4. PLANOS DE FORMULACION GENERAL. PFG. Este conjarde planos conforman 9 planchas y 5 temas de
acuerdo con la denominaciéon que en el cuadro sitrise expresa:

ltem No. Plano Componente Tema Escala
1 01-05 PFG Modelo A 50
2 01-05 PFG Modelo B 50
3 02-05 PFG Areas de Proteccion A 50
4 02-05 PFG Areas de Protecciéon B 50
5 03-05 PFG Riesgos A 50
6 03-05 PFG Riesgos B 50
7 04-05 PFG Infraestructura y Equipo 25
8 05-05 PFG Clasificacion de Suelos 25
9 05-05 PFG Clasificacion de Suelos 25

5. PLANOS URBANOS DE FORMULACION. PFU. Este conjante planos conforman 18 planchas y 5 temas de
acuerdo con la denominacion que en el cuadro sitrise expresa:

ltem No. Plano Tema Componente Escala
1 01-05 PFU Proteccion, Amenaza y Riesgo A 10
2 01-05 PFU Proteccion, Amenaza y Riesgo B 10
3 02-05 PFU Tratamientos A 10
4 02-05 PFU Tratamientos B 10
5 02-05 PFU Tratamientos C 10
6 02-05 PFU Tratamientos D 10
7 03-05 PFU Sistema Vial A 10
8 03-05 PFU Sistema Vial B 10
9 03-05 PFU Sistema Vial C 10
10 03-05 PFU Sistema Vial D 10
11 03-05 PFU Sistema Vial E 10
12 04-05 PFU Sistema Espacio Publico A 10
13 04-05 PFU Sistema Espacio Publico B 10
14 04-05 PFU Sistema Espacio Publico C 10
15 05-05 PFU Usos del Suelo A 10
16 05-05 PFU Usos del Suelo B 10
17 05-05 PFU Usos del Suelo C 10
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18 05-05 PFU Usos del Suelo E 10

6. PLANOS RURALES DE FORMULACION. PRFEste conjunto de planos conforman 4 planchas gnts de
acuerdo con la siguiente denominacion:

ltem No. Plano Componente Tema Escala
1 01-03 PFR Tierrabomba 25
2 02-03 PFR Zonificacién Baru 25
3 03-03 PFR Zona Norte A 10
4 03-03 PFR Zona Norte B 10

7.PLANOS DE INSTRUMENTOS DE GESTION. Conformado paplanchas y 1 tema:

ltem No. Plano Componente Tema Escala
1 01-01 Instrumentos de Gestion Plusvalia A 50
2 01-01 Instrumentos de Gestion Plusvalia B 50

PARAGRAFO: La cartografia de areas de proteccion suministrpaia la autoridad ambiental (Cardique),
corresponde a planos de referencia. Estos delergorecisados cuando sea necesario para la tomecigones
ambientales. Dicha cartografia de precision, debétde validada por la autoridad ambiental, serérpurada al
presente Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 6: JURISDICCION TERRITORIAL. El Plan de Ordenamiento Territorial de Cartagendndés,
Distrito Turistico y Cultural, tendra plena apligacen todo el territorio del distrito, hasta ldemsiéon que legalmente le
corresponde. Los limites del Distrito Turisticoylt@ral esta demarcado por las siguientes cordenada

1. 866983.47,1675811.93 17.858789.71,1657213.82 33. 850470.55,1632302.97
2. 867369.15,1674825.78 18. 856857.47,1657118.96 34. 849882.30,1632989.21
3. 867406.71,1672769.39 19. 855245.53,1655734.40 35. 848450.38,1633155.97
4. 867216.05,1671592.10 20. 854652.98,1654482.21 36. 846176.04,1633254.12
5. 866338.25,1670257.83 21. 853902.35,1648691.27 37. 846160.21,1631252.74
6. 865304.37,1668260.55 22.852361.47,1644862.11 38.847424.27,1627784.97
7. 863885.80,1668036.36 23. 850800.00,1643790.00 39. 848707.22,1627274.84
8. 862384.83,1668106.06 24. 852650.00,1642430.00 40. 847561.48,1626861.79
9. 861472.56,1667445.26 25.851708.94,1641467.16 41. 846263.45,1626134.60
10. 861603.49,1666069.20 26. 851067.09,1641200.11 42. 844722.64,1625444.35
11. 861529.53,1664730.24 27.849620.00,1641800.00 43. 842205.91,1625340.58
12. 860151.16,1663757.71 28. 849550.00,1641050.00 44. 842203.64,1622620.66
13. 858658.27,1661591.14 29. 848450.00,1639700.00 45. 844358.05,1614257.17
14.859288.71,1660172.82 30. 849811.60,1637931.88 46. 836059.32,1607201.02
15. 858064.10,1659282.38 31. 849230.00,1636260.00

16. 858184.11,1658315.04 32. 850541.27,1633924.41

ARTICULO 7: VIGENCIA. El Plan de Ordenamiento Territorial de Cartagenbndias, Distrito Turistico y Cultural,
tendrd una vigencia de igual a la del tiempo qliaré&apor terminar la actual Administracién Distriy tres periodos
constitucionales méas de administraciones distsitale

Si al finalizar éste plazo no se ha adoptado usaBé&an de Ordenamiento Territorial, éste segugénte hasta tanto se
expida el nuevo.
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PRIMERA PARTE
DE LOS OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS GENERALES
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DEL MODELO D E OCUPACION DEL
TERRITORIO

CAPITULO |
DE LOS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL COMPONENTE GENER AL DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

ARTICULO 8: VISION DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITO RIAL. El Plan de Ordenamiento Territorial
de Cartagena de Indias define como visién al afid 2fha ciudad con prosperidad colectiva, con umiedad
comprometida con la conservacion de su patrimaeatioral, historico y cultural. Una ciudad constryidaa la gente, con
una gestion publica transparente y descentralizadaconocida internacionalmente como centro toadsportuario,
industrial y de negocios del area del caribe.

ARTICULO 9: OBJETIVOS DEL COMPONENTE GENERAL. Estos son:

1. Integracion Territorial

Fortalecer la integracion del area regional delrilisde Cartagena de Indias dentro del contextdadeconomia
regional, nacional e internacional, garantizanda@rsgimiento en términos de seguridad, progresadeaito, social,
cultural y de mejoramiento de la calidad de vidasde habitantes. Todo esto mediante acciones qggiras su
vocacion como centro turistico del Caribe, puerterhacional competitivo y ciudad industrial, quepulsen la
reactivacion del &rea rural y favorezcan el delardel comercio y los servicios de apoyo a logmes productivos.

Politicas:

« Establecer y fortalecer relaciones con los murasipiecinos, con el fin de afianzar el desarrolldetetorio desde
lo econémico, social, ambiental, politico y cultura

« Incentivar la iniciativa del sector privado pargleesta en funcionamiento de equipamientos deradigm regional.

e Liderar programas de desarrollo e integracion deasarrurales que promuevan el intercambio econémico

aprovechando las caracteristicas y potencialidaigiglitorio.

« Fortalecer la actividad turistica mediante la defim de circuitos con municipios y departamenteslal region
Caribe.

* Integrar la actividad econémica del Distrito det@gena, en especial la industrial y comercial,elarsto del pais,
a través del Canal del Dique, aprovechando su ciéndie elemento conector de Colombia con el geib€.

» Aprovechar la localizacion estratégica de Cartageoaentar las relaciones de integracion econgromaercial y
cultural con los paises de la region Caribe.

Estrategias:

«  Construccién de equipamientos que favorezcan etmme intercambio inter-regional de bienes yis&rs.

» Enlazar las actividades del territorio medianteesisis de vias y transporte de alta eficienciaiglazl

* Impulsar la consolidacion de nuevas centralidagbanas y rurales que fomenten relaciones intéomralgs y
generen nuevas oportunidades de desarrollo peiedad y su entorno regional.

2. Fortalecimiento e integracién de la identidad dtural

Fortalecer la identidad y la integracion cultura k& poblacion cartagenera, asi como la practicdoslevalores
ciudadanos a través del estimulo al reconocimipntpio de su entorno fisico, para conseguir quedia@ la
identificacién de los potenciales productivos gui@aranticen una calidad de vida acorde con sugnebees y con la
sostenibilidad de su entorno.
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Politicas.

« Crear espacios para el desarrollo de proyectostoas, que faciliten la cohesion de la ciudadamiayeneral, asi
como el establecimiento de normas éticas, de ceneia y de solidaridad.

« Fomentar el reconocimiento de la nocién de lo pabli colectivo, y su primacia sobre lo privadodiiidual, como
aspecto fundamental en la organizacion de ciudad.

* Recuperar y mantener el desarrollo de la memolégtbea histérica y cultural del Distrito.

« Fortalecer la multiculturalidad y el desarrollo det Caribe.

* Recuperar el espacio publico.

¢ Reconocer el territorio Distrital en todo su comjures decir, la ciudad de Cartagena y el conjdettos centros
poblados y areas rurales.

« Orientar el sistema de transporte a favorecerdéwschos de los ciudadanos y la calidad de videl érritorio
distrital.

Estrategias.

« Fomento de actividades basadas en la investigdeida historia y de los fenédmenos culturales aqudocman la
memoria colectiva de la ciudad, realizada de urmadadnterdisciplinaria.

»  Creacion de nuevos equipamientos culturales urbsiramecuacion funcional de los existentes, pagacgmplan su
funcién de posibilitadores de la dinamica y visifincultura hacia el futuro, ademas de la funciéredelectores y
almacenadores de las expresiones culturales.

« Creacion y aprovechamiento de espacios de encugu@rpermitan crear y recrear una nueva concieotgativa,
orientada hacia la generacién de una conducta peaméento de los individuos, sus relaciones deiasidn y su
entorno.

« Establecer sitios de encuentro cultural y sociah @h disfrute del conjunto de la poblacién, erotetl territorio
Distrital

3. Integracion de la dimension ambiental al sisteanconstruido del Distrito.

Restaurar y proteger los ecosistemas para asdguanservacion, el aprovechamiento perdurabtesustentabilidad
del territorio conformado por los ambitos del MariBe, las Bahias de Cartagena, de Barbacoas,Giéraga de la
Virgen, del Canal del Dique, arrecifes coralindesy/otros ecosistemas del Distrito, a través dé@rswlacion al disefio
de la ciudad y a las actividades que en ella edieas.

Politicas.

e Mejorar la oferta ambiental del territorio, y dismir impactos negativos, buscando una mayor equda acceso
a sus beneficios por parte de la poblacion.

* Valorar el sistema hidrico del distrito conformautr el Mar Caribe, las Bahias, Ciénaga de la Virgatfios y
Lagos internos, Canal del Dique con sus Ciénadamynas y los demas elementos y cuerpos de agua, €e
ambiental estratégico.

» Fortalecer la identidad de la ciudad caribe meditmtecuperacion de la fachada urbana sobre e toarbordes
de los cuerpos de agua.

e Conservar las fuentes de agua dulce, asi comadagas receptoras y sitios de recargue hidrico.

e Promocionar el desarrollo, gestion e implementadénsistemas de produccion limpia, acordes comflatas
potenciales del territorio.

* Integrar la recuperacién y aprovechamiento de ttmosuerpos de agua de la ciudad, articuladosasofunciones
urbanas.

« Expresar el sistema de transporte ligado a criteldosustentabilidad ambiental de los diferenteosde transporte
publico y privado, mediante la modernizacion y @aelizacion de la flota de transporte publico, iigacion de
impactos urbanos generados por el transporteiclargfia en la operacion de la malla vial y laizaition del uso del
transporte no motorizado (peatones y bicicletas).
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Estrategias.

Recuperacion de la Bahia de Cartagena, la Ciéreagm \dirgen, la Bahia de Barbacoas, el area deeinflia del
Canal del Digue y demas cuerpos de agua de lactiuda

Implementacién de un sistema de espacios recreaiiwve vinculen las areas de proteccion del sistédiaco y
orogréafico.

Priorizacién de los proyectos que renueven lasafiechide la ciudad sobre el litoral y sus cuerp@gda interiores.
Restauracion de las conexiones de las Ciénagasdsagy cuerpos de agua internos con el mar, laqmién de
zonas de manglar, eliminando su uso como venatieaguas servidas y residuos sélidos, principaknen
Ordenamiento de la cuenca aferente a la Ciénada dérgen en concertaciéon con las autoridades amddas
competentes y los municipios vecinos.

Disminucion de los sedimentos que llegan a la baltéa Islas del Rosario por el Canal del Diquestauracion
hidrobiol6gica de los humedales asociados al s&stem

Recuperacion y conservacion del manglar, pastoaosay bancos de corales del litoral en el mar.

Definiciéon de criterios para la adjudicacién deb uysel ordenamiento del territorio, estableciendogmmas y
proyectos para la gestién del agua, el aire, ébsue biodiversidad.

Ejecucion de las obras de drenaje y expansionsteelwicios publicos para viabilizar la expansidrana al norte y
oriente de la Ciénaga de la Virgen.

Manejo adecuado de las aguas pluviales y de lass gatblicas a fin de prever situaciones de emeigemc
asentamientos localizados en zonas bajas.

Proteccién de los bosques en general, en espexidtllas rondas de los cuerpos de agua.

4. Bienestar social y prosperidad colectiva.

Fortalecer sistemas de formacion de capital hunyaci@ar las condiciones bésicas para lograr unamnalidad de
vida, el derecho a acceder al uso y goce adecuaderdicios publicos, administrativos y de espadidlico, vivienda,
salud y sistema ambiental, de manera que resp@uiitivamente al reforzamiento del entorno vita {a identidad
cultural de los pobladores.

Politicas.

Mejorar la infraestructura de soporte de los siatede salud y educacioén, recreacion y vivienda.

Mejorar la eficiencia y cobertura de los servigablicos y privados domiciliarios de la ciudad.

Promover programas de mejoramiento de los asestémsihumanos ubicados en suelo urbano y rural.
Generar condiciones de equidad en cuanto a cobeytaccesibilidad, mediante la consolidacién de rath
integrada de transporte que permita la movilidadekmistrito en condiciones de eficiencia, un tmatnto
preferencial al transporte publico en el uso dedéa vial terrestre y acudtica, con criterios eigusidad, economia,
e integracion con la regién.

Estrategias.

En educacion.

Disefio de un programa de construcciéon de infragata) para mejorar las condiciones de los estafikttos
actuales, como la edificacién de los nuevos, neosspara cubrir el déficit actual y futuro provemte de las
necesidades de los pobladores.

En salud.
Fomento con el sector privado de un programa dadstructura en salud coherente con las necesidatieges y
futuras de la poblacion.

En servicios publicos domiciliarios y saneamientorabiental.
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* Ampliaciéon de la cobertura y calidad de los seodgcpublicos, articulados al crecimiento de la dilidaara
garantizar el mejoramiento de la calidad de videgeblacion.

« Definicién de las areas de proteccion relacionambes|a localizacién de infraestructura de servigicstios de
disposicion final de residuos, para prevenir riesgo efectos nocivos sobre la salud.

» Realizacién de campafias relacionadas con la viiénlae la ciudad a la recuperacion y manejo deudespos de
agua naturales y los canales pluviales, orientadagvenir su utilizacion como sitios de vertimiede basuras y
otros residuos.

En vivienda.

* Implementacién de un modelo participativo, efectiv@&ficiente de planeacién, construccion, mejoratoiey
legalizacion de vivienda que permita ampliar sieciia y la tenencia de la tierra.

« |dentificacién de suelos y dotacion de los sersigmiblicos domiciliarios necesarios, para ampliaroferta
destinada a la construccion de vivienda de intyésl.

e Aplicacién de los instrumentos de planificacionstgm y financiacion del desarrollo territorial s areas
urbanizables del distrito y en el &rea de expanpiém cubrir la demanda actual y la proyectada.

En transporte publico.

* Implementacién de un sistema de transporte pulg@ectivo multimodal, definido por rutas estructues y
alimentadoras que articulen los sectores de ladiydos espacios de movilidad.

« Definicibn de etapas para la puesta en marchaisteh® integrado de transporte, acorde con la ichguhcle
inversion del distrito y la vinculacion del segioivado.

« Disefio y puesta en marcha de un sistema de maviidgital.

5. Articulacion entre los distintos sectores econdnos.
Garantizar el balance, articulacion, y funcionalidde las actividades econdmicas en el distritoentaidas al
fortalecimiento de las relaciones entre ambito#ideinles y areas de actividad.

Politicas.

Para el fortalecimiento de un Complejo CompetitivdProductivo y de Servicios:

* Modernizar las estructuras de formacion y de incidvetecnol6gica orientadas a reforzar los secfmaductivos.

« Diversificar la oferta turistica y de serviciosiemos para llegar a niveles competitivos con giabgs turisticos del
Caribe.

* Promover actividades e infraestructuras vinculadiasmovilidad, a la logistica y a la distribucide mercancias y
de personas, impulsando una politica de creacidrueleas actividades de alto valor agregado y derarejento de
la infraestructura de transporte maritimo, tereegi@éreo.

» Fomentar actividades y construccion de infraestrastrelacionadas con la informacion y la cread@&gervicios de
alto valor agregado, tales como centros de infadnambre la conexidn entre oferta y demanda ddugtos.

« Propender por la eficiencia y la competitividadaleiudad, de tal manera que se logre un trarespguilibrado,
sano y auto sustentado.

Para el fortalecimiento del potencial productivo @ la poblacion dedicada a actividades tradicionales

» Potenciar la capacidad de creacion de nuevos esg#eiocupacion, estableciendo mecanismos quiefacilievas
actividades productivas y sociales que, ademasijlmayan a reducir los efectos del desempleo.

» Diversificacion de actividades productivas ubicad&storial y espacialmente, en funcién de la afarhbiental
territorial y la tradicion cultural de la poblaciérque permitan redistribuir la poblacion geogréafiga
equilibradamente.

DECRETO No. 0977 DE 2001 11
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



Hloatitta %ﬂw e %ﬂ/@/ﬂ&ﬂ e ndsas
aT, 7

Para la consolidacién de los dmbitos territoriales

« Fortalecer la articulacion del Distrito con los elos de integracion comercial del ambito del gobi@acional, asi
como la celebracion de alianzas estratégicas pdesarrollo de proyectos comerciales y turistmmsla Region.

» Impulsar la integracion de cadenas productivas etitiyas mediante la formacién de clusters regemal

e Optimizar la infraestructura existente para lata®@én de servicios turisticos, reuniones de negogieventos de
distinta indole, para fortalecer el desarrollo éoico y la generacion de empleo.

Estrategias.

Para el fortalecimiento del complejo productivo yde servicios competitivos:

» Articulacién entre los distintos sectores econdmjgara el fortalecimiento del complejo competitivde servicios,
mediante la creacion de actividades e infraestrmiatan la informacion y la creacion de serviciosatte valor
agregado, promoviendo ademas actividades e infuatstas vinculadas a la movilidad, a la logistdiatribucién
de mercancias y el comercio nacional e internakiona

* Optimizacion de la infraestructura actual de ladail para facilitar la expansién y el desarrolloadgvidades
productivas, comerciales y de servicios.

* Integracion turistica, comercial y cultural coraeda del Caribe.

« Fortalecimiento del complejo productivo y de s@ogccompetitivos, mediante la atraccion de la isiéer nacional
y extranjera.

» Fomento de la creacién de centros tecnolégicosriges.

Para el fortalecimiento del potencial productivo dda poblacion dedicada a actividades tradicionales:
« Priorizacion del acceso a la infraestructura deurgcaciones, vial, financiera y comercial en fgida.
« Fomento de la sostenibilidad ambiental de éstasdzatdes.
« Desarrollo de servicios con calidad ambiental ydiificacion de la oferta turistica.

Para la consolidacion del ambito territorial.
* Apoyo a la creacion de centros de desarrollo tégius.
¢ Fomento a la responsabilidad ambiental de todasela®res productivos.

6. Descentralizacion, participacion y modernizaciode la gestion de la administracion Distrital.

Construir un sistema de gestién publica transparembderno y descentralizado, que garantice espdeimocraticos de
participacion y gestién comunitaria, donde los adahos se apropien y se responsabilicen de laggiéne ejecucion y
control de las acciones publicas y del desarraladiudad.

Politicas.

» Desarrollar actividades encaminadas a lograr tieefiia de la accién institucional en el manejdoderecursos y
las politicas publicas sectoriales y territoriales.

e Crear las condiciones institucionales para quedhairdstracién publica se adecué a las exigencihsudao,
incorporando los criterios de competitividad at@jgo de gobierno.

« Darle una base territorial al ejercicio de gobiedaola ciudad, de manera que no sélo implique éata@ del
gobierno a la accion fiscalizadora de los ciudadasioo que también se traduzca en el acercamééettivo de la
administracién con la ciudadania y en la corresguifidad de esta Gltima en la solucién de los molals sentidos
por la comunidad.

« Desde el punto de vista politico e institucionalragtizar la gobernabilidad, creando instanciaplaeificacion,
regulacion y control, acordes con la eficiencia sgieequiere para liderar eficientemente la mozacitn del sector
publico en la ciudad.
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Estrategias.

Descentralizacion de la gestién mediante la pustaarcha de un sistema de gerencias comunerézddea en
las 4 zonas urbanas del Distrito.

Fortalecimiento de la gestion pablica en los cannentos.

Institucionalizacion y estimulos a nuevas formagatéicipacion ciudadana que permitan cualificaingervencion
en la gestion del desarrollo territorial.

Implementacién y puesta en marcha de sistemagateicion que optimicen la planeacion y la tomalesiones
para ejecutar las acciones e inversiones del guhi@specialmente aquellas con impacto en el omiento
territorial.

Gestion de recursos para la recuperacion de laeimadpana y el desarrollo social.

CAPITULO I

DE LOS OBJETIVOS DE MEDIANO PLAZO DE LOS COMPONENTE S URBANO Y RURAL DEL PLAN

DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

ARTICULO 10: OBJETIVOS DE MEDIANO PLAZO DEL COMPONE NTE URBANO DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. Los objetivos del componente urbano son:

1

N

. En relacion con el fortalecimiento e integraciénle la identidad cultural:

Reorientar la estructura para el uso residencidladgudad, a través de la valorizacién, complda@dn y
produccion de nuevo espacio publico y equipamiemtedgiante la definicion de las medidas remedials p
solucionar sus carencias en la ciudad construidd;dgsarrollo de los instrumentos normativos jpaoaucir, en
suelo de expansion, la ciudad deseada y ambiemtizdreestenida.

Reafirmar la integracién de las personas con stobgarsu zona y definir el barrio como la unidadiba de
planeamiento, para el efecto del sefialamientosdgdtamientos urbanisticos que se pondran en marchada uno
de ellos.

Resaltar la importancia y valor del patrimonio artat, entendido como el conjunto de los bienedgrea culturales
que son expresion de la nacionalidad colombianalyadaigo Caribe, que se asientan en la ciudadiey q
comprenden la tradicién, las costumbres, habittss bienes inmateriales y materiales que poseeespacial
interés historico, artistico, estético, plastieguiectonico, urbano, arqueoldgico, antropoldgicte otros érdenes.
Integrar plenamente los asentamientos existentlesestructura social de la ciudad, a través dmmes sobre su
estructura urbana, con el fin de incorporarlosla yelde consolidar espacios de intercambio cultamablio entre
estos, para darle plena cabida a los aportes gtgiamlturales que las nuevas poblaciones puedacenie a
Cartagena de Indias.

Aprovechar la vocacion turistica del distrito comstrumento articulador de la cultura y de los egsafisicos,
principalmente en los escenarios de la ciudad diadaay en la periferia historica.

Realizar acciones urbanisticas en zonas de albo patrimonial, ambiental y turistico que permitaouperar la
ciudad y darle un perfil, sentido y forma propi@ssd imagen internacional.

. En relacion con la Integracion de la dimensionrabiental al conjunto del sistema construido del Disito:

Reconocer, integrar y realizar un manejo ambiemtatuado de todo el sistema hidrico y orogréafitdiggito, con
especial énfasis en el mar Caribe, la bahia daggang, los cafios y lagos interiores y la Ciénadia \diegen.
Proteger los suelos declarados por las diferemtesas municipales y distritales y principalmentaedgs que ain
no cuentan con una adecuada intervencién admthiatra

Construir un sistema y redes que unan los edifiastiucionales, los elementos naturales y logyes, plazas y
plazoletas de la ciudad.

Reconocer e incorporar la Ciénaga de la Virgen coaiaje integrador de los suelos urbanos y densidra

Definir un sistema de espacio publico que permitaservar las &reas declaradas de proteccion edritegal
desarrollo de la ciudad como componentes o elemdydtsicos del mismo, en forma de areas de recnepagiva
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0 activa, parques lineales, corredores ecolégindasrondas de cuerpos y cauces de agua que @etaniinion
de los principales elementos de la estructura artathie

« Restringir los usos urbanos diferentes al recreatipeducativo en las unidades geomorfoldgicascqugponen la
franja de playas maritimas, con el fin de garanfimadestinacion como elementos del espacio publico

» Definir las etapas de ocupacién del suelo de exqrares partir de la adecuacion y construccion geddes maestras
de servicios publicos.

« Evitar la ubicacion de asentamientos humanos, @osno aptos para la urbanizacién y prevenirlop®tugares
con riesgos debidos a fendmenos naturales corgslab

* Prevenir la localizacion de asentamientos habitatés en areas afectadas por riesgos tecnoldgiqgms Yos
impactos ambientales derivados de la actividad deria industrial de Mamonal.

* Reordenar el manejo del sistema de recolecciéappsicion final de residuos sélidos, para mej@sicbndiciones
ambientales de la ciudad en su conjunto.

3. Enrelacién con el bienestar social y la prospieiad colectiva:

* Replantear el concepto de construccion de unidaelesvienda por el de construccion del habitateredido este
como la implantacion completa de unidades basieaplaheamiento, para garantizar la provision iaiggrde
servicios publicos, equipamientos colectivos y espalblico.

* Proveer terrenos e infraestructura requeridas pamgplementar el equipamiento colectivo distritahtd en la
ciudad construida como en la que esté por corstruitando prioridad al disefio integral y a la canston, por
etapas, del parque distrital de la Ciénaga derlgexi

» Proveer tierras en suelo de expansion para elrdiésale vivienda de interés social.

< Facilitar una mayor integracion social a partidaelotacion de espacio publico y sitios de encoestr la ciudad
construida y del desarrollo planificado de la ciudel futuro.

e Garantizar a la comunidad el acceso oportuno drtargstracion distrital para resolver sus demamtasducacion,
cultura, participacion y demés programas sociales.

4. En relacién con la articulacion entre los distitos sectores econémicos

* Integrar los sectores econémicos al modelo de agpdel suelo, mediante una conveniente clasificadel suelo
distrital, la delimitacion del suelo de proteccignde expansion, la decision de fortalecer, y elilibgo e
interconexién funcional de los sectores con laiesira urbana.

* Promover la competitividad del sistema productit@eés de una conveniente estructura urbana.

« Desarrollar sistemas estructurantes generalespddpeelacion al transporte en sus diversas mais a la red
vial, al espacio publico, al equipamiento en lasasoy asentamientos periféricos.

« Desarrollar los equipamientos distritales en susrdos componentes, en forma equilibrada sobrerotio y
complementaria con el sistema productivo distrital.

» Crear facilidades para el acceso al agua y utiimate esta como conexion entre las distintas éeésciudad.

* Relacionar los diversos ambitos naturales, a trdeém determinacién de tratamientos urbanisticok eiudad
construida y la planificacion de las nuevas aressxgansion.

« Adecuar los espacios publicos peatonales de lastidades, permitiendo el buen funcionamientoadadtividad
comercial.

« Facilitar la movilidad y conectividad de los nodpgentralidades con el conjunto de los usos Yy idetiles
econdmicas que se desarrollan en el territori@ pquilibrar acciones, recursos y competencias.

* Ejecutar adecuadamente el modelo de ocupaciénedébtio, para promover la conveniente localizacie
actividades, identificar en forma especializadéotalizacion de actividades a través de nodos yaléades
debidamente interconectadas, fortalecer el tejithano y el servicio a las comunidades residentesl snelo
urbano y de expansion

5. Enrelacion con la modernizacion y transparencide la gestion de la administracion Distrital:
« Poner en marcha la politica relacionada con lasadelades urbanas, rurales y en suelo de expansion
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e Crear nuevos espacios urbanos estructurados & tdeVéistema de centralidades y nodos, acompafiiedtzs
sedes administrativas del orden zonal, para que stlbs graviten nuevas actividades que les panngibnvertirse
en los motores de renovacion y cambio de las ¢gtascurbanas adyacentes a ellos.

» Fortalecer los instrumentos de planeacién y ldadrepara garantizar la ejecucion del modelo déden propuesto.

ARTICULO 11: OBJETIVOS DEL COMPONENTE RURAL DEL PLA N DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Son objetivos del componente rural del Plan dee@athiento Territorial del Distrito Turistico y
Cultural de Cartagena de Indias, los siguientes:

1. Fortalecimiento e integracion de la identidad cultwal
En relacion con este objetivo, el componente eaPlan se propone:

« Valorar la identidad cultural de las comunidadatvas de las islas de Tierra Bomba, Baru, del RmgaSan
Bernardo e Isla Fuerte y su integracién primeramel sistema del distrito y a las Actuacionesddds
Integrales y Macroproyectos del Plan de Ordenami&atritorial;

« Reconocer, por parte del distrito y del centralffilel Consejo de Momumentos Nacionales, todomuato de
expresiones y monumentos aislados existentes egeriferia histérica rural y promover su restauracip
reconstruccion, a fin de complementar el inventdebpatrimonio y de procurar su valoracién fresitgposible
aprovechamiento turistico del mismo; y,

* Valorar la poblacién nativa y de las comunidadegra® en el conjunto del territorio, a fin de géwan la
permanencia de ellos en su habitat usual.

2. Integracion de la dimension ambiental al sisteanconstruido del Distrito.
En relacion con este objetivo, el componente ebPlan se propone:

« Minimizar los conflictos de uso, derivados de latitigas de preservacion y protecciéon y del aprbaatento
econdmico del suelo.

e Promocionar el uso adecuado y sostenible de Idsssuerales disponibles y de los ecosistemas mmenstiy
costeros.

* Integrar el ordenamiento territorial de los cenfroblados con los suelos clasificados como subogyancon los
suelos de expansion del nucleo principal del thstri

» Promover los usos ecoturisticos en el area defemouile Arroyo Grande y en todo el sistema de loiahes y
manglares de la ciénaga de la Virgen.

« Integrar al sistema del distrito los diferentessetemas compartidos, principalmente ubicados d€baehl del
Dique y en la Cuenca aferente la Ciénaga de l&Wirg

« |dentificar y localizar geograficamente las zonasilia amenaza para el desarrollo del habitatsdeolmunidades.

»  Propiciar la recuperacion del patrimonio ambiedtaflora y fauna para su aprovechamiento por detilés eco y
agroturisticas.

3. Bienestar social y prosperidad colectiva.
En relacion con este objetivo, el componente debPlan se propone:

e Equipar convenientemente los servicios sociale®midlliarios en todo el conjunto de centros pobiadmn
especial énfasis en politicas de tipo preventiveadnd y saneamiento y de educacion, las cualesnstituyan en
la base para la construccion de las infrestructesectivas;

e Crear facilidades de acceso de los centros pobledatnentales e insulares al sistema distrital iamte las
respectivas redes y la provision de facilidadesatesporte; v,

» Desarrollar proyectos de legalizacién de la pragdede la poblacion de los asentamientos y aplinade las
normas legales en aquellos donde existan comuwesdaegras reconocidas, a fin de garantizar el nerada
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propiedad colectiva de las comunidades negras asattn los corregimientos del distrito para mejaas
condiciones de vida.

4. Articulacién entre los distintos sectores econdaos Y la integracién regional.
En relacion con este objetivo, el componente ebPlan se propone:

» Desarrollar las centralidades rurales y su artibdtacon la ciudad y la regién.

« Promocionar el aprovechamiento de los suelos etocdancia con su vocacion.

e Garantizar la sostenibilidad ambiental de la ad#igliacuicola en la isla del Covado y en la zonge il la Isla de
Baru.

*  Promover como area de produccién forestal parareagoén el sector de lomerios localizados al ndet®Bayunca.

« Incentivar el desarrollo agroindustrial del secteiMembirillal.

» Fomentar la vocacion turistica sostenible en losegamientos de las islas de Tierrbomba y Bar@, Bdquilla, asi
como en Pasacaballos, teniendo en cuenta las gosilglitas turisticas del Canal de Digue y su aaoedtimodal.

5. Descentralizacion, participacion y modernizacidule la gestion de la administracién Distrital.
En relacion con este objetivo, el componente ebPlan se propone:

« Involucrar el territorio rural del distrito dentdel proceso planificativo general.

« Reconocer en su valor justo la base tributarisgsdelo rural, para liberarlo de gravamenes de tipano, a la luz
de la clasificacion general del suelo.

« Fortalecer las corregidurias como elementos nomltico administrativos sino territoriales, demaea que desde
ella se impulse el ordenamiento y mejoramientaederno rural.

] CAPITULO Il
DEL MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO EN EL DISTRI TO DE CARTAGENA

ARTICULO 12: DEL MODELO DE OCUPACION TERRITORIAL. Es el que establece las estrategias para
localizacion y distribucion espacial de las actadds, determina las infraestructuras de servicigdiqns y
equipamientos requeridos para el soporte de lanasiy define las caracteristicas de los sistemasmenicacion

a emplear para lograr la interaccién adecuada dithas actividades, el desarrollo 6ptimo de laxiftnes urbanas

y la proteccion de los recursos naturales y cudgra

El ordenamiento del territorio del distrito armamiz complementa la dimensién de la planificacioniaoy
econOmica con la dimension ambiental y territor@n el fin de definir lineamientos y abrir opoiitledes de
inversién en el territorio que permitan dinamizareconomia, generar empleo, transformar y mejdran®rno
urbano, y desarrollar estrategias para la integnacegional, haciéndolo mas competitivo dentro deambito
caracterizado por una amplia y creciente movilidadapital y de poblacién.

Para hacer efectiva la puesta en marcha del moédierritorio del Distrito y sus articulaciones agrentorno, éste
se direcciona de acuerdo con sus ventajas comation la visién de futuro y con la dindmica essprial y
social de sus dirigentes.

El modelo de ocupacion territorial esta contenid@leplano PFG, de Formulacion General, 01/5.

ARTICULO 13: DESCRIPCION DEL MODELO DE OCUPACION TE RRITORIAL DE CARTAGENA DE
INDIAS. Los elementos béasicos del modelo de ocupaciénisteltd son:

DECRETO No. 0977 DE 2001 16
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



ettt %ﬂw e %ﬁ/gjﬂaﬂ 2o b
DT, B
1. El Sistema Natural

Los paisajes estratégicos del entorno natural dea@ma se constituyen en los elementos dominatgelm

morfologia distrital: el mar Caribe, que conformaberde de la ciudad; la Ciénaga de la Virgen; &hia de

Cartagena, y los cafios internos que comunican dstsuerpos de agua; el Parque Natural CoraleRaisrio y

San Bernardo; la Bahia de Barbacoas y el CanadDidgie; el Cerro de PUa; el Cerro de la Popa y lasds de
Marion, Zaragocilla y Albornoz; la isla de Tierrabba y Baru. Ellos, en su conjunto le dan a la duslacaracter e
identidad.

La finalidad del sistema natural en el modelo aesonservacion, recuperacion, permanencia y adeau#idacion de
los recursos naturales, la biodiversidad, la preséin del agua y de un ambiente sano y saludabéel poblacion.

En este marco, el modelo de ciudad contenido goredente Plan de Ordenamiento Territorial, se leasana
concepcion integral del territorio distrital, quarfe de sus determinantes ambientales, cuyas edstichs
geograficas, vocacion y oportunidad permiten lerehtes actividades, formas e intensidades dpamidn para un
desarrollo humano sostenible y determinan las sldsesuelos: urbano, de expansion urbana, rufalusano y
suelo de proteccion.

El modelo pretende crear un nuevo tejido institt@ipempresarial y fisico espacial que permitarérple las acciones
y actuaciones urbanisticas, dar respuesta a leSvalyj estratégicos concebidos en este Plan de@rdento Territorial.

2. Ambitos Geogréficos.

Los ambitos geogréficos a los que se refiere elelaode ocupacion territorial del distrito son adpedentro de los
cuales la ciudad se proyecta a nivel internacignadcional (subregional e intradistrital), y denti® los cuales se
abren las posibilidades de relaciones y vinculosesoiales con las regiones pertenecientes a gjlashabran de
desarrollarse a través o por medio de las rutagtimas, fluviales, aéreas y terrestres con lostpaes ciudades
importantes de los paises y departamentos que pacende ellos.

Los ambitos que direccionan el Plan de OrdenamiBetatorial son:

a. Internacional: Cuenca del Gran Caribe
Paisaje Mar Caribe.

Nodos: Ciudades principales de los paises localizadosaeruénca del Gran Caribe y en la Costa Caribe

Colombiana.

b. Regional: Costa Caribe Colombiana y Archipiélago de Sanrdsigt Providencia
Paisaje:Mar Territorial colombiano y Regién Caribe colomiaa
Nodos: Ciudades principales de los departamentos de la Casibe.

Los Ambitos que consolidan el Plan de Ordenami€atdtorial son:
a. Subregional:Region Canal del Digue—Rio Magdalena-Bahia de Badsay Regién Zona Norte.
Paisaje: Canal del Dique.
Nodos: Pasacaballos, Turbana, Turbaco y Arjona;
Bayunca, Clemencia, Santa Catalina, Santa Ros&$anislao y Villanueva.

b. Distrital: Cartagena Urbano-rural:

Paisaje: Bahia de Cartagena y Canal del Dique (Cartagemagbanundo): actividades econémicas, turisticas,
portuarias, industriales y de comercio exterioiCignaga de La Virgen (Cartagena para sus ciudadanos

actividades urbanas.
Nodos: Zona Urbana y Centros Poblados.
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3. El sistema de nodos del distrito

El tejido urbano y los centros poblados que sdifaraen los suelos rurales y suburbanos confoehsistema de nodos
en el territorio distrital. Son ellos: La Boquijlislanzanillo del Mar, Tierra Baja, Puerto Rey, Rglgllo, Barlovento,
Los Morros, Zapatero, Pontezuela, Bayunca, Punte&aArroyo de Piedra, Arroyo Grande, Las Canoasklropa,
Palmarito, Buenos Aires, Cafno del Oro, Tierra Bomisarca, Punta Arena, Santa Ana, Pasacaballos, bt
Leticia, El Recreo, Piedrecitas, Pueblo Nuevosldil Rosario, Barl, San Bernardo, Isla FuertecaBuica.

El tejido urbano, cuya unidad basica de ordenamiesitel barrio, se organiza en 4 zonas que setestm a través de
los elementos naturales, la malla vial y los eggagiiblicos. Cada una de las zonas urbanas tiesepanticularidades
que le permiten ser identificadas entre si, no pololos elementos del paisaje urbano y su morfalagino por sus
caracteristicas sociales y culturales.

Partiendo de esta identidad el modelo implicarthfiecimiento de las 4 zonas urbanas con unaiaistitalidad propia y
la generacion de nuevas centralidades para ladsiedadecir, crear capacidades para impulsar @datigs propias de
cada una de ellas y la prestacién de servicios @anes de influencia.

Los barrios de la ciudad se localizan en esas 4sz@n las que adicionalmente al uso resideneidrgalecen las
siguientes actividades caracteristicas:

- Zona Caribe o0 Zona Norte Histérica y Cultural, se desarrolla en el teri@ansular de la ciudad. Conformado por
el Mar Caribe, la Bahia de Cartagena y el sistemaafios, lagunas y ciénagas. Tiene su origen eiudad
fundacional que alberga el mayor porcentaje dainpamio inmueble del Distrito y constituye la cetitiad
primaria de la ciudad. Se identifica por las adtides comerciales, turisticas y portuarias. Forante ple ella el
sistema orogréfico del Cerro de la Popa.

« Zona Central. Se ubica en el territorio distrital y alberga lmaritradicionales de Cartagena. Se caracterizé&apor
actividades institucionales; educacién, salud,roentle investigaciéon, entre otras. Adicionalmemteukican las
instalaciones de la Armada Nacional en la isla dednillo.

- Zonade la Virgen o Zona Suroriental Se desarrolla en torno a la Ciénaga de la Virlgemresencia de la unidad
deportiva y las caracteristicas de su poblaci@uden al fortalecimiento de las actividades culiistadeportivas y
ecoldgicas, ligadas a la preservacion del patrimiangible y de los recursos ambientales detdeo distrital.

« Zona Verde o Zona Sur Occidental. Es la zona con mayor crecimiento reciente. Lomefeos ambientales
fundamentales de esta zona son los Cerros de AthoBus desarrollos residenciales iniciales setaizan por el
predominio de urbanizaciones. Se promueve sudoitalento con actividades de servicios de apoys adctores
productivos principalmente a la industria, actidies logisticas, de intercambio y comercializacion.

ARTICULO 14. LA CIUDAD ACTUAL Y LA CIUDAD FUTURA EN EL MODELO TERRITORIAL. Este
modelo esté determinado principalmente por la atg@palel &mbito de la Bahia de Cartagena, temwitguie proyecta a
Cartagena hacia el mundo, en el cual se ha déadagrincipalmente toda la gama de actividadesdsgsesidenciales,
turisticas, portuarias, industriales e instituciesalel Distrito, marcando lineamientos y direeiqpara las futuras
ocupaciones territoriales.

El modelo privilegia el ambito de la Ciénaga d&ilgen, como escenario futuro para la complemeftaarbana y se
considera el territorio de Cartagena para susdrdabsg.

En el conjunto de los dos ambitos anteriores, $manba ciudad actual y la futura, es decir lodauarbanos y de
expansion.
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ARTICULO 15: EL CRECIMIENTO DE LA CIUDAD EN EL MODE LO.

1. La localizacién de Poblacién.
La poblacion del distrito en el afio 2011 se loeadia el suelo urbano y de expansion bajo los sitpseriterios:

e Consolidar las zonas ya desarrolladas que cuemtartoclos los servicios e infraestructura vial ineeatar su
ocupacionsin poner en riesgo su funcionamiento integral.

e Mejorar integralmente los barrios con desarrollosoinpletos, mediante la dotacién de servicios pobliy
equipamientos.

» Desarrollar con vivienda de interés social, equipatos, espacio publico, proteccion ambiental wises
publicos, las areas urbanizables de la ciudad gdggimientos.

e Generar nuevas oportunidades para la reubicaci@eguramiento de mejores condiciones de vida psidentes
en zonas identificadas con fenémenos que puedaibnaaamenazas naturales y/o riesgos tecnoldgicos.

« Fomentar la ocupacion residencial, de la zonardst&in que se pierda la posibilidad de albergtividades
comerciales y complementarias.

« Orientar los nuevos proyectos de vivienda hacinoeloriente de la ciudad actual, en torno a la &jéande la
Virgen, en estrecha articulacion con la ampliadértodos los servicios publicos y la dotacion deligamiento y
espacio publico.

2. La localizacion de las Actividades Econdmicas &h Modelo.
La localizacion de las actividades econdmicas entiss en la ciudad construida se consolida en étlmode acuerdo
con los distintos &mbitos geogréficos del teritoaisi:

« La actividad turistica y comercial se recuperacanblarrios de Bocagrande y el Laguito, y en la zonte de la
Ciénaga de la Virgen; en esta Ultima se complengamtactividades recreativas y equipamento dejortiv

- En la Bahia de Cartagena desde Manga a Pasacdbaliadtividades portuarias e industriales foctdées por el
corredor logistico que las integra. Se habilitérea de expansion urbana para uso industrial emolta, una vez
se ocupen las areas del territorio, disponiblasséoente para el desarrollo de esta actividad.

« En el territorio insular de Bar( y Tierrabomba éatividades turisticas y culturales enmarcadasl elesarrollo
sostenible de la isla.

« Laactividad comercial se consolida y se desardalforma desconcentrada mediante las centralideldasas

Se prioriza la conservacion del patrimonio cultimedueble y de los recursos naturales como elemelgadentidad de
la ciudad y fortaleza para el desarrollo de adhigés sostenibles.

Se incentiva el desarrollo de los sectores priayrita integracion regional, mediante el fortaléemo de la actividad
en la zona norte y la creacién de centros de caatizacion inter-regional de productos, bienesryis®s.

3. Las Redes de enlace

Para la puesta en marcha de las politicas, olgefiestrategias del plan, es imprescindible laxiénele las actividades
del distrito por medio de enlaces, canales o rédervicios, que permitan reorientar la ocupad@rerritorio actual y
orientar el desarrollo futuro.

La red de enlace de la ciudad de Cartagena cassutamientos rurales y los municipios vecinosaal de influencia
funcional, social y ambiental directa, pretendeectarlos por medio de la red vial, los cuerposgieael transporte
publico y privado de personas y mercancias, ekrsstde servicios publicos domiciliarios, un sistedea
telecomunicaciones e informatica y el sistema déagientos.
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ARTICULO 16: LAS CENTRALIDADES URBANAS

1. Centro o Centralidad Primaria de la Ciudad

Constituida por la ciudad fundacional denominadat@eHistérico. Comprende en su territorio el sistede suelo
protegido histérico con sus monumentos, espacitiquitireas comerciales e institucionales y baméssdenciales.
Comprende también Chambacd, el barrio El Espih&@astillo de San Felipe y su entorno. Albergallagunas de
San Lazaro y Chambacu.

Esta centralidad se fortalece como el elementai@lly Itdico para los ciudadanos en primer lugagmbién para
los visitantes. Se disminuyen sus funciones adtnatigas institucionales en funcion de la descdimeion
territorial de las mismas. Las acciones estan wils a mejorar la dotacién de espacios publicaslpanovilidad
del peatdn, tanto al interior del mismo como entsrgles; a disminuir la presion del transporte igbka renovar su
entorno urbano y a conservar y recuperar los infesgiatrimoniales que forman parte del mismo yulpesiferia
historica.

2. Nueva Centralidad Zona Caribe-Santa Rita

Se constituye a partir de la descentralizaciéradalministracion distrital y la localizacion deglerencia comunera de la
Zona Caribe. Incluye la construccion de una pldz&a que integra a través de una alameda la zwmtiducional y
cultural existente, areas de actividad recreatieh gntorno del mercado publico de Santa Ritayideti terciaria que
consolida la centralidad.

3. Nueva Centralidad Comercial Los Ejecutivos - LaCastellana — la Plazuela.

Se refiere a la consolidacion de las actividadeemgelas por los centros comerciales La CastellarsaEzjecutivos y La
Plazuela, la cual debe reforzarse con actividaggilcionales, administrativas y financieras desetzadas integradas
a los servicios comerciales existentes. Se atieuUnidad Deportiva conformada por los estade$tbol, béisbol,
softbol, la Plaza de Toros y otros equipamientgodizos. Asi mismo se establecen los accesos dkestie perimetral,
su articulacién con la Avenida Pedro de Herediaryeal espacio plblico generado por la ronda dealGinChepa.

ARTICULO 17. PROYECTOS ESTRATEGICOS EN EL AREA URBA NA. Los proyectos estratégicos que
permitiran consolidar y complementar el desarmdida ciudad a partir de centralidades urbanatosaiguientes:

1. Descentralizacién de la Administracion Distrital

La desconcentracion espacial de la administradgirital, permitira el rescate y la valoracion de 4 zonas urbanas y de
los Corregimientos, asi como un contrato sociahnmbcolectivo para cumplir con los objetivos, ppias, la funcion
publica del urbanismo, y la consolidacion demamaédtie la ciudad, a partir de la participacion adeha, ante la
tradicionalmente limitada presencia del Estado.

En este marco, uno de los elementos de mayor impactel modelo de territorio lo constituye la ciéacdel
equipamiento institucional en las 4 zonas urbanss la puesta en marcha del sistema gerencialrdesizado de las
comunas y corregimientos. Estos nuevos espadiesios, se organizardn acompafiados de las sedesstadtivas del
orden zonal, que actuardn como proyectos de reidovpacambio de las estructuras urbanas adyacargéss. Como
imagen corporativa y fisica, actuaradn como fadititas de la toma de decisiones entre el sectoicpyptivado y las
comunidades y como enrutadores de recursos paeaarollo de proyectos en cada una de las zonas.

2. Corredor Logistico e industrial de El Bosque.

Comprende la renovacion del &rea que integra laaszportuarias de Manga y El Bosque con la zonasirid de
Mamonal, mediante la localizacién de actividadegiskicas, comerciales, financieras y de apoyo askxfores
productivos a lo largo del nuevo Corredor de Acdeépido a la Variante.
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3. Centro Tecnoldgico de Membrillal.

Complementa en cuanto a equipamiento educativackgdades portuarias, industriales y de servidespoyo a los
sectores productivos. Se localiza equidistante zofe verde, zona urbana al sur occidente y alr€établado de
Pasacaballos.

4. El Sistema de Mercados.
Con el fin de descentralizar la actividad de aloasiento de alimentos de la poblacion urbana, fieiden mercados
para cada una de las 4 zonas, complementadas ccadoge moviles.

La ejecucion de este proyecto permitird durantédancia del Plan, la renovacion urbana de Bazuda transicién
como parque interactivo de la cultura, cienciaectmologia, punto de intercambio del sistema afesprorte masivo
urbano multimodal de pasajeros y otras actividaegislenciales y comerciales, de acuerdo con el ddaRenovacion
Urbana que se realice.

ARTICULO 18: EQUIPAMIENTOS DE INTEGRACION REGIONAL. Como estrategia para el
fortalecimiento de las relaciones Inter-regionaled ordenamiento integral del territorio distrissd propone sobre
las vias nacionales en suelo rural y de expansidnstrial, la localizacion de equipamentos urbaeoster-
regionales de comercio e intercambio de alimerasgya y servicios y otras actividades que traseierad ambito
distrital y garanticen su vinculacion con las zodagxpansion.

ARTICULO 19: LAS CENTRALIDADES RURALES
Los corregimientos de mayor jerarquia por el tamdéicu poblacién, ubicacion y atributos, cumplefuteion de
generar nuevas actividades que descentralicengsicoten las diferentes areas que integran elot@oridistrital. Ellas
constituyen el sistema de centralidades rurales asi

1. Centralidad turistica y cultural de Bocachica.

Comprende los fuertes y el conjunto arqueol6ge®playas y recursos naturales; el poblado de Bimead a actividad
central es el turismo sostenible. Forma parte ldelalpreservaciéon de los centros poblados dddal& dotacion de
equipamientos para sus habitantes y de servicioplementarios para el desarrollo del turismo yultuca, como fuente
de empleo y desarrollo para los habitantes deléodi.

2. Centralidad agricola y comercial Bayunca — Ponziela.

Se define por su localizacion estratégica de lasguderiva la constitucién de un corredor que met8ayunca hacia
Pontezuela, como eje integrador tanto de la véaregional como de las actividades urbanas y surBlsta centralidad
se orienta a definir un centro de comercializaclérproductos agricolas para la poblacién rural cestimulo a esta
actividad necesaria para la seguridad alimentaria goblacion distrital. Su ubicacién contigu@s terrenos agricolas
con potencialidad productiva y al mismo tiemposadesarrollos turisticos y residenciales de la nam, garantiza la
descentralizacion de la actividad de abastecimigmtmmercializacion de alimentos al futuro. El &etimiento de esta
centralidad requiere la dotacién de equipamientdod centros poblados y en especial equipamierdasativos
orientados a incrementar la capacidad técnicaslad@vidades del sector primario en esta zond dafadistrito, asi
como de los municipios vecinos.

3. Centralidad portuaria multimodal de Pasacaballos

Su ubicacion es el punto de union del Canal deli®igiel rio Magdalena con la Bahia de Cartageia&Cpeedor de
Acceso Réapido a la Variante; Implica la potendidi de desarrollo de esta centralidad portuariaactividades
logisticas de apoyo para estimular la comunicaflidrial de la ciudad, asi como su uso para el desphiento y
fomento de actividades turisticas y ecoturistiasa proteger las actividades residenciales dercwblacional, la
comunicacion terrestre con la ciudad y la regidpedgenerarse a partir de una via perimetral aeaide expansion
urbana. Forman parte del fortalecimiento de esta@ad la proteccion ambiental de los humedglelscontrol de la
contaminacion por diferentes fuentes.
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ARTICULO 20: CENTRALIDADES EN SUELO DE EXPANSION

1. Centralidad turistica, comercial y recreativa dénorte.

La morfologia de la ciudad permite que dos viaariagionales enmarquen el area urbana de Cartagerhborde
litoral Caribe la via al mar constituye el punteial del Parque Natural Ciénaga de la Virgen, elstm ambiental
estructurante de la ciudad futura. Esta zona quedgarte del corregimiento de la Boquilla y seuemtra proxima
al centro poblado principal, es al mismo tiempopehto de unién y transicion de la ciudad turisticdos

equipamientos recreativos y comerciales con losrdafos residenciales para el 85% de la poblacib2011.

Inducir su desarrollo permitird la creacion de wevo polo generador de empleo y nuevas oportunsdpde la
poblacién.

SEGUNDA PARTE
DE LOS CONTENIDOS ESTRUCTURALES DEL PLAN DE ORDENAM IENTO TERRITORIAL

CAPITULO |
DE LAS NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES.

ARTICULO 21: DEFINICION. Las normas urbanisticas estructurales que seramteg] Plan de Ordenamiento
Territorial del Distrito Turistico y Cultural de @agena de Indias, son las que establecen los meEEnde manejo para
los elementos estructurantes de areas urbanaslgsupara asegurar la consecucion de los objefivestrategias
adoptadas en el componente general y en las pslitiestrategias de mediano plazo del compondrdear

Las normas urbanisticas estructurales prevaledere $as demas normas y seran tenidas como refasepera la
aplicacion y vigencia de los principios, objetiyosstrategias de las demas normas urbanisticéeesdas por el Plan y
sus reglamentos; asi como para las modificacioneshgyan de ser introducidas en las deméas norrhasisticas e
instrumentos de gestion del Plan, que en todoycasoexcepcion deberan guardar concordancia tam el

Su modificacién sélo podra efectuarse con motivoladeevision general del Plan de Ordenamiento foeial v,
excepcionalmente, con base en los motivos y estiéiamicos debidamente sustentados que preseadenlaistracion
distrital para estudio y aprobacion del concejtritht y de acuerdo con los pardmetros establegido la Ley 388 de
1997.

Las normas urbanisticas estructurales tendran igemoia igual a la del tiempo que faltare por teamila actual
Administracion Distrital y tres periodos constitutiles mas de administraciones distritales. En tado hasta tanto
sean expedidas las nuevas normas urbanisticastesttes, luego de cumplido ese término, éstasgéran aplicando.

CAPITULO I
DEL SISTEMA DE LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACI ON DE LOS RECURSOS
NATURALES Y PAISAJISTICOS DEL DISTRITO Y SUS MEDIDA S DE MANEJO.

ARTICULO 22: DEFINICION. EI sistema de las areas de protecciéon y conserval@dlos recursos naturales y
paisajisticos del distrito de Cartagena de Indtasosnpone del conjunto de las zonas que aqui iseitdel como tales y
de las medidas que se adoptan para su protecdéierysa. Estas se integran a los distintos siselgén la clasificacion
gue de ellos se hace en este Decreto y entramarfparte del Sistema de Espacio Publico del Bisttomo uno de sus
elementos constitutivos.

Hacen parte del sistema de las areas de proteccidmservacion de los recursos naturales y paisafidel Distrito, las
areas protegidas que resulten de la aplicaciéasdedrmas ambientales del orden nacional y regilmtalizadas dentro
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de su territorio, las cuales se incorporan a baje,la categoria, reglamentacion y denominaci@digha legislacion les
asigna.

ARTICULO 23: OBJETO DEL SISTEMA. El sistema de areas de proteccién y conservaeidosdecursos naturales
y paisajisticos del distrito de Cartagena de Intleage por objeto incorporar al régimen normatidispuesto por este
Decreto, la proteccion de las areas sefialadas derimoportancia ambiental por razones ecoldgicdg satisfaccion de
necesidades a la poblaciéon, como agua, aire, atisieenergia y recreacion; o por estar sometidasemazas y riesgos
debido a su fragilidad y deterioro; o por la praliddd de ocurrencia de emergencia como conseaelecfenémenos
naturales. Igualmente se incluyen las medidas garproteccién en el largo plazo, entendidas coquelias que
aseguraran su proteccion, de acuerdo con el ppragdesarrollo sostenible, fundamento de la é&yriedio ambiente,
y bajo los principios de concurrencia, subsidiatigacoordinacion de competencias establecidos ganisma, en
consonancia con las determinaciones de caractectesal dispuestas por la Ley 388 de 1997.

ARTICULO 24: PLANO OFICIAL. Para los efectos de esta Capitulo, se adoptared Ptee Formulacion General
PFG 2A/5y 2B/5 denominado Plano de Areas de Euidte.

ARTICULO 25: IDENTIFICACION Y LOCALIZACION DE LAS A REAS DE PROTECCION Y
CONSERVACION DE LOS RECURSOS NATURALES Y PAISAJISTICOS DEL DISTRITO Y MEDIDAS DE
MANEJO DE LAS AREAS DE PROTECCION. Son &reas de proteccion y conservacion de lossesuiaturales y
paisajisticos del Distrito Turistico y Cultural dgartagena de Indias, todas las que estan indioadasl plano
anteriormente citado, asi:

1. Parque Nacional Natural — Corales del Rosariy San Bernardo. Area de reserva declarada por la
Resolucion 1425 de 1996, del Ministerio del Medimi#}ente. El parque comprende la zona submarindoede se
encuentran los corales que rodean las Islas dekiBgslas Islas de San Bernardo.

De acuerdo con el Cadigo de los Recursos NaturRgasvables el area de un Parque Nacional Naturakseva con la
finalidad de destinarse a la proteccion, consebvagi preservacion para la perpetuacion en sdesi@ural mediante
un régimen de manejo adecuado, consignado en etD&22 de 1977 y desarrollado para este Pargua Resolucion
165 de 1977 y Acuerdo 66 de 1985 de Inderenag$alRcion 1425 de 1996, el Acuerdo 66 de 1985 dieisidrio del
Medio Ambiente y el Plan de Manejo del Parque. Ikks del Rosario y San Bernardo se consideratidsaleservados
ala nacion.

De acuerdo con la Resolucion 1425 de 1996 del Mimnisdel Medio Ambiente, en el Parque quedan pidhs las
actividades diferentes a las de conservacion, etfugarecreacion, cultura, recuperacion, controlestigacion. Esta
reserva es administrada por el Ministerio del Meditbiente, a través de la Unidad Especial Admiadgkira de Parques
Nacionales Naturales o por quien haga sus veces.

Aunque el parque es submarino, las actividadessglbbos de tierra que conforman los archipiélagolas Islas del
Rosario y las de San Bernardo estan controladaka fResolucion 1424 de 1996, que prohibidé cualdiper de obras
civiles, submarinas y de superficie y sefialdé quqeier tipo de adecuacion, reposicion 0 mejortasl€onstrucciones
existentes debera ser autorizada por el MinistlridVledio Ambiente, quien podria imponer la presgidn de un Plan
de Manejo Ambiental.

2. Parque Forestal y Zooldgico Cacique DulioArea de proteccion y conservacion de los recuratsrales y
paisajisticos del distrito ubicada en la margeniérgla del Canal del Dique, en el extremo noresti&adsla de Bard,
entre el Cafio Lequerica y el corregimiento de Saata, con una extensién de cuatrocientas veinteéatess
identificadas con la referencia catastral No. 0D3Y¥-0530-000, inscrita en la oficina delegada dévar del IGAC.

Este Parque fue creado mediante Acuerdo 15 de @6B&poncejo Distrital de Cartagena de Indias.
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Se destina a proteger la flora, fauna y suelanocelementos de estabilizacion ambiental. Pormitotan esta zona esta
prohibido el desmonte, destruccién y deteriorcadesgetacion natural y de caracter marino, asi dewamtar viviendas,
terraplenar, nivelar o adelantar aprovechamiergdesirecursos naturales renovables.

Todo lo anterior sin perjuicio de la protecciénue queda sometida la franja de manglar colindzomela Bahia de
Barbacoas en virtud de la zonificacion realizaddgautoridad ambiental.

3. Cerro de la Popa.Comprende el area del mismo, que aparece delimitada Plano de Area de Proteccion,
gue hace parte integrante de este Decreto. Estalénproteccion debera ser recuperada ecoldgiessgjisticamente y
destinar el sostenimiento de la biodiversidad, azagh de diéxido de carbono, la recreacion, eddnagi al
mantenimiento de su valor paisajistico.

Para su recuperacion sera objeto de un Macropmmyeayos objetivos y componentes forman parte detgnte
Decreto. Se prioriza su manejo ambiental y el d®te de riesgo. Una vez recuperada se mantendrdntrol para
evitar su deterioro y tendra una administraciédicila a la atenciéon de su manejo y la presta@éedvicios a los
visitantes; para tal efecto el Distrito deberd etaby adoptar por decreto un reglamento especifico

4., Lomas de Albornoz y CospigueComprende toda el area de las mismas delimitaghiano de Proteccion,
gue hace parte integrante de este Decreto. Spemmidn geomorfoldgica y de cobertura vegetakgeiere para el

sostenimiento de la biodiversidad, captacion deididdde carbono y su mantenimiento como aislamieataral entre

las areas de actividad residencial de la ciudadzpea industrial.

Se requerira a los usuarios de los aprovechamieastizados la restitucion geomorfoldgica y de caba vegetal,
para destinarlo a su proteccibn como zona ecoldgica que sirva como aislamiento natural de laadudsu zona
industrial. No se permitiran nuevos aprovechamiede materiales.

5. Parque de Henequén. Area comprendida entre el antiguo botadero elno sanitario de Henequén y su
respectiva zona de amortiguamiento o aislamienigo cadio de extension debera ser certificado poautoridad
ambiental. EIl objetivo de la proteccién de éstades la prevencion de problemas sanitarios ab&agoén y la
restitucion del paisaje de la zona urbana delitdisttenominada como Zona Verde o Sur-occidentatlianée la
recuperacion ambiental, de los sitios ocupadogldmstadero y el relleno, una vez este sea cladsura

Para la recuperacion de la zona se reglamentaiglamiento, o zona de amortiguacién, una vezlseawado el actual
relleno; la amplitud de dicho aislamiento deberacsetificada por la autoridad ambiental. Abarcaalal relleno y el

antiguo botadero. Estos sitios se destinaran sekamiento siguiendo las técnicas exigidas pat@s d€ges y los

requerimientos de la autoridad ambiental. Se cardi la impermeabilizacion, el adecuado funcionatoig seguridad

de los sistemas de manejo de gases y liquidosalibas, los taludes, la impermeabilizacion supsrifinalmente a la

empradizacion superficial. No se permitird ensesttios la siembra de arboles o arbustos consraige se profundicen.
El operador asumira la responsabilidad que lad@gigna.

La zona de amortiguacion sera arborizada con espleciales y se dejara protegida como parque {stisa)

6. Parque Distrital Ciénaga de la Virgen. Comprende toda el area de la Ciénaga de la Viogde Tesca,
incluidas las porciones lagunar y de los humedaéedizados mas alla de los manglares, sobreiltaiaiental. El &rea
completa aparece detallada en el Plano de AreBsotieccion, que hace parte integrante de este tDedheea sefialada
para su recuperacion ambiental y destinarla postegnte para el aprovechamiento sostenible derngtiples y como

componente paisajistico privilegiando el cuerp@agea, los mangles y la cuenca visual circundahteanterior sin

perjuicio de la proteccién a los manglares en catia, de acuerdo con la zonificacion definida ferautoridad

ambiental.

DECRETO No. 0977 DE 2001 24
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



Hloatitta %ﬂw e %ﬂ/@/ﬂ&ﬂ e ndsas
aT, 7

Para el logro de los objetivos es objeto de un bfaoyecto que permitird desarrollar un parque @uié sl paisaje
estratégico alrededor del cual se desarrollaréidman ciudad, en el que ademas se logrard un apsoménto bajo el
criterio del uso mdltiple de los recursos de latafambiental de este ecosistema, en el que la yesicturismo deben
volver a ser expresion de la vida del mismo. Ti@émbera centro de actividades institucionaleseatiwas y deportivas
y su administracion se hara mediante aplicaci@mdeglamento.

Todo lo anterior sin perjuicio de la protecciégue queda sometida la franja de manglar colindentejirtud de la
zonificacion realizada por la autoridad ambiental.

7. Bahia de CartagenaComprende toda el area de la misma, incluidasal@iaBde las Animas, la interna, la
externa, las ciénagas de Honda, Coquitos y lateexes en el litoral de la Isla de Tierra BomBeea sefialada para su
recuperacion ambiental y destinarla al aprovechamisostenible de usos miltiples y como compongaitgajistico
privilegiando el cuerpo de agua, las playas, losgles y la cuenca visual circundante.

Seré objeto de un Macroproyecto, conectado conaellCdel Dique para lograr su recuperacion ecobogiain
manejo integral de las actividades que se desamra@h contacto con el medio marino, en consonacaiala
proteccidon ambiental. Los objetivos y componediesgicho macroproyecto se describen en el prefmteeto.

8. Parque Lineal del Sistema de Cafios y Lagunastériores. Comprende todos los cuerpos de agua internos
gue comunican a los anteriores y que fueron deldarpor la Ley 62 de 1937 y el Decreto 07 de 1%8docéreas
sometidas a recuperacién, mediante obras de limpieanalizacion por dragado. Deberan mantenamsigidos para
mantener su valor ecoldgico y paisajistico. Ela@mento de estos y la recuperacion de algunossidyectos de sus
orillas permitira delimitar adecuadamente todaol@azobjeto de proteccion, sefialada en el PlanaesAle Proteccion,
dentro de la cual también se incluyen:

La recuperacion de los cafios y lagunas interioeda diudad responden a un proyecto estructurargdigne como
objetivo recuperar los cuepos de agusus orillas, como elemento paisajistico y sopdetda biodiversidad local.
La entidad distrital a cargo de la ejecucién ydanmistracién de este proyecto, es Edurbe o quéagalsus veces.
Una vez recuperado serd protegido para evitar gradecion, impidiendo que los factores que la piapin se

repitan, mediante un control de las actividadeas a@rededor.

Lo anterior sin perjuicio de la proteccién de loanglares de acuerdo con la zonificacién aprobadéapautoridad
ambiental.

« El Cafio de Juan de Angolagesde el aeropuerto de Crespo hasta Marbelld,pereete Benjamin Herrera,;
» LaLaguna del Cabrero,desde el puente Benjamin Herrera hasta el puer@batmbacu;

e Lalaguna de Chambacudesde el puente del mismo nombre hasta el puemtslid;

« Lalaguna de San Lazargdesde el puente Heredia, hasta la Bahia de €aetagn el puente Roman;

« El Cafio de Bazurtodesde la laguna de San L4&zaro, en el puente lraa$hasta el puente Jiménez; y,

+ La Ciénaga de las Quintasgesde el puente Jiménez hasta la Bahia de Caatagyeal puente Bazurto.

9. Areas protectoras del Sistema Hidrico

« Acuifero de Arroyo Grande. Localizado alrededor del corregimiento de ArroyGrande. Se define como
area de proteccién con la finalidad de mantenerdssrvas de agua y la calidad de la misma, comctd de
agua de los pobladores de la zona, caracterizadaupéficit hidrico.

Se efectuara el control de la extraccién de aglaalgfero. El Distrito en concurrencia con laosidlad ambiental
realizara dicho control. Asi mismo exigirdn a leuarios de los pozos la instalacion de contaddeesaudal o
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volumétricos y conformaran una red de usuarios parener datos sistematicos de los niveles estagicbnamicos
de los pozos de monitoreo y de bombeo.

El Distrito solicitara a las instituciones corresfientes la instalacion y operacion de una estaciématolégica-
ambiental en la parte central del acuifero, gqgéte los parametros meteoroldgicos para caraeteyi monitorear
con mayor precision los posibles cambios climatioldgrambientales en el futuro.

No se podran explotar las reservas estaticas pmrtania a la linea de costa, ya que ésto ocagianmacambio en
el gradiente hidraulico, que induciria el avancéadsufia marina y la salinizacion del acuifero.

El acuifero sera protegido de toda infiltracion gueda causar su contaminacion, asi como de difi®s cubierta
que puedan afectar las zonas de recarga. Pontlo & prohibe la instalacion de actividades quedan generar
aguas residuales. La construccion de pozos sémieera hacerse en forma estanca evitando fitresihacia el
subsuelo, aunque podran instalar campos de iwfiftneen el suelo superficial.

Se prohibe la explotacion de canteras sobre elegouiasi como los rellenos sanitarios.

« Las rondas de los cuerpos de agu&ranja adyacente a las corrientes, ciénagas, laggginas, con un ancho
hasta de 30 metros, a definir por la autoridad anthl segun las caracteristicas especificas enceatda

En el &mbito de la zona norte del distrito, en suglral del mismo: Las rondas de los arroyos Bonga, Grande,
Carabajal y Guayepo; Las rondas en las Ciénagas d@efa, del Puerto (La Venta), del Medio y la Gala
Barranquito.

En el ambito de la Ciénaga de La Virgen, en suetalrdel distrito: Las rondas de los arroyos Ternera, Limén,
Chiricoco, Hormiga, La Tablas, Tabacal, PalenquilMdesa.

En el ambito de la Bahia de Cartagenhas rondas de los arroyos, arroyos Arroz Baratepite, Casimiro y
Grande;

En el ambito de la Bahia de Barbacoas y Canal dguB: La ronda del Canal del Dique a cada lado de su
cauce.

Estas son areas cuya proteccion la decreta el €ddidpos Recursos Naturales Renovables y ProtedeitAmbiente,
que las declara bien inalienable e imprescriptildeEstado. Conformadas por una franja paraleada lado de los
cauces que se toma como la zona para proteccios deerpos de agua y cauces existentes. Esta,fcam fundamento
en el articulo 83 del Cdodigo sera hasta de tréBiametros de ancho, paralela a la linea de manéasnas o a la del
cauce en cada orilla de corrientes y lagos.

Las rondas de los cuerpos de agua quedan excldielasnanejo libre por parte de los usuarios y quedan
protegidas como todos los bienes publicos antapaspiaciones y usos sin permiso de la autoridagpetente.

10. Zonas de manglar. Corresponde a las areas ocupadas por manglderdggis a lo largo del litoral del
Distrito, referenciadas en el estudio de zonifiéadgiealizado por Cardique en 1998, y aprobado Ipdiresterio del
Medio Ambiente.

En el &mbito de la zona norte del distrito, en sueral y de expansion:l§unos sectores entre los Morros, Arroyo
Grande y Palmarito, especialmente alrededor slederpos de agua, como la Ciénaga de las Ventas.

En el ambito de la Ciénaga de la Virgérodo el borde de la Ciénaga de la Virgen.
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En el &mbito de la Bahia de Cartageiid: borde este de la Bahia de Cartagena, Zona deolany Manzanillo,
Islas en la Bahia de Cartagena frente a Mamonéhdgia de Coquito a la Carbonera, El Varadero, Eld&ste
de la Isla de Tierra Bomba, Los bordes del sistéemearios internos conectados a la Bahia de Cagabarorilla
norte de Baru especialmente alrededor de las Casndg la Isla de Baru; Cholén, Mohan, Portonaitasquez.

En el ambito de la Bahia de Barbacoas y Canal deju® Todo el borde de la Bahia de Barbacoas, desde

Flamenquito, incluyendo el delta del Canal delugidnasta los Cafios de Matunilla y Lequerica, irmhgyp las
Ciénagas de Arroyo Hondo y Arroyo de Plata. Guripor la costa sur de la Isla de Baru, que asola@ahia
de Barbacoas.

En el &mbito de los territorios insularesos bordes de las islas de los Archipielagos daaRo y San Bernardo,
especialmente Islas del Rosario.

11. Franja de Playa Maritima. Corresponde a la franja de las playas a lo largolitbral del Distrito,
adyacente al mar, conformada por material no catetd, de ancho variable y cuya divisoria con ksenhos
consolidados debe ser determinada, en cada oaisesjudios técnicos y peritazgos de acuerdo adlamentado
por la DIMAR o quien haga sus veces. Su condid&rpaisaje natural y espacio publico abierto lerime el valor
ambiental del disfrute visual desde los escenaniasnos y de la ciudad construida.

Estas areas protegidas, incluyen las diferentefogeas que se encuentren en esta franja, por deade bien
publico y por corresponder a un elemento esen@élpdisaje marino del territorio. Por tratarse @@mas no
consolidadas, no debe ser ocupada por infraesteuggrmanente.

La franja de playa maritima, por tratarse de un@azioo consolidada, no debe ser ocupada por infuatsta
permanente, pueden darse los usos de recreagidmao, educacidn y los servicios complementariosrexos con
estos, asi como labores de pesca artesanal ytirearean artes menores.

Se prohibe la ocupacién con estructuras permanestespcion hecha de las obras de defensa deé fomstero,
cuando asi se requiera a juicio del Distrito, emeato con DIMAR, la autoridad ambiental, y deméawadades
competentes. También se prohibe la explotaciGmateriales de playa como arena y piedra china.

Puede permitirse la ocupacién con estructuras mmgeentes para la prestacion de servicios parausos
permitidos, que no demeriten el valor paisajisticonpida el goce del espacio publico a tercerosyip visto bueno
de la Secretaria de Planeacién Distrital.

Para el manejo y distribucion de los usos en kgjdrede playas maritimas el Distrito, conjuntamerte DIMAR, la
autoridad ambiental y representantes de los usua@alran establecer una zonificacion de las playes sera
controlada por DIMAR a través de la Capitania dedrBb, o por la entidad que haga sus veces.

La autorizacion de intervenciones y/o ocupaciorasectontar con el concepto de la Alcaldia de Canagprevio
estudio de la Secretaria de Planeacion Distritalryla autorizacion de la autoridad ambiental.

ARTICULO 26: DE LAS NORMAS APLICABLES A LAS AREAS D E PROTECCION. Las diferentes areas y/o
zonas declaradas por este Decreto como de pratdecidran las restricciones de uso y desarrolectieidades de tipo
productivo indicadas en la ley ambiental, el codigolos recursos naturales y proteccion del ambignhormas
reglamentarias o las que las modifiqguen o sustitujas suelos ubicados dentro de cada una de @stiedes, no
podran ser motivo de acciones urbanisticas y pdaito en ningdn momento podran ser objeto de poscque
conlleven a la ubicacién de actividad residendthidistrito desarrollara, por convenio con CARDIQU{ demas
autoridades competentes los estudios detalladas def producir la cartografia a una escala de ldetad la cual
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apareceran alinderados y afectados los suelootiegidn correspondientes, con arreglo a las nodispsestas por este
Decreto.

CAPITULO I
DEL SISTEMA DE LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACI ON DEL PATRIMONIO
HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO Y SUS MEDIDAS DE MANEJO.

ARTICULO 27. DEL PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE DEL D ISTRITO DE CARTAGENA.
Forman parte del Plan de ordenamiento Territoral Ghrtagena las areas de conservacién y protecsbn
patrimonio cultural inmueble del distrito represeftt en todos los bienes que poseen especial irtestésico,
estético, arquitectdnico, urbano y arqueoldgicoadeerdo con las definiciones adoptadas por la deyeral de
cultura, Ley 397 de 1997.

ARTICULO 28. DE LAS AREAS DE ,PROTECCI()N Y CONSERVACION DEL PATRIMONIO
HISTORICO, CULTURAL Y ARQUITECTONICO. Las areas de proteccidén y conservacion del patiimmon
histérico, cultural y arquitecténico se encuentarel Plano PFG 6/6 que forma parte del presentecize

ARTICULO 29: DE LAS NORMAS APLICABLES PARA LA PROTE CCION DEL CENTRO HISTORICO,

SU AREA DE INFLUENCIA Y LA PERIFERIA HISTORICA : Las normas estructurales que reglamentan las are
de proteccion y conservacion del patrimonio cultimaueble del Distrito de Cartagena, se encuergrael reglamento
especifico denominado “REGLAMENTACION DEL CENTROS$WORICO, SU AREA DE INFLUENCIA Y LA
PERIFERIA HISTORICA', contenido en la Octava Parte del presente Decreto.

) ] CAPITULO IV )
DETERMINACION Y UBICACION DE ZONAS DE RIESGO PARA L A LOCALIZACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS.

ARTICULO 30. AREAS DE RIESGO. Son éareas de riesgo aquellas en las que ocurremedep ocurrir
fendmenos naturales con capacidad de generar em&gedesastres o eventos catastroficos en asentam
humanos establecidos o que pudieran ser ocupadps debido a acciones antrépicas puedan originaltdracion
de las condiciones naturales que propicien el dafkade eventos que impliquen probabilidad de dafe salud y/o
los bienes de las personas de los asentamieritobiathdos.

ARTICULO 31. INFORMACION BASICA : La informacion basica para guiar la formulaciéel dPlan de
Ordenamiento Territorial, en lo que se refieresadspectos de Amenaza y Riesgo derivados de felwématurales y
procesos antropicos, se encuentra en el planadedtico PDU 5/7 A, By C.

ARTICULO 32. SUSCEPTIBILIDAD A LA INUNDACION. Se trata de areas relacionadas con zonas bajas que
bordean la orilla del mar y los cuerpos de agua.

1. Relacionadas con los cuerpos de agua:

En suelo UrbanoBordeando la Bahia de Cartagena y, generalizandaseerrenos adyacentes al mar, los niveles
de inundacién dependen de las alturas de la mguegpuede presentar variaciones de 0.6 m, coneecnarencia de

20 afios y del caudal que fluye hacia la Bahia.

Niveles altos de marea coincidentes con maresvdeyl® lluvias torrenciales generan inundacioné&slargo de la
costa, incluyendo zonas del sector urbanizado tale®, el sector turistico , el sector de la Pdgda Aduana, el
Parque de la Marina, el sector amurallado (Santoibgo, San Pedro) y la Boquilla (Marlinda y Villdd@a).
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Terrenos que bordean la Ciénaga de la Virgen,dée<y lagunas internas y la Bahia de Cartagena,alturas
inferiores a 0.98 metros. En los alrededores déidaaga de la Virgen los terrenos con alturasahdstl.1 metros
estan sujetos a inundaciones con lluvias fuerteanga alta.

En suelo rural:las principales zonas de inundacién se encuemtmata llanura de Manzanillo, alrededores del
Arroyo Guayepo, el tltimo kildémetro del Arroyo Chegal en la playa, en la llanura que va desde rérde Arrollo

de Piedra hasta el poblado de las Canoas y losmeayfrente a Arroyo Grande. Las caracteristich®ldgicas de
estas zonas y su manejo deben precisarse medsantgos previos a su utilizacion.

2. Relacionadas con los canales de drenaje:

Terrenos localizados alrededor de los drenajesralasiy canales, los cuales desbordan por la fateda
subcuencas o por que las obras de infraestructutizmen la capacidad de desagiie o por mal maritmiorde las
mismas. También la impermeabilizacion relativalaeterrenos por la urbanizacion y los vertimiendesaguas
negras a los canales aumentan la escorrentiatamorel riesgo de inundacion.

Dentro del perimetro urbano urbanizado los sectod&scaracteristicos se encuentran hacia el ekteGeretera de la
Cordialidad, en Villa Rosita y San José de los Garop, sur de la Avenida Pedro de Heredia en inciedis de El

Socorro y San Pedro y el sector oriental de laavidamonal en los Barrios Policarpa Salavarrietan@sstre, Nuevo
Bosque y frente a Ceballos. Los canales colectquiesatraviezan la porcion de la ciudad ubicadaedatVia de la
Cordialidad-Avenida Pedro de Heredia-Ciénaga d¥iigen, principalmente el Calicanto y el Chaplundtambién

causan inundaciones en la zona sur de la CiéegaVirgen, que son incrementadas cuando coimcitias mareas
con lluvias torrenciales.

En la zona no urbanizada, areas con susceptibiifacse encuentran en el extremo suroriental d3daaga de la
Virgen y con susceptibilidad moderada en el seot@ntal al retén de Dofia Manuela (al sur de la d&ala
Cordialidad) y en el sector ubicado entre Villa iRog San José de los Campanos.

El Distrito gestionara ante las autoridades conmtetela realizacion de los estudios necesarios geteaminar las
actuales caracteristicas de los cauces de losoaragyla cuenca aferente a la Ciénaga de la Viygestablecer las
medidas de manejo y acondicionamiento previamértesarrollo de la zona de expansion.

PARAGRAFO: Asociada a las inundaciones existe la suscepliilia la insalubridad, en particular en la zona sur
de la Ciénaga de la Virgen hacia donde fluyen ddsctores que ademas reciben aguas servidas oaksd

ARTICULO 33. RIESGO POR FENOMENOS DE REMOCION EN MA SA. Areas ubicadas en las colinas de
la ciudad en las que, debido a sus caracteristoadables, la intervencion antrépica, que las Harestado
estableciendo asentamientos y explotando materiiesonstruccion, ha incidido negativamente exacetb la
amenaza de deslizamientos, que puede ser activadlapas torrenciales.

1. Susceptibilidad alta:

Son zonas con susceptibilidad alta a la remociémasa, las zonas escarpadas con pendientes sepexidi7®, que
presentan erosion evidente con agrietamientos rmuiofu Estas zonas estan afectadas por extracciématgiales y
construccion de viviendas.

Los sectores mas afectados se encuentran en atloagiroriental y occidental sur del cerro de IpaRdarrios El
Cielo, Narifio, Los Comuneros, el sector del Nuewsdtie (Las Colinas - Manzanares) y el sector suCdego
Albornoz.
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2. Susceptibilidad moderada:

Son zonas con susceptibilidad moderada a la remaadmasa, las zonas con pendientes mayores adv°,
actividad antrépica pero con drenaje natural em lastado.

Son evidentes el sector nororiental del cerro dedpa, en los barrios San Francisco, La Maria yatnesledores;
oeste y suroeste del mismo Cerro, en los barriogiblg Keneddy. También el sector oriental delrG@drarion, en
los barrios Andalucia, Nueve de Abril y Las Brisaksector norte y noreste del basurero de Henegu@érsector
occidental del Cerro Albornoz.

3. Susceptibilidad baja:
Son zonas con susceptibilidad baja a la remociémasa, las zonas de ladera con pendientes de §® acbn
actividad antrépica minima y que conserva la cobenregetal.

La parte superior trasera del Cerro de la Popael Bar de la de la ciudad, los barrios Carmelo, Sedro Martir, El
Educador y Maria Cano. En el Cerro Marién algusestores de los barrios Amberes, La Conquista, &luaev
Abril, Andalucia, Armenia, Zaragocilla y PiedraBelivar; con evidencia de reptacion de suelo.

ARTICULO 34. EXPANSION DE LOS SUELOS. Por la constitucién predominantemente arcillosa grarte de
los suelos de la ciudad presenta problemas de sikjladtad.

1. Susceptibilidad alta: Sector oriental y suroriental de la Ciénaga de ilgeén y al sur y suroriente del Cerro
Albornoz.

De acuerdo con el Plano de Ingeominas, aparecem cemsusceptibilidad alta los terrenos ubicadose€lots
sectores de Ternera, San José de los CampanaRadsita, Dofia Manuela, El Pozon, asi como un settur de
Nelson Mandela. También el sector de Republicdaiezuela es susceptible de este riesgo.

2. Susceptibilidad moderada:Algunos sectores de los barrios del Nuevo BosqaeCampifia, Buenos Aires y
Republica de Venezuela.

3. Susceptibilidad baja: Algunos sectores de los barrios Buenos Aires, @&ac El Socorro, San Fernando y
Ternera.

ARTICULO 35. AMENAZA POR FENOMENOS SISMICOS. Cartagena se considera una region de baja
sismicidad, sin embargo la ocurrencia de fenOmesiesicos de considerable magnitud no es descartabie
ubicacion en el area de influencia de las falla®da y Santa Marta y cerca del frente de deformadela placa
suramericana, en su choque con la placa del Cayiteeformaron las fallas de Punta Canoas y de Ross un
factor importante. Los estudios de Ingeominas ertasico urbano determinan patrones de fracturamidato
direccion noreste, noroeste y este-oeste, asociadaisnente a fallas normales de poco desplazamient

Se destaca la falla de Mamonal en direccién nasteste, atravesando el sector industrial por @ tadental de la
via, pasando por el extremo sur de Nelson Mandeacuerdo con lo sefialado en el plano PDU 5/B #,C.
Asociados se observan tendencias de fracturamipreg@fectan de oeste a este el Cerro de Albornolzyendo el
sector de Nelson Mandela.

Se evidencia también una falla normal en el se®bCentro Médico Los Ejecutivos, por el extremo el barrio
Escallén Villa, con direccién noreste.
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Ingeominas ha presentado la existencia de unadalieerta entre el norte del Cerro de la Popa qualisea con el
arroyo de Ternera, atravezando el Cafio Juan An@daapote, Daniel Lemaitre por el sur, San Fraocikc
Ciénaga de la Virgen, entrando a la zona surotientee La Playa y Fredonia, las Palmeras y VilbsiR.

En el sector del Cerro de Marién se observan tendemle fracturamiento en sentido noroeste-suedsigezando
entre Espafia y Armenia, Andalucia, El Conquistadi@dra de Bolivar y Nueve de Abril.

ARTICULO 36. AMENAZA DE DIAPIRISMO — VOLCANISMO DE LODOS. El diapirismo de lodos es uno
de los procesos fundamentales en la génesis yaénlgeologica del Cinturdn del Sinl entre el GalfoUraba y
Santa Marta, dentro del cual queda incluido elittero del Distrito, emergido y sumergido. El peso del
diapirismo y las consecuencias que puede acarsezpdicado en el Diagnéstico. El fenédmeno se pumdnifestar
por hundimientos o levantamientos de terreno, sshit graduales, hasta explosiones violentas, ogcién de
lodo caliente y llamas, con formacién de volcanespy con potencial de destruccién de infraegteuly vidas
humanas.

En el territorio del Distrito las zonas con maywidencia de manifestaciones diapiricas se encueetial eje Punta
Canoas-Bayunca, en donde se tiene referencia deencia de explosiones con erupciones grandes dies.lo
También en el sector de Ternera en los limiteDdstito, de acuerdo con lo sefialado en el Planb BY A,B, y
C.

ARTICULO 37. SUSCEPTIBILIDAD A LA LICUACION DE SUEL OS. En suelos arenosos saturados de
gradacion uniforme, consiste en el hundimientate(del mismo o pérdida de su solidez por causadelento de

la presion del agua contenida en el suelo al suagke vibracion sismica. Ingeominas ha detectadel &€asco
urbano susceptibilidad a la licuacion. Los tereenmas susceptibles son los asociados a playorasareales y
sustrato de manglar.

1. Susceptibilidad alta a la licuacion:
Se encuentra en terrenos de los sectores de Eld,dge de la Popa y parte centro-norte del baanga.

2. Susceptibilidad moderada a la licuacion:
En el nivel de susceptibilidad moderada a la lidirace clasifican preliminarmente los sectores deaBrande,
Marbella, El Cabrero, La Boquilla y noroccidentealésla de Manga.

3. Susceptibilidad baja a la licuacién:
En el nivel bajo de susceptibilidad a la licuacs&@encuentran suelos de Crespo, ciudad amurabide Manzanillo
y parte suroriental de la isla de Manga.

ARTICULO 38. SUSCEPTIBILIDAD A LA EROSION COSTERA. La principal causa de la erosion costera en
Cartagena de Indias es la accién del mar y deiéogos. Un aporte menor lo constituyen el fenémglobal de la
elevacion del nivel del mar y, a nivel local, Ispktacion de materiales de playa. La explotacionmdgeriales de
playa es bien conocida en Manzanillo del Mar y logj@lla.

El ascenso del nivel del mar puede considerarserfditecto en los procesos dindmicos de la cdStaumento de 0.2
centimetros anuales, puede causar efectos entsadependiendo de la topografia local.

1. Susceptibilidad alta a la erosién costera:

Se presenta en los sectores del litoral expuedtoacrion directa del oleaje del mar. Se evideagitoda su magnitud
durante los mares de leva. En esas condicioneglestator de costa comprendido entre La Boquithlimite de los
barrios Crespo y Marbella, a la altura del puertm&o Aguirre.
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2. Susceptibilidad moderada a la erosion costera:

Se presenta en los sectores del litoral expuestaecion directa del oleaje del mar pero protgidcalmente por
obras de ingenieria (espolones, malecones y roage®o obstante dicha proteccion, durante los srdedeva hay
retrocesos de la linea de costa.

En esas condiciones estan las playas comprengiciae el Centro Recreacional Comfenalco y El Laguit
Castillogrande, que constituyen el 60% de las plagala ciudad. En Marbella, Bocagrande y part€aigillogrande
los espolones y rompeolas existentes atrapan seitisng forman amplias playas. Pero durante maeelevh se
generan dafios e inundaciones entre Santo Domilegengrada a Bocagrande.

3. Susceptibilidad baja a la erosion costera:

Se presenta en los sectores del litoral protegidagralmente de la accidn directa del oleaje del eapresencia de
bajos arrecifales y vegetacion tipo manglar impide el oleaje, cuando eventualmente se aproxingacadta de
manera tangencial, incida directamente sobre lmenis

En esas condiciones esta la parte interna de fa ldahCartagena, en el sur de la isla de Manzanio el sector de
Mamonal.

4. Erosién costera entre La Boquilla y el Limite Nde del Distrito:
El fenémeno de la erosion de playas entre La BlaquiPalmarito se presenta en los sectores de hailBoy en Isla
Cascajo.

En los extremos sur de las espigas de Punta Candasyo de Piedra, en unas longitudes de 1.00M§ m
respectivamente, se viene presentando un retreoeterado de las playas. En ambos casos la lineastk es baja
donde el oleaje incide con toda su intensidad sebffeente de playa, la playa trasera y las dunss sg ubican
paralelamente al borde costero.

Al norte de Arroyo de Piedra hacia Palmarito séndefomo una costa inconsolidada. Dentro de lagsascareas que
sufren actualmente la accién erosiva de la lineeodta se destaca la Isla Cascajo. Por presectarse un saliente o
cabo, dicho sitio soporta en todo tiempo la llegdel@las de considerable altura procedentes dabiento. Esas olas
causan una continua erosion sobre el bajo arregifaforma la isla

5. Erosién costera en la Isla de Baru:
La estabilidad de las zonas costeras en la IsBadé& es mediana pues, aunque no existe oponentaciig de las
playas, la accién de las olas ha afectado lagtermaas bajas que con frecuencia sufren desplomes.

ARTICULO 39. MEDIDAS PARA ATENDER LAS AREAS DE RIE SGOS. El objetivo principal esta centrado
en la reduccion del riesgo, lo cual correspondetizidades que se realizan antes de la ocurrerciandfenémeno
natural que implique riesgos. Las actividades gaedesarrollan antes, durante y después de la emoég
corresponden a la Oficina de Prevencién y Atend®besastres, o quien haga sus veces.

ARTICULO 40: MEDIDAS GENERALES EN AREAS DE RIESGO EN ZONA URBANA: En primera

instancia la Administracién, a través de la OficdePrevencion y Atencién de desastres, o quien bag veces,
con apoyo de las entidades técnicas y la autoadadental, preparard los Planes de Contingencelpa areas de
riesgo identificadas y establecera un sistemaeattagiemprana.

El Distrito adelantara, directamente o en conveoio otras entidades, los estudios técnicos necsgaara precisar
las caracteristicas, magnitud y alcance de las arasrsobre las areas sefialadas, de acuerdo petafieidad de
cada una de ellas, con el fin de determinar la®miaes a seguir. En los casos de amenaza por ferndngeologicos
se profundizard en los aspectos de geologia, géntea, geofisica, geodésica y vulcanologia deksia de las
fallas, mientras que en aquellos de amenaza pordauidn, se profundizara en los aspectos hidradégie
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hidradlicos, determinando las cotas de 1.0 mefr&ynetros en la ciudad.

Igualmente deberan adelantarse los estudios daplacitlad de las obras para manejo de caudalesudéaicion,
componente esencial del Plan Maestro de DrenajegaRts, definido como uno de los proyectos praoiits
contemplados en este Plan. También se incluirdsosede la poblacién y el inventario de los bienes ge
encuentran en riesgo.

ARTICULO 41: MEDIDAS A TOMAR EN AREAS SUSCEPTIBL ES DE INUNDACION. No obstante lo
expresado en el articulo anterior, y mientragabzan los estudios, se tomaran las siguientesdaed

* No se permitira nuevas construcciones en la zonaslables.

* Se revisard la red de obras, cafios y canales ptmardnar obstrucciones de los cauces y ejecutdespeje.

« Seimplementara un programa de mantenimiento dedes de alcantarillado, cafios y canales.

e Se adelantaran campafas de concientizacion y pi@armara enfrentar una probable emergencia.

e Se adecuaran albergues con facilidades de atemédita en zonas de susceptibilidad alta.

ARTICULO 42: MEDIDAS A TOMAR EN AREAS CON SUSCEPTI BILIDAD DE REMOCION EN
MASA: Mientras se realizan los estudios, se tomarasitpientes medidas:
»  Se prohibirdn nuevos asentamientos en zonas deagieiginto y se vigilara su cumplimiento.
» Se prohibira las explotaciones de materiales ygiard su cumplimiento.
» Se dispondra para los habitantes en estas areamauion basica sobre los riesgos de zonas inestabl
» Se disefiaran los programas y la gestion para bécemion de viviendas y habitantes més vulnerapkas riesgo
inminente.
» Se adelantaran campafas de concientizacion paranpréa ocurrencia de una emergencia y prepargeaba
enfrentarla en caso de ocurrir.

ARTICULO 43: MEDIDAS A TOMAR EN AREAS CON AMENAZA POR FENOMENOS SISMICOS y
DIAPIRISMO . Mientras se realizan los estudios, se tomaagsitpientes medidas:

» Se divulgara informacién a las autoridades locadetys medios de comunicacion, a las empresasalestat
privadas, y a la poblacién en general, sobre @npehatural en el sitio , las medidas de prevanai@ proteccion y
cOmo actuar e n caso de ocurrir la emergencia.

« Se desarrollara un sistema de alerta sismica teapeaxa informar a las autoridades y a la poblasidme sefiales
anticipadas de ocurrencia de un evento..

» Se involucrara a la poblacion en el monitoreo deasdio fisico.

» Se dara prioridad a las obras de refuerzo de catienes y estructura de las edificaciones y cormtnes en
donde estan ubicadas los principales equipamigntxdes de infraestructura.

ARTICULO 44: MEDIDAS A TOMAR EN AREAS CON AMENAZA POR LICUACION DE SUELO:
Mientras se realizan los estudios de detalle, martén las siguientes medidas:
» A través de la Oficina de Prevencion y AtencionDassastres, o quien haga sus veces, se recopilaraation
sobre ocurrencia de desastres por licuacion de gl manejo.
» Se conformard un grupo técnico con Ingeominas igades afines, para adelantar andlisis prelimingaresbre
acciones a segquir.
« Determinar sitios criticos para redisefiar cimeptaes y densificar los terrenos.

ARTICULO 45: MEDIDAS A TOMAR POR AMENAZAS POR PROC ESOS COSTEROS Mientras se
realizan los estudios de detalle, se establecesdvintulacion el INVEMAR, o quien haga sus vecestras
entidades del orden nacional. para producir ur ftig doble via y realizar estudios de la vulneidbid de los
sistemas biofisicos y socioecondmicos debidos albda del nivel del mar.
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Simultdneamente establecerd y mantendra una veiénlecon autoridades internacionales que adelaetan
monitoreo en las zonas costeras en relacién cordowios debidos a la elevacion del nivel del raafin de
mantener informacién actualizada sobre el proceselevacion del nivel del mar y preparar a tiengsorhedidas
pertinentes.

Se vigilara el cumplimiento de la pohibicién de lexacion de materiales de las playas (arenas yagjav

ARTICULO 46: MEDIDAS A TOMAR SOBRE AMENAZAS Y RIES GOS EN ZONA RURAL: El Distrito,
convocara a Ingeominas y cualquier otra entidadeogeriencia en el ramo, para adelantar los estuglibre las
areas de amenaza y riesgos en la zona rural, gaiatmlad a aquellas en donde existen evidenciteriares sobre
ocurrencia de eventos susceptibles de causar ceEssast

ARTICULO 47: RIESGOS TECNOLOGICOS. Son riesgos tecnoldgicos los ocasionados por:

1. Redes Primarias de Servicios. Las redes prindéaervicios, que incluyen lineas de transmisiéctrica, oleoducto,
poliducto, gasoducto, acueducto, localizados endo®dores sefialados en el plano PDU 5/7, A, Brg@esentan una
amenaza que coloca en riesgo los asentamientaedoealicen sobre ellas o en sus areas de pratecci

Estos corredores de servicios deben despejarsgiraseo que sobre ellos no queden asentamientas)ddela
franja de proteccion sefialada en las hormas apgeabcada servicio.

2. Riesgos derivados de procesos tecnoldgicos.
Los procesos tecnolégicos que se realicen en rdotar distrital pueden generar amenazas, paratasgentos en
sus alrededores, cuyo alcance depende de cadietipmceso.

Toda empresa de transformacion, transporte o senlacalizada en el territorio distrital, debedentificar las
emergencias inherentes a su operacion en el arefludncia social y fisica y adoptar un plan detomencia para
prevenir y controlar accidentes tecnoldgicos, concamponente de informacién y concientizacion peente y
debidamente aprobado por la autoridad ambientapetente.

ARTICULO 48: SOBRE UTILIZACION DE AREAS CON SUSCEPT IBILIDAD DE RIESGOS: Ante la
ausencia de informacion disponible, los interesaglosaprovechar terrenos que presenten condicioaesed
susceptibles de riesgo, podran realizar los esfugézesarios para precisar las caracteristicagnimd y alcance
del fenédmeno o proceso natural y el tratamientoamdicionamiento propuesto para su utilizaciéns téyminos de
referencia de los estudios asi como los resultdddss mismos seran aprobados por Ingeominas o Gaiga sus
veces, de acuerdo con sus competencias. En tedaleheran ser aprobados por la autoridad ambhiental

CAPITULO V
DE LA CLASIFICACION DEL SUELO DISTRITAL.

ARTICULO 49: PLANOS OFICIALES DE CLASIFICACION DEL SUELO DISTRITAL. De conformidad
con la Ley, el suelo del distrito de Cartagenalasiftca en: suelo urbano, suelo de expansion psueal; dentro de
esta Ultima categoria se incluye el suelo suburblamelasificacion del suelo se encuentra conteaital Plano de
Formulaciéon General PFG 5/5, que contiene taml@érdteas de proteccion tanto en suelo urbano cansoedo
rural.

ARTICULO 50: DEL SUELO URBANO DE LA CIUDAD DE CARTA GENA.

En cumplimiento de la ley, constituyen el suelcanddel Distrito de Cartagena, todos los suelda dieidad construida
gue cuentan actualmente con infraestructura viedlgs primarias de servicios publicos domiciliarsgsincluyen en esta
categoria las zonas con procesos de urbaniza@émpietos. Esto, de acuerdo con el perimetroasgmideterminado

por el Distrito.
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Las poligonales que determinan el suelo urbana est@prendidas dentro de los siguientes puntoseradus del No. 1
al No. 43. La primera poligonal comienza en el pivid 1 localizado a orillas del mar Caribe en eltpue coordenadas
X=1648355 y Y=842935 y continua en sentido surlpkara la pista del aeropuerto bordeando la cabeat®fa misma
en los puntos N° 2 y 3 de donde sigue en sentidbagta encontrar la ciénaga de la Virgen en eophif4. De alli
continua en sentido sur oeste bordeando la cidmegia el punto N°5 y sigue por su borde en diracié, pasando por
los puntos N° 6 y N° 7 hasta hallar el punto N®Bel barrio La Esperanza. ContinGa bordeandodaagia de La Virgen
en direccién sureste pasando por los puntos M9,9,1, 12 y 13 hasta encontrar el punto 14 eraeblCChaplundum.
Toma rumbo noreste hasta el punto N° 15 en eldbalPozén y lo rodea pasando por los puntos N272,618, 19, 20 y
21 hasta encontrar la Carretera de la Cordialigadl @unto de la poligonal No 22. Continda por tadialidad, en
direccion a Barranquilla hasta encontrar la intami$® con la Variante Cartagena en el punto Noal3oma rumbo sur
por la Variante hasta encontrar el limite con ehidipio de Turbaco en el Punto No. 24. Contindiesccion oeste por
el Camino de Campafia hasta el punto N°25; derattibo sur hasta el punto N° 26, luego en sentidmeste hasta
intersectar la troncal de occidente en el punt@™N§ contintia por ella en sentido sureste hagtargb N° 28. Sigue en
direccion suroeste en linea recta hasta el purzé en direccién noroeste hasta el punto N° 3halmumbo suroeste
hasta el punto N° 31 y de alli en direcciéon nomésista encontrar el punto N° 32. Sigue en rumtmesie hasta el
punto N° 33 y luego en direccion sureste hastantrazda Variante Mamonal Gambote en el punto NTC¥htinda por
ella en sentido suroeste hasta la intersecciéeloBorredor de Acceso Répido a la Variante, emedgpN° 35; sigue por
la Variante en sentido sureste hasta el punto Ne@@&inua en linea recta en sentido sur hastatdeseccion con el
Corredor de Acceso Rapido en el punto N° 37 ylflermlsentido oeste por la via hasta el punto NT88a rumbo sur
hasta el punto N° 39 y luego suroeste hastadesextcion con el limite del corregimiento de Pdsalss en el punto N°©
40. Toma rumbo oeste por el mismo limite hastaietgN° 41 y sigue por el limite en sentido noméststa el punto N°
42 hasta encontrar la Bahia de Cartagena, de dangebordeandola en direccién norte hasta el puoté3 localizado
en Ceballos. A partir de este punto se continuapborde de agua y se incluye la isla de Manzardlisla del Diablo,
el litoral del Bosque, hasta el punto 44 ubicad@leRuente Bazurto y sigue por el borde de aguaygicdo Manga,
Getsemani, muelle de los Pegasos, Base Naval, Bockgy Castillogrande, el Laguito y todo el frelitteral hasta
encontrar el punto en Crespo. A continuacion salitan segiin sus coordenadas los puntos 1 al é8telgperimetro.
Las coordenadas de los puntos de este territamio so

PTO ESTE NORTEH PTO ESTE NORTEH PTO ESTE NORTE
1 842935 1648355 17 848580 1644699| 33 846885 1638205
2 842835 1645810, 18 848502 1644816 34 847373 1637594
3 842940 164574% 19 848630 1644868| 35 845867 1635810
4 842935 1645400 20 849278 1643658 36 846135 1635302
5 842550 164505% 21 849335 1643400, 37 846096 1632227
6 842505 164480% 22 849633 1643020 38 844787 1632241
7 842400 1644678 23 849632 1643020 39 844796 1631279
8 842363 1644143 24 850050 1641660| 40 843659 1629896
9 843158 1643874 25 849610 1641754 41 842811 1629883
10 843424 1643876 26 849557 1641062 42 841931 1630513
11 844431 1643730 27 848451 1639724| 43 842786 1640338
12 845518 1643610 28 848862 1639241| 44 841435 1642866
13 846510 1643232 29 848420 1638707 45 849898 1644069
14 846799 1643306 30 848277 1638890| 46 850288 1643424
15 847923 1643748 31 848176 1638801 47 850168 1643328
16 848072 1644330, 32 847943 1639028| 48 849794 1644004

ARTICULO 51: DEL SUELO URBANO DE LOS CENTROS POBLAD OS DEL DISTRITO. Constituyen suelo
urbano de los centros poblados del distrito eltéeio de las cabeceras corregimentales de BayBwegchica, La
Boquilla y Pasacaballos, compuesto por las maszasrd#ormadas e inscritas en el catastro distrital.
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ARTICULO 52: DEL SUELO DE PROTECCION LOCALIZADO EN EL SUELO URBANO. Hacen parte del
suelo urbano del distrito las siguientes AreasrdeeBcion y Conservacion de los recursos natuygbessajisticos:

» Toda la franja de playas maritimas que se hallgnidas dentro del perimetro correspondiente

e Los cuerpos de agua de Carfo de Juan de Angolanaatgl Cabrero, Laguna de Chambacu, Laguna de San

Lazaro, Cafio de Bazurto y Ciénaga de Las Quintdsstlos cuales aparecen referidos por sus lireites
Plano de Formulacion General PFG 5/5.

» Lasrondas de los arroyos de Arroz Barato, Cospigasimiro Grande y Matute.

» Los bordes sur y occidental de la Ciénaga de Testa la Virgen, de acuerdo con la delimitacion dak
Parque Distrital Ciénaga de la Virgen y sefialadas lano de las areas de proteccion.

» Las zonas de manglar ubicados dentro del perimagiemo.

» Laporcion del territorio del cerro de la Popa t&f@men el plano de areas de proteccion.

» Cerro del Albornoz.

ARTICULO 53: DEL SUELO DE EXPANSION DEL DISTRITO. Hacen parte de éste, el suelo localizado al oriente

de la Ciénaga de la Virgen, con un area de prdtegcun area de expansion para equipamientosaistrde por medio.
Partiendo del punto No. 1 al Norte del barrio Ez#g se sigue en sentido norte pasando por loepant3, 4, hasta
llegar a los puntos 5 y 6, localizados en el Aor@hiricoco, se sigue al punto 7 en donde se tareaaibn noroeste,
pasando por los puntos 8 y 9 localizados en gfaiamoén, el punto 10 hasta encontrar los puntog 12 en e arroyo
Tabacal, y finalmente en la misma direccién, pasgat el punto 13 hasta encontrar el punto 14ikadd en la parte
Sur del Caserio Tierra Baja. De este punto se sigugireccion norte por el borde del Caserio dediBaja, pasando
por los puntos 15, 16, 19, 18, hasta llegar alp@BAten el extremo norte de éste caserio. De este fpmamos rumbo
sureste hasta hallar el punto 20 ubicado en |la parte del caserio Puerto Rey. Desde este pursigiseen direccion
sur por el borde del caserio, pasando por el Rhtwasta encontrar el punto 22. Se sigue en direstireste pasando
por los puntos 23 a 30, en linea quebrada, haditr khpunto 31 en el limite entre el suelo deaggidn, el suelo
suburbano y el suelo rural. Se sigue en direcciérpasando por los puntos 32 y 33 ubicados em@jaTabacal, 34 y
35 ubicados en el arroyo Mamén, 36 al 40, 41 yli2adlos en el arroyo Chiricoco, 43 a 47, hastatled punto 48
ubicado sobre la carretera de la Cordialidad. S®gglipor esta via en sentido suroeste, rodeanddodmizacion La
India, pasando por los puntos 49 a 54, punto dgsetcion de la Variante Mamonal — Cartagena ydaeta La
Cordialidad. Seguimos en la misma direccion haaflarhel punto 55 localizado en el barrio El PoZba.aqui se sigue
bordeando el barrio El pozén, hasta llegar al p@fto/ luego de aqui al punto 1 o punto de parfidaa cerrar el
poligono.

También hacen parte de este suelo, la franja cowlpi@ dentro de la siguiente poligonal: El puntaciah N. 61 se
localiza en la Urbanizacién El Rodeo sobre la GaraeTroncal de Occidente. Se sigue por ésta bbptanto 62 ubicado
en la interseccion de la variante Mamonal — Canagen la Troncal de Occidente en donde se tombagnroeste y se
sigue por la variante pasando por el punto 63 rerstantrar el punto 64 ubicado en la intersecc@éradVariante
Mamonal — Cartagena y el camino al asentamientsoNe\landela, luego se toma direcciéon noroeste gieraamino
hasta encontrar el punto 65 (Sector Las Vegasyighe en sentido noreste hasta el punto 66, luedorelea en linea
guebrada la urbanizacion El Rodeo, pasando pquia®s 67, 68 y 69 hasta llegar al punto de pastigianto 61.

Igualmente hacen parte del suelo de expansion ig&iit®) como suelo de expansion industrial, lanjirade terreno
localizada en las poligonales siguientes: a) Ristt@unto 70 en la interseccion de la Segunda Veassl de Mamonal
con la Variante Mamonal — Gambote, se sigue eraiine oeste hasta encontrar el punto 71 y luegdirencién sur
hasta encontrar el punto 72. Se sigue en direcaiboeste hasta el punto 73 en el limite del Coniegito de
Pasacaballos en donde se toma direccion este,| pionite del Corregimiento de Pasacaballos, haktpueto 74
localizado sobre la Variante Mamonal Gambote diméle con el Municipio de Turbaco. De aqui se tammabo norte,
por la Variante Mamonal — Gambote, pasando paplogos 75 a 79, hasta encontrar el punto 70 o plenfmartida. b)
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Parte del punto 80 localizado en el limite de laazimdustrial con el limite del corregimiento des&=ballos, toma
rumbo noroeste hasta el punto 81 localizado erelebde la Bahia de Cartagena. Se sigue por et loferda Bahia y
luego por la desembocadura del canal del Diquéa leasontrar el punto 82, donde se toma rumbdiasta encontrar el
punto 83 localizado en la parte norte del CenttddRim del Corregimiento de Pasacaballos. Pasandogppuntos 84 y
85 se sigue en sentido norte en linea quebrada, dgsunto 80 o punto de partida.

Las coordenadas de los puntos de las poligonaiesaas son los siguientes:

PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE

1. 847886.85 1644224.18 30. 850247.98 1649842.55 59. 848505.86 1644815.69
2. 847888.90 1644293.28 31. 850553.86 1649805.30 60. 848574.00 1644697.06
3. 847858.17 1644291.50 32. 850532.67 1649695.07 61.848862.71 1639240.29
4. 847900.65 1645152.86 33. 850520.62 1649629.66 62. 849249.25 1638784.98
5. 848211.72 1646316.93 34.850212.82 1648029.24 63. 848724.64 1638315.83
6. 848225.01 1646375.03 35. 850201.58 1647969.24 64.847373.60 1637592.47
7. 848472.78 1647481.32 36. 850175.05 1647823.12 65. 846885.71 1638205.29
8. 848343.05 1648240.79 37.849884.21 1647629.61 66. 847943.00 1639028.00
9. 848328.36 1648317.42 38. 849687.54 1647364.26 67.848176.71 1638799.29
10. 848064.24 1649352.95 39. 849511.00 1646902.40 68. 848279.71 1638889.29
11.847740.54 1650044.73 40. 849457.83  1646450.11 69. 848421.41 1638707.00
12.847678.15 1650143.33 41. 849460.60 1646214.30 70. 846151.53 1632229.25
13.847181.79 1651160.00 42.849461.51 1646136.56 71.844786.29 1632241.71
14.847075.35 1651806.40 43. 849467.40 1645697.01 72.844796.00 1631278.00
15. 847107.25 1651807.11 44.849768.01 1645075.52 73.843754.93 1629910.25
16.847131.51 1651883.41 45. 849909.80 1644747.39 74.846594.89 1629998.08
17.847065.66 1651886.88 46. 850140.22 1644428.13 75. 846535.85 1630089.15
18.847037.93 1652077.63 47.850647.90 1644198.92 76. 846519.06 1630289.27
19. 847496.96 1652780.10 48.850917.50 1643951.25 77.846403.07 1630456.95
20.848542.01 1651520.25 49. 850631.49 1643638.40 78.846293.70 1631043.52
21.848577.91 1651183.44 50. 850288.00 1643424.00 79. 846142.01 1631280.03
22.848550.38 1650976.80 51. 849898.40 1644068.97 80. 842384.52 1630202.14
23.848784.37 1650848.22 52.84 9794.18 1644004.90 81.841931.72 1630532.98
24.849073.42 1650797.70 53. 850167.37 1643328.87 82.841574.97 1630219.96
25.849041.31 1650646.17 54.849944.65 1643118.67 83.842134.18 1630046.40
26.849587.29 1650513.00 55.849626.13 1643019.75 84.842214.96 1630144.84
27.849853.40 1650522.18 56.849337.34 1643400.07 85. 842258.55 1630093.62
28.850110.33 1650457.89 57.849277.00 1643658.00

29. 850069.04 1650003.27 58. 848633.10 1644863.02

ARTICULO 54: DEL SUELO DE PROTECCION LOCALIZADO EN EL SUELO DE EXPANSION. Constituye

el suelo de expansion del Distrito de Cartagena:

» El borde oriental de la Ciénaga de la Virgen pdecion localizada en el borde sur de la mismadulidas la
Ciénaga de Juan Polo y la linea maxima de inundasg&@mbas Ciénagas.
» Las rondas de los arroyos Chiricoco, Hormiga, Laslds, Tabacal, Palenquillo y Meza.

ARTICULO 55: DEL SUELO DE EXPANSION DE LOS CENTROS POBLADOS DEL DISTRITO. En los
planos anteriormente nombrados y en aquellos derla rural se han localizado los perimetros dersifya de los
centros poblados de Bayunca y Pasacaballos. Lisstes centros poblados del Distrito se consideslrurbanos. Las
coordenadas de estos suelos son las siguientes:
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PTO ESTE

1.

2
3
4
5.
6.
7
8
9
1

856619.1640
856928.1920
856349.1000
856086.8400
855863.2020
855855.2150
855727.4220
855671.5120
. 855336.0550
0. 855340.0490

NORTE
1658084.5780
1657811.5110
1657498.4060
1657794.1770
1657762.1500
1657674.0750
1657642.0480
1657806.1880
1657714.1090
1657517.9430

PTO ESTE

11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.

855024.5600
855104.4310
855016.5730
854711.8610
854731.6050
854659.0610
854572.8590
854586.8140
854750.4060
854709.4320

NORTE
1657457.8920
1657281.7430
1657009.5120
1656592.2820
1656778.1350
1657065.9320
1657263.0930
1657371.5220
1657385.3080
1657514.9860

PTO ESTE

21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.

854814.2680
854799.2000
854906.2120
854964.0530
855165.2340
855242.7020
855376.1740
855636.2080
855900.4980
856282.3980

NORTE
1657475.7460
1657578.3030
1657500.2560
1657609.8560
1657665.5880
1657829.8710
1657880.6550
1657976.7120
1658208.0450
1658304.7970

ZONA DE EXPANSION URBANA DE PASACABALLOS

842640.1100,1628654.3580
842530.2300,1628606.2520

17.
18.

842754.8120,1629175.7630
842841.2220,1629261.2510

PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE PTO ESTE NORTE

1. 842647.4580,1629935.0510 |10.842189.2050,1628949.2370 |19. 842750.3940,1629352.1450
2. 842820.5870,1629840.7070 |11.842453.8540,1628819.5640 |20.842539.2810,1629393.4140
3. 842864.3370,1629690.1980 |12. 842575.6120,1628848.0590 |21. 842527.4980,1629633.6660
4. 843008.7720,1629279.2430 | 13. 842742.5380,1628688.3840 |22. 842424.3960,1629650.3700
5. 842963.8310,1629089.9300 |14.842774.4510,1628998.8930 |23. 842425.3780,1629692.6230
6. 842796.6850,1628714.3550 |15. 842925.0700,1629045.7750 |24. 842548.1180,1629700.4830
7. 842672.7300,1628601.0970 |16. 842870.6790,1629162.0070 | 25. 842545.1730,1629801.6930
8.

9.

ARTICULO 56: DEL SUELO SUBURBANO DEL DISTRITO. Constituyen suelo suburbano del distrito las areas
ubicadas dentro de su suelo rural, en las que zelamelos usos del suelo y las formas de vida daipo vy la
ciudad, diferentes a las clasificadas como areasxgansion urbana, que pueden ser objeto de diésacom
restricciones de uso, de intensidad y de densidadantizando el autoabastecimiento de serviciodiqugb
domiciliarios, de conformidad con lo estableciddahey 99 de 1993 y en la Ley 142 de 1994.

Hacen parte de este suelo los siguientes terrtdoicalizados en el Plano de Clasificaciéon del &kl Territorio
distrital No. PFG 5/5:

1. Las islas de Tierrabomba, Baru, archipiélag&aie Bernardo e Islas del Rosario y en generalstadaellas islas
localizadas en la Bahia de Cartagena y la Ciénatm\dirgen.

2. La Zona Norte del Distrito, delimitada en elrfdlale Clasificacion del suelo.

ARTICULO 57: DEL SUELO DE PROTECCION LOCALIZADO EN EL SUELO SUBURBANO DEL
DISTRITO. Hacen parte de los suelos suburbanos del distsitsiguientes Areas de Proteccion y Conservatgdos
recursos naturales y paisajisticos:

» La franja de playas maritimas ubicada dentro diéinegro de suelo suburbano.

e Las rondas de los arroyos Grande, Carabajal y @oayale las Ciénagas de la pefia, del Puerto /Léa)/etel
Medio, la Salada y Barranquitos.

» Parque forestal y zooldgico Cacique Dulio.

» Las zonas de manglar localizada dentro del perdndetrsuelo suburbano.
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ARTICULO 58: SUELO RURAL DEL DISTRITO. Corresponde a sectores localizados en la siguiamibe:

» En las unidades de geomorfologia denominadas sglit@mas del Corregimiento de Arroyo Grande laealas en
el acuifero del mismo nombre.

» En el corregimiento de Bayunca, suelo al sur yendel centro poblado comprendido entre el perindetsuelo
suburbano de Cartagena y la carretera de la Gdatial

» Porcidn de territorio localizada entre la poligodal suelo de expansion cercano a la variante dedean, la
carretera de la Cordialidad y el perimetro delittist

» Porcion de la region de Membrillal delimitada ppMariante y el perimetro distrital.

« Porcion de territorio correspondiente al corregmuale Pasacaballos al oriente y sur del centriagob

« El suelo distrital al sur de la bahia de Barbacoasprendido entre el perimetro distrital, el calghiDique y la linea
que delimita con el departamento del Sucre.

PARAGRAFO: DEL SUELO DE PROTECCION LOCALIZADO EN EL SUELO RURAL DEL DISTRITO.
Hacen parte del suelo Rural del distrito las sigef® areas de proteccion y conservacion de lossecmaturales y
paisajisticos:

» Las rondas de los arroyos Bonga, Grande, Carav@jahyepo.

e Zonas de manglar que rodea la Bahia de Barbacoas.

» Los arroyos de la vertiente de la Bahia de Cartagarsu trayecto por suelo Rural.

» El Parque Distrital del Cacique Dulio.

ARTICULO 59: MODIFICACIONES A LA CLASIFICACION DEL  SUELO. Debido al caracter de norma
urbanistica estructural que la ley le atribuye adeién de clasificacion del suelo distrital, &stapodra ser objeto de
maodificacién alguna, sino con las salvedades dipagor la ley y por este Decreto y, de todas raaneon motivo de
la revision del Plan en su conjunto o de las jpaliti objetivos y estrategias generales que lorarsgi mediante los
instrumentos técnicos idéneos y debidamente sasi@mntque, a iniciativa del Alcalde Mayor del disfrisean
presentados en su oportunidad para su estudimlagidn correspondientes, por parte del concefjtalis

Lo anterior, sin perjuicio de las acciones urbadstderivadas de la incorporacion, durante landigede este Decreto,
de areas suburbanas al suelo de expansién o dedéreapansion al suelo urbano, de conformidadasodirectrices y
como consecuencia de la ejecucion de los instruseet gestion que para esos efectos en él seyestatu

PARAGRAFO: INCORPORACION DE SUELO DE EXPANSION A SUELO URBANO. La Secretaria de
Planeacion realizara los estudios para fijar etgntomiento correspondiente, el cual se estableceevés de un decreto
distrital .

CAPITULO VI
DE LA RESERVA DE AREAS PARA LA CONSTRUCCION DE REDE S PRIMARIAS DE
INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE SERVICIOS PUBLICOS.

ARTICULO 60: REDES PRIMARIAS DE SERVICIOS PUBLICOS EN SUELO URBANO. El suelo urbano, tal
como lo indica la ley, comprende los barrios, uidmiones y desarrollos que disponen de serviciddiqos, los
asentamientos en proceso de consolidacion y, easel de Cartagena, la Zona Industrial de Mamonaipcha sido
dispuesto por este Decreto.

El suelo urbano del Distrito cuenta con las rediesgpias de servicios, por tanto no se reservaasdrara tal fin.
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En el periodo de vigencia del presente Plan, ¢tidislefinira el disefio de un sistema especia fgs aguas servidas en
la zona Industrial de Mamonal y, conjuntamente & usuarios, la solucion especifica para los métitos
industriales.

ARTICULO 61: DEL SISTEMA DE ALCANTARILLADO . Las acciones previstas en el Plan Maestro de
Alcantarillado de Cartagena en el mediano plazemenlas condiciones para la recuperacion ambidatalistema de
cuerpos de agua del Distrito y posibilitan la carstion de la ciudad futura en torno al Parquead€iénaga de La
Virgen, de acuerdo con el modelo territorial pregboe

Para el sistema de tratamiento se reservan lasrsigs areas de acuerdo con la delimitacion debple infraestructura
y equipamientos, PFG 4/5, que forma parte del ptegdlan:

a. Para la tuberia de impulsiéna lo largo de su recorrido, se reservan 65 meticaa lado como &rea de proteccion,
gue incluyen 30 metros de servidumbre.
b. Para la estacion de Paraiso y planta de tietiéonse reserva un area aproximada de 15 hectareas.

ARTICULO 62: REDES PRIMARIAS DE SERVICIOS PUBLICOS EN SUELO DE EXPANSION. Se establece
como éarea de reserva para la dotacion de sendeids ciudad futura un corredor de servicios deld@nletros de
longitud, paralelo a la tuberia de impulsion dsfesha de alcantarillado, para la construccidlasleedes primarias de
todos los servicios y la delimitacion del recorrdiouna arteria vial de comunicacién con la ciuagdal y con la zona
norte. El plano de infraestructuras y equipamiestgiala las areas de reserva y de protecciorctigsge

PARAGRAFO: En la medida en que se incorporen nuevas areagpdasion al suelo urbano, se extendera el corredor
de servicios.

ARTICULO 63: RESERVA PARA INFRAESTRUTURA COMPLEMENTARIA. No se establecen reservas
especiales adicionales para plantas de tratamimtaguas residuales, subestaciones eléctricagjetaraievados,
estaciones impulsoras y demas tipos de infraesteucomplementaria para la prestacion de servjmitmicos. Los
terrenos necesarios deben ser adquiridos por laesas prestadoras, nunca se deberan instalar @meés de cesion de
las urbanizaciones y en todo caso se deben pes/@ahjas de amortiguacion y proteccion dentrgpdio, de acuerdo
con las normas que regulan cada tipo de servicio.

ARTICULO 64: DEL SISTEMA DE TRATAMIENTO Y DISPOSICI ON FINAL DE RESIDUOS SOLIDOS. En
concordancia con los estudios disponibles y el @ecaprobado por el Concejo Distrital se define @@harea mas
favorable para la ubicacion del sistema de tratamig disposicion de residuos sélidos en el tefdtalistrital la
delimitada geograficamente en el plano de infraetra y equipamientos que hace parte del preBételLa definicion
del area especifica para localizar el sistemaatantiento y disposicion final se realizara preéstidios adelantados
por los particulares interesados, el cumplimiedad normas vigentes y la aprobacion de las datigs ambientales
competentes. Una vez determinada el &rea necpsagida prestacion de este servicio y su respeftesade proteccion,
el area restante no requerida se incorporaraiah@to del suelo rural.

PARAGRAFO: Lo anterior sin perjuicio de que el distrito erpetiodo de vigencia del presente plan participeucm
0 méas municipios vecinos en la definicion de uacsin regional para el tratamiento y/o disposidiéal de residuos
sélidos, localizada fuera del territorio distribhjeto de este Decreto.

ARTICULO 65: DE LAS ANTENAS DE TELECUMUNICACIONES: A partir de la entrada en vigencia del
presente Plan, no se podran instalar antenasGarrel de la Popa.
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La administracion Distrital debera adelantar, emetiano plazo del presente Plan, los estudioscHisps para la
reubicacién de las actualmente existentes y laid&fn de las areas para la localizacion de nuantenas. Mientras se
realiza dicho estudio la zona permitida para laad6n de antenas sera el Cerro de Albornoz.

SUBCAPITULO |

SISTEMAS DE COMUNICACION VIAL ENTRE EL AREA URBANA Y RURAL Y SU ARTICULACION
CON LOS RESPECTIVOS SISTEMAS REGIONALES.

ARTICULO 66: DEFINICION DE LA INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE COMUNICA CION TERRESTRE
ENTRE EL AREA URBANA Y EL AREA RURAL Y ESTRUCTURAL DEL DISTRITO . Se define como
sistemas de comunicacion entre lo urbano y Id paea el distrito de Cartagena, el subsistemaiae macionales,
regionales y subregionales, los corredores imgiemeles de transporte masivo y el sistema de affiesias de
penetracion a la ciudad. Complementan el sisteng &rea urbana las vias colectoras y vias lodaka uno de ellos
cumple dentro del conjunto, las siguientes func@epecificas:

1. Sistemas Estructurantes.

1.1. Sistema de Vias Nacionales, Regionales y Sugiomales, SVN-SVR.Conecta el conjunto del
suelo distrital con la regidn y el pais, y al Otstcon los diferentes corregimientos;

1.2. Sistema de Vias Arterias de Penetracién a lail@ad, Arterial V2. En su conjunto, el sistema
sirve para dar acceso, desde las vias de integraeicional, a los diferentes sectores de la civaldadhvés
de vias arteriales principales, de areas desadedly de suelos de expansion. Este se conectibson
sistemas inferiores de vias colectoras y locaks gompone de cuatro subsistemas, a saber:

Corredores de Transporte Masivo, Arterial V2A Tramos de vias arterias en el cual se concentton
volumen de demanda de viajes personales con déverggenes y destinos, alimentado por corredoreseter
demanda que requieren de una operacion técnicargiicada entre ellos.

Subsistema de Vias Arterias Generales, V2Esel conjunto de vias que complementan el sisteneaiart
anterior.

Subsistema de Vias Arteriales en Concesiovi2C. Via de acceso rapido a la variarse constituye easpina
dorsal de Mamonal, longitudinal en el suelo urbeudwistrial, que inicia en inmediaciones de Pasdicabga
concluye erBarrio de Manga.

Subsistema de Vias Arterias Ejes Ambientales, V2ECompuesto por las vias arterias colindantes con el
litoral o los cuerpos de agua, cafios, arroyos gleamgue conforman un eje ambiental de tratamesgecial.

2. Sistemas Complementarios.

2.1 Sistema de Vias Colectoras, V8irven de acceso a los diferentes sectores dadactly a través de
ellas se conecta el subsistema superior con eldnfede vias locales. Tienen dos categorias:

Colectoras, V3.Esta se ubican indistintamente en el conjuntdededorio.
Colectoras de Ejes Ambientales, V3ESe localizan colindando con un cuerpo de aguacanal.

2.2. Subsistema de Vias Locales, V8on las vias que dan acceso a los barrios y siwelistribuidoras
dentro de estos. Hacen parte de este Sistema:
DECRETO No. 0977 DE 2001 a1
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Vias Locales Generales, \(45e ubican indistintamente en el conjunto deitteio.
Vias Locales de Eje Ambiental, V4E.Se localizan colindando con un cuerpo de aguacanal.

ARTICULO 67: COMPOSICION DEL SISTEMA DE VIAS ESTRUC TURANTES, VIAS NACIONALES,
REGIONALES Y SUBREGIONALES, SVN-SVR. Estas cumplen el papel de vias estructurantessdasos del
suelo definidos en el Plan de Ordenamiento Teialtor

La localizacién espacial de las vias V-1 del Sist&fial del Distrito es la que actualmente tienetoglo su trayecto las
Vias Nacionales 90 y 90A y las variantes Cartage@ambote-Mamonal, asi:

1. Carretera de la Cordialidad (Ruta 90, Nacional).Hace parte de la Transversal o Troncal del Cayitzeconecta
entre si a la region Caribe colombiana (Paraguadidites con Venezuela, Maicao, Riohacha, Santatdylar
Barranquilla, y Cartagena). Esta entra al dispiioel norte y a la ciudad, por la region de LosdPes, en donde se
conecta con la Variante Cartagena (Cruce 46)I Eistema mas importante en cuanto a la integrabmulistrito
con la region y con el pais. Se identifican ereeltorio tres tramos, los cuales se localizanldPiano del Sistema
Vial Regional, que hace parte integrante de estediie a saber:

Via Variante Mamonal Gambote (Ruta 90 Nacional).Parte de la Troncal de Occidente, a la altura del
corregimiento de Gambote (corregimiento del Murdcgte Arjona), pasa por el municipio de Turbanaglinente
llega a la zona industrial de Mamonal. Esta vierm a la Troncal de Occidente, tiene como fungitncipal la de
conducir el transporte de carga y el que tiene cdestino la Zona Industrial en forma répida y sitra al centro
urbano de la ciudad de Cartagena.

Via Variante Cartagena (Ruta 90, Nacional)Conecta la variante Gambote-Mamonal con La Codgidli(cruce
43 a 46), formando una arco vial en la zona dantal del distrito. Por esta via circulan los eelds provenientes
del sur de la region y que se dirigen hacia la i@bddd o hacia la Terminal de Transportes.

Cordialidad, Ruta 90, Nacional.Tramo tres del sistema, localizado entre El PozBayunca y que se constituye
en limite Distrital.

2. Via del Mar (Ruta 90A, Nacional). Sirve de enlace con Barranquilla y con toda ladregbstera. Esta via entra a
la ciudad por la zona norte, pasando por el coniegio de La Boquilla. AUn no se ha construidorainb de
llegada a Cartagena que debe bordear la Ciénalga\deyen o de Tesca. El uso de la via es parzdréle tipo
ligero.

3. Via Troncal de Occidente (Ruta 25, Nacional)Con direccion norte sur, conecta con los munisipiel centro de
Bolivar y con los Departamentos de Sucre, CordoBatipquia. La construccion del tramo desde Teriersta
Turbaco. Esta via, al entrar a Cartagena, empaméavenida Pedro de Heredia, (Cruce 45).

4. Via variante de la Ciénaga de la Virgen (90-90MANacional). La Via Perimetral de la Ciénaga de la Virgen o
terminacion de la Ruta 90A que empalma con la RQfeo la Carretera de la Cordialidad. La via periahe
marginal de la Ciénaga de la Virgen podra reakzpms etapas y deberd localizarse tratando de eVitaaximo la
reubicacion de viviendas.

5. Via variante 90A-BOLIVAR 01. Corresponde a ésta la via el tramo que parte diel @al y se conecta con los
corregimientos de Bayunca y Pontezuela. Cone&t&l80 con la 90A.

ARTICULO 68: SISTEMA DE VIAS ARTERIAS DE PENETRACION A LA CIUDAD . En su conjunto, este
sistema sirve para dar acceso desde las viasoaesegi los diferentes sectores de la ciudad.
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El acceso y distribucion a los diferentes sectdeds ciudad estd formado por 3 ejes viales, asi:

1. La Via Troncal de Occidente V2A, que inicia anrterseccion con la Variante Cartagena y queethetrar a la
ciudad se convierte en la Avenida Pedro de Herpdigipal acceso vial a la misma.

2. La Via Transversal 54V2A. Que comienza con laavite de Cartagena proveniente de la via de ldi&ioiad y
mantiene este mismo nombre hasta la intersecciémipbro donde toma la nomenclatura Transversakigie hacia el
Occidente hasta conectarse con el Corredor de &&&gsido a la Variante, via V2C en la zona de (Reba

Estas dos vias se interceptan en la glorieta Elakongn la centralidad Los Ejecutivos-La Castellamd&lazuela.

3. El anillo vial: Via regional que empalma corAzenida Santander V2E , a través de una via cokeeo el barrio
Crespo.

Se unen a este sistema ademas las carreras Ségueadaa San Martin) y Tercera de Bocagrande; el@oque une la
zona de Bocagrande con el resto de la ciudad ag ofias del centro que permiten la intercomunicacin otros
sectores (Luis Carlos Lépez, Blas de Lezo, VenazuElaniel Lemaitre).

La conexion arterial con la Isla de Barl estd dadeavés de la via Principal de Bar( y con la zomal al sur de
Pasacaballos, con la via Pasacaballos - Rocha.

ARTICULO 69: OBRAS SOBRE EL SISTEMA. Las normas estructurales definidas por el Plan mier@miento
Territorial incluyen la ejecucion de las obras goenplementan el funcionamiento de estos sisteatagual que la
construccion de las intersecciones, indispensaplas la correcta operacion del principal eje dal la ciudad,
considerando ademas que esta via se tendra conde laematroncales del sistema de transporte masivo.

La principal obra del plan vial propuesta por esgante Decreto es la construccién de la via Vardata Ciénaga de la
Virgen.

ARTICULO 70: LOCALIZACION ESPACIAL DE LAS VIAS DENO MINADAS V2C. QUE CONFORMAN
EL CORREDOR DE ACCESO RAPIDO A LA VARIANTE DE CARTA GENA. Este sistema esta compuesto por
una serie de tramos de vias que en su conjunt@foetrcorredor.

El sistema arterial V2C, que hace parte del @orrele Acceso Rapido a la Variante de Cartagerinica en la
interseccion 17C, contindia hasta el cruce 19, ¢dndose al par vial que conforman las avenidaBaok&jue y Crisanto
Luque; dicho par vial continlia, empalmando la \@aBbsque (Transversal 54) con la Avenida PrinaifealCeballos
(Transversal 55) hasta la Calle 28A y la Crisanique (Diagonal 22), con la Transversal 54 hasteuek 24.

La via a Mamonal (Carrera 56) que hace parte deke@or de Acceso Rapido a la Variante, parte melec?4, atraviesa
la zona industrial y finaliza en el corregimiente Basacaballos. El acceso de esta via hacia Enteafilamonal -
Gambote se da a través de dos vias conectorascere parte del proyecto del Corredor de Accesod@apla Variante.
Dichas vias estan ubicadas entre las intersecci@hed3, y 46 y 47.

ARTICULO 71: RESERVA DE AREAS PARA CONSTRUCCION DE REDES PRIMARIAS DE
INFRAESTRUCTURA VIAL Para las vias distritales se aplicaran las nodeatisefio y construccion contenidas en
el Cédigo de Construcciones del Distrito, o la rogne haga sus veces. Las secciones seran lantegui

1. Subregional Nacional, Variantes y Anillo Vial.
Ancho total de la via: 61.40 metros.
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2 calzadas de 7.30 metros cada una, para trafmtora

Bermas de 1.80 metros cada una.

1 separador central de 25.00 metros.

2 andenes de 5.00 metros cada uno con zona veateegor para ciclovia.
Calzadas laterales locales de 7.30 metros y famjgientales.

Para el anillo vial se requiere de esta secciéiay ee servicio laterales de 7.30 metros, acer&08emetros y retiro
ambiental en &rea privada de 10.00 metros, acatarz de 5.00 metros.

2. Vias del Sistema Arterial en Suelo Urbano.

Ancho total: 29.90 metros.

2 calzadas de 10.95 metros cada una.

1 separador central de 2.00 metros.

2 andenes laterales con zona verde de 3.00 méeit66 anetros cada uno.
Retiro en suelo privado de 5.00 metros.

2.1 Avenida Pedro de HeredialLas secciones de los tramos de la via existequgeren ajustes de acuerdo con las
especificaciones que se indican. En todos su$ram requiere completar la ampliacién en lugamess cuales hay
edificaciones salidas de paramento:

Tramo desde cruce India Catalina hasta San FelipéCruces 3-5):

Ancho total: 29.00 metros.

2 calzadas de 10.50 metros cada una.

1 separador central de 2.00 metros.

2 andenes laterales de 3.00 metros cada uno.

Tramo desde la Interseccion del Castillo de San Feé hasta la interseccidn con la Calle 30. (Cruces- 16 ):

Ancho total: 22.00 metros.

2 calzadas de 7.30 metros cada una.

1 separador central de 2.00 metros.

2 andenes laterales de 3.00 metros cada uno.

Tramo desde la interseccion con la Calle 30 hastadvia Auxiliadora. (Cruces 16-20 ):

Ancho total: 22.00 metros.

2 calzadas de 7.30 metros cada una.

1 separador central de 2.00 metros.

2 andenes laterales de 3.00 metros cada uno.

2.2. Transversal 54:

Ancho total: 28.6 metros.

2 calzadas de 7.30 metros cada una.

1 separador central de 2.00 metros.

2 andenes laterales de 5.00 metros, cada uno.
2.00 metros para ciclovia.

Retiro lateral de 5.00 metros.

DECRETO No. 0977 DE 2001 44
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



Hloatitta %ﬂw e %ﬁ/gjﬂaﬂ e ndsas
aT, 7

2.3. Via Arterial Corredor de Acceso Rapido a la Vaante y Via a Mamonal:

a. Tramo Km. 0 + 647 —Km. 3 + 400

Ancho total: 19.10 metros.

2 calzadas de 7.30 metros cada una.

1 separador central de 0.50 metros de ancho.
Andén o Berma de 2,00 metros a cada lado.

b. Tramo Km. 3 + 400 —Km. 2 + 900 a Km 3 + 727
Ancho total: 16.60 metros.

1 calzada de 14.60 metros.

Andén de minimo 1,00 metros a cada lado

c. Tramo Km. 3 +727 aKm. 4 + 122

Ancho total: 14.95 metros.

1 calzada de 10.95 metros.

Andén de 2.00 metros de ancho a cada lado.

d. Tramo Km. 4 + 122 aKm 5 + 00

Ancho total: 14.95 metros.

1 calzada de 10.95 metros.

Andén o Berma de 2.00 metros a cada lado.

e. Tramo Km 5 + 000 a Km 10+ 200

Ancho total: 19.60 metros.

2 calzadas de 7.30 metros cada una.

1 Separador Central de 1,00 metros de ancho
Andén o Berma de 2.00 metros a cada lado.

f. Tramo Km 10 + 200 a Km 12 + 500
Ancho total: 11.80 metros.

1 calzada de 7.30 metros.

Berma de 2,50 metros al lado derecho
Berma de 2,00 metros al lado izquierdo.

g. Tramo Km 12 + 500 a Km 17+ 168
Ancho total: 11.30 metros.

1 calzada de 7.30 metros.

Berma de 2.00 metros a cada lado.

2.4. Via Principal Baru:

Ancho total: 15.30 metros.
1 calzada de 7.30 metros.
1 ciclovia de 2.00 metros.
2 andenes laterales y zona verde de 3.00 metrasiaeado.

Zonas de control ambiental de 10.00 metros cada lonalizadas dentro de la propiedad privada, gectacion
correspondiente.
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ARTICULO 72: REDES PRIMARIAS O MALLA VIAL BASICA DEL SISTEMA EN  SUELO URBANO. Se
trata del suelo urbano necesario para efectuaargdiaciones del sistema vial béasico, es decimagional, el
interregional y el arterial de penetracion.

Para todo el sistema de vias nacionales que asavi colindan con el suelo urbano del distritpreeisa establecer
afectaciones a fin de construir la doble calzadayger el separador para conducir lineas primadgaservicios y, en
las urbanizaciones colindantes a él, construivilas locales paralelas para dar acceso a la peap@ivada, segun las
normas aqui definidas para las secciones dedagofrespondientes.

ARTICULO 73: REDES PRIMARIAS O MALLA VIAL BASICAEN SUELO DE EXPANSION. La malla vial se
encuentra constituida por el anillo vial, el comede servicio paralelo a la Ciénaga de la Virgétrimera longitudinal
de la Virgen y el corredor rapido de transportpinesdorsal del sistema de suelos de expansion

SUB-CAPITULO Il
SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO.

ARTICULO 74: LA MOVILIDAD INTRAURBANA Y DE ACCESIBI LIDAD REGIONAL. El buen desempefio
del servicio de transporte publico colectivo, ea nondicién basica para la eficiencia de la ciugdadra la calidad de
vida de sus habitantes que lo utilizan en proporon@yoritaria. En los corredores que tienen alteceatracion de
demanda de viajes en transporte publico, la adiranién distrital podra evaluar la posibilidad depeender una politica
orientada a implantar un sistema integrado depcatesmasivo urbano de pasajeros. El Plan de Omlento Territorial
adoptado por este Decreto se propone:

» Racionalizar y reorganizar el servicio de transgpqtblico colectivo de pasajeros en funcion de uevo
concepto de operacién técnica, que garantice vitigeen condiciones de eficiencia, seguridad ynecaia.

» Implementar medidas de politica asociadas al model@peracion y de gestién del servicio de tramspor
publico urbano de pasajeros, a partir de la cordoidn de la Autoridad Unica de Transporte con rimise
técnicos para que dicha entidad esté en capacildidedar y operar eficientemente el Sistema laigdgrde
Transporte Masivo.

» Dar prioridad a los vehiculos que prestan el siergidblico de transporte de pasajeros en el usa ohalla vial,
conformando corredores ambientales con tratameferencial para transporte masivo de pasajevoseldin
de mejorar sustancialmente las condiciones deggiéatdel servicio.

» Incorporar favorablemente los impactos generadodagoinfraestructuras de transporte en los usbsuddo
deseables en los corredores y su area de inflyeiacilitando la utilizacion de los diferentes mshentos
previstos para el efecto por la Ley 388 de 1997.

» Disponer de un sistema de financiacion establegddaransporte urbano debido a la incidencia gloetiehe en
el mejoramiento de la calidad de los serviciostpdes por los operadores de transporte publiconarbe
pasajeros.

» Propiciar un mejor desempefio de la industria dekporte de pasajeros en el &mbito urbano, a gahajuste
entre la oferta y la demanda, la optimizacion arselde la flota y la reduccion de los costos d@gamon.

» Prever la construccion de infraestructuras de pates complementarias, tales como paraderos, telesirde
integracion, talleres y parqueaderos.

» Facilitar el redireccionamiento de flujos de dengahdcia los nuevos centros de comercio y servimosgndo
como marco de referencia las nuevas centralidatiegladas por el Sistema Integrado de TranspodsiVg,
para consolidar la estrategia de movilidad intrangby la accesibilidad al sistema con criteriosgiedad.

» Evaluar la factibilidad de incorporacion al sistedeaun componente novedoso como es el modo acuético
razon a que existen los cuerpos de agua dispowibliesciudad.

DECRETO No. 0977 DE 2001 46
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



Hloatitta %ﬂw e %ﬂ/@/ﬂ&ﬂ e ndsas
aT, 7

ARTICULO 75: CONCEPTOS TECNICOS PARA ESTRUCTURAR LO S PROYECTOS DERIVADOS DE
LAS POLITICAS MENCIONADAS. Los conceptos técnicos sobre los cuales se dehetasir este proyecto son:

1. SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO. Es el conjunto de modos, incluido el acuatico, dioe
de transporte publico colectivo urbano de pasgjenos estadn en capacidad de conformar un sistereeadmp
técnicamente, para prestar el servicio a travésurde combinacion organizada de infraestructura yipegqu en
condiciones de eficiencia, seguridad y economibri@do un alto volumen de la demanda localizadardele la
ciudad de Cartagena y de su area de influenciajatabnte integrado con la region.

El nuevo sistema estara en capacidad de integnaodi terrestre automotor con el acuatico quelairga través de los
cuerpos de agua existentes en el distrito de @Garay estara basado en la implementacion de coeedspecializados
para el transporte publico, los cuales seran atedes por rutas secundarias de menor jerarquimtgando equidad en
la cobertura del servicio.

Dichos corredores especializados podran tener stigefratamientos para articularse en un sisteregrado de la
siguiente manera:

Corredor de Transporte Masivo: Es el tramo de vias arterias en el cual se carcentalto volumen de demanda
de viajes personales con diversos origenes y dsstfimentado por corredores de menor demandeequieren de
una operacion técnica y coordinada entre ellos.

Corredores Estructurantes Es la via o conjunto de vias en donde concumen(inero significativo de demanda
de pasajeros, permitiendo llevar la demanda lauddizen la periferia a corredores de transporte vinagi
permitiendo la alimentacion de otros corredores.

2. El sistema integrado de transporte masivo pernidiiategracion fisica, operativa y tarifaria cos btros modos y
medios de transporte de la siguiente manera:

Integracion Fisica: previendo infraestructuras de integracion comaeoninales o estaciones de integracion.

Integracion Operativa: previendo las acciones necesarias para integdentenda que utiliza los vehiculos que
sirven las rutas troncales con las alimentadorastos a su vez con equipos de otros modos coatoi&ico.

Integracion Tarifaria: Adecuando equipos en los puntos de parada dondsdasios puedan hacer el transbordo
de rutas troncales a las alimentadoras sin costioaal. Para permitir esta integracion se podiiézat, boleto
magnético, monedero electrénico o la tarjeta ipelie, identificando si ingresa por primera vesisittma o si esta
en transbordo.

ARTICULO 76: ESTUDIOS TECNICOS REQUERIDOS. La concrecién de los corredores del sistema intlegue
transporte masivo, estara asociada a la demands gdtitura y a las condiciones fisicas de los gjales. Por tanto, la
administracion debera adelantar un Estudio de bfiiddid y Rentabilidad, técnico - econdémico, sociambiental y
fisico - espacial que defina claramente tanto teategia como el cronograma y los organismos endasyde su
ejecucion, con base en el conocimiento de la demactdal y futura.

Complementario a ello, también se deberan adelgagstudios técnicos para la definicion del sisténtegrado de
transporte general de la ciudad, incorporandojlesstess requeridos a la malla vial para la impleagéh del Sistema
Integrado de Transporte Masivo.
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ARTICULO 77: CORREDORES PRIORITARIOS. Los Corredores Prioritarios del Sistema Integraeld dnsporte
Masivo, que reuniran las condiciones técnicas adiraodad y de disponibilidad de una franja impottade terrenos,
libres de construcciones, tales que faciliten sadello en el mediano plazo, son:

Eje Avenida Pedro de Herediaincluye la construccion de sus estaciones, plelpatios y talleres, zonas
de parqueo en las estaciones, intersecciones laynikesnivel, si es del caso, calzadas princip&edjdades
peatonales, redes de servicios publicos y todasllaguobras necesarias para el buen funcionamigento
operacion del Sistema.

Eje Transversal 54- Avenida del BosqueConformado por la transversal 54 y su interretacion las zonas
industrial y portuaria del Bosque. Incluye, adicilonente, a las vias mencionadas anteriormentterfamales

periféricas de integracion, talleres y garajesiadas a actuaciones urbanas integrales, con batenenlelo de
desarrollo y en las nuevas centralidades propugestasd Plan.

ARTICULO 78: ASPECTOS COMPLEMENTARIOS. En formacomplementaria, sera necesario prever:

1. El Sistema de comunicacién urbano - ruralCompuesto por los corredores interregionalesstlsa vial
de comunicacién desde el area urbana a los mwsoi@ Arjona, Turbana y Turbaco principalmente,lgsa
corregimientos y veredas. Asi mismo el Corredovigte para la ciudad futura, al borde orientalal€iénaga
de la Virgen.

2. La intermodalidad con el modo acuaticocon base en estudios técnicos de demanda derpasgjde
preferencias reveladas, entre otros.

SUB-CAPITULO Il
AREAS PARA LA CONSTRUCCION DE REDES PRIMARIAS DE IN FRAESTRUCTURA VIAL 'Y DE
SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 79: ANILLO VIAL.  Con respecto al Anillo Vial, tramo comprendido erfierra Baja y la interseccion
con la carretera Bayunca-Pontezuela-Anillo Vial.§07metros de suelo publico), ademés de la calzeital, deben
preverse las afectaciones siguientes:
» Para las calzadas rapidas: reservas de sueloapamadtruccion de la via paralela a la actualzadal que debe
construirse por el sistema de valorizacion a lgdate la margen oriental. (2 x 7.30).
» Separador central de 25 metros para servir dedmyroe servicios, bermas de 1.80 tal como lo extabh ley
105 de 1993, separadores laterales de 6.00, psaiavecde y ciclovia.
» Vias locales a cargo de los urbanizadores de lelesgolindantes, con calzadas de 7.30, andenesci2
metros y en la propiedad privada, control ambiedel0.00 metros.
» Espacios para intersecciones tipo Glorieta, comelido de 150 metros: el primero se localiza enatéas de
Tierra Baja y el ultimo, en el cruce de Punta CanoAsi mismo se requieren las interseccionesniggias
sobre los arroyos de Guayepo o tranversal del @oayesobre el arroyo y transversal de Canalete.

ARTICULO 80: CORREDOR DE SERVICIOS ESTRUCTURANTE DE L SUELO DE EXPANSION. Con
respecto a la via del corredor de servicio, prirt@rgitudinal de la Ciénaga, se reserva un areamaide 50 metros que
comprende dos calzadas laterales, separadorlmastema de redes primarias de servicios publicsdenes laterales
para peatonal, ciclovia y zona verde. Las dimeesiode cada uno de éstos elementos respondetadib gsdisefio
especifico que debera realizar la Administracida el efecto.

ARTICULO 81: VIA EXPRESA PARA TRANSPORTE MASIVO. La via expresa para transporte masivo del
sistema arterial tendrd como minimo dos calzadpsrador, andenes laterales y retiro ambientagscdymensiones se
definiran de acuerdo con el resultados de logliestujue se realicen para tal efecto.
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ARTICULO 82: RESERVAS PARA INFRAESTRUCTURA COMPLEMENTARIA DE TRA NSPORTE. Estas
se refieren a las areas necesarias para las infictasas del nuevo aeropuerto, puertos, embamsdestablos y sitios
para guardar los coches. Con respecto a ellasehadelantarse las siguientes acciones:

1. Aeropuerto: Durante el periodo de vigencia dekente Plan se podran ejecutar en las actuatedagisnes las
acciones de su plan maestro previstas para ebpe2@1 - 2011, de acuerdo con lo establecido Btaeb PFU 2B/5.

La Administracion Distrital y las autoridades congmees deberan iniciar en el corto plazo accionesartadas para la
definicion de una estrategia hacia el futuro, cbrirede limitar el crecimiento de las actualestateciones del
Aeropuerto, y complementarlo con la construcciéunl@uevo aeropuerto distrital o la utilizaciénui® regional. En
caso de requerirse areas de reserva dentro degrierdistrital, las definidas durante la conceida se incorporaran al
presente Plan.

2. Puertos: Las areas para instalaciones portuzoiasrciales e industriales, estan localizadad &erde litoral de la
Bahia de Cartagena, en las zonas del Bosque y Mandenacuerdo con los usos del suelo permitidesietvordes.
Durante la vigencia del Plan de Ordenamiento Deiait adoptado por este Decreto, el puerto de lslaseguira
cumpliendo la doble funcion de puerto de conteresdgrturistico. La Administracion Distrital debéaniciar en el corto
plazo acciones concertadas para la definicion deestrategia hacia el futuro, orientada a viabil&a destinacion
exclusiva como terminal de cruceros.

3. Embarcaderos: Se definira el espacio publictindg® a este fin en cada uno de los centros poblacl nucleo
urbano de la ciudad, de acuerdo con los Planeslgarganizacion de su estructura territorial dabera realizar la
Secretaria de Planeacion Distrital.

4. Parqueaderos Diurnos de Coches y Establosrd®arse de un servicio al turismo, la ciudad debeypar ofrecer las
condiciones para que todo el equipo correspondignies mismos, es decir coches y caballos, goeebugnas
condiciones. La Secretaria de Planeacion Disttébkra identificar, dentro del suelo urbano, um@sppara hacer las
provisiones correspondientes.

CAPITULO ViII
DEL SISTEMA ESTRATEGICO DEL ESPACIO PUBLICO.

ARTICULO 83: COMPONENTES. ElI sistema estratégico de espacio publico delitdiste halla conformado por el
conjunto de areas y elementos que lo componenmeddsdas que para su proteccion y preservacioittsmgden aras de
garantizar su destinacién permanente a la satiSfade necesidades colectivas que trasciendentieses individuales
de la poblacién y a incorporar su funcion publicacmjunto de los objetivos y estrategias generdilgsuestos por el
presente Plan de Ordenamiento Territorial de Camtagde Indias.

ARTICULO 84: AREAS Y ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL ES PACIO PUBLICO DISTRITAL.
Constituyen el espacio publico distrital las sigteés areas y elementos:

1. AREAS CONSTITUTIVAS DEL SISTEMA NATURAL . Compuesto por las siguientes areas:

Las que hacen parte del subsistema orogréfico distal: El Cerro de la Popa, las lomas del Marién, Zac#igoy
Albornoz.

Las que conforman el subsistema hidricoEl mar circundante, las bahias, las ciénagasyitogos, los cafios y lagos,

los manglares, los terrenos de bajamar, las zanadables de propiedad publica, los pastps mayinosales.
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Las que conforman el subsistema de areas de artiagion: Parque Nacional Natural Corales del Rosario y San
Bernardo, Parque Distrital de la Ciénaga de ladfirgParque Distrital Cacique Dulio.

2. AREAS Y ELEMENTOS CONSTITUTIVOS DEL SISTEMA ARTI FICIAL. Son estos:
Los que hacen parte del subsistema hidrick.os canales, jaglieyes y fuentes.

Los que conforman el subsistema de circulacion peatal: Las plazas y plazoletas, los andenes, los bdsyhs
camellones y alamedas y los malecones y pasesscusi

Los que hacen parte del subsistema de circulaciérekicular: Las vias terrestres, las ciclorutas, los canddes
navegacion, las intersecciones viales, los pugritessmuelles.

Los que componen el subsistema del patrimonio cultal: El area del centro histérico de la ciudad y llesnentos
arquitecténicos de los inmuebles privados que hpae®m de ella, el area de influencia del centstotico, las areas de
proteccion del patrimonio histdrico, las areas patrimonio inmueble sumergido, los monumentos mabés Vv
distritales y la Unidad Deportiva.

Los que hacen parte del subsistema de infraestruatu de servicios publicosDe acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, gas natural, los ductos especialeszptea de amortiguacién del relleno sanitario de lgeae, incluidas
las reservas y los suelos sujetas a las afectacipmreellas dispuestas, mientras conserven suadatié tales, de
conformidad con la ley.

Los que componen el subsistema de elementos compéerarios: El mobiliario urbano, la cobertura vegetal, lasason
arqueoldgicas, los monumentos, cementerios y edésgitos antejardines y las franjas ambientadegparques zonales,
y los parques de barrio.

ARTICULO 85: A las autoridades ambientales le corresponde Iniciéh del manejo de los elementos naturales que
hacen parte de estas areas, asi como de las rtéomi@as para su conservacion, preservacion y eeacipn.

SUBCAPITULO |

DE LA RESERVA DE AREAS PARA PARQUES Y ZONAS VERDESDE ESCALA DISTRITAL Y PARA
EL ESPACIO PUBLICO VINCULADO AL NIVEL DE PLANIFICAC ION DE LARGO PLAZO.

ARTICULO 86: ZONAS RECREATIVAS DE ESCALA DISTRITAL . Estas son: el Parque Forestal y Zooldgico
Cacique Dulio, el Parque Distrital Ciénaga de Leg¥fiy los Parques Lineales del Sistema de Cafios y Laguegs
ambientales, las Playas Maritimas, el Parque Atggeo del Cacique Carex en Tierra Bomba y el paudgila Popa.

Los Parques Cacique Dulio, Ciénaga de La VirgemyaRl Maritimas y el Parque de la Popa, se encoefigsritos en
el capitulo 1 del presente Plan.

PARQUES LINEALES DEL SISTEMA DE CANOS Y LAGOS. La reserva de ellos, de conformidad con la
delimitacion a que se hace referencia en este Decamo parte del sistema estratégico del esypaltiico, obedece a
gue la mayor parte de los barrios colindantes ste gEistema carecen de &reas recreativas y denso mhalla no se
identifican lotes aptos para este fin y, en consciazcon los objetivos aqui dispuestos, con ellorinda a la ciudad una
oportunidad para disponer de suelos bien ubicattotasgo del sistema en los cuales, ademéas deganate el manglar,
se podran ubicar algunos tipos de infraestruct@@gacionales, como paseos peatonales, incluaaiciovia, prevista
por la malla vial y el Sistema de Espacio PubliebRian.
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LOS EJES AMBIENTALES . El espacio publico colindante con los ejes anthies definidos en el plano del sistema
vial que hacen parte del presente Decreto, sealsficonstruird articulando a los elementos deaj@natural, los
paseos peatonales y el sistema de ciclovias.

ESPACIO PUBLICO EN VIAS V2E. El eje vial en la zona de expansion urbana concéieeion de V2E, se
disefiara y construira involucrando el paisaje deiémaga de la virgen y contemplando un paseo malagda ciclovia
prevista por el sistema correspondiente.

PARQUE ARQUEOLOGICO DEL CACIQUE CAREX EN BOCACHICA. Hacenparte de este sistema, el
conjunto de elementos definidos en los planos prdpa por el Gobierno Nacional para la identifi@aciy disefio de
este parque.

CAPITULO VIII
DE LOS PLANES PARCIALES COMO ELEMENTOS ESTRUCTURANT ES

ARTICULO 87: DENOMINACION, DELIMITACION, OBJETIVOS Y COMPONENTES BASICOS DE LOS
PLANES PARCIALES. Los Planes Parciales que se definen en este @apgtibirdn la denominacién y tendran la
delimitacién, objetivos y componentes basicos pangeglamentacion que aqui se disponen.

ARTICULO 88: PLAN PARCIAL DE REORDENAMIENTO DE LA L OMA ZARAGOCILLA Y MARION.

El Plan Parcial que asi se denomina, correspordg @acciones y normas que se definiran para l&zae&n de los
objetivos y estrategias pertinentes a él, propegsio el Componente General del Plan de Ordenamiesttitorial y

gue se llevaran a cabo dentro del territorio comgiic® por las lomas de Marién, delimitado en elnBlale

Tratamientos del Plan. Incluye los terrenos pedienges a los barrios La Gloria, Junin, José Aot@alan, 9 de Abril,
Nueva Granada, La Piedra de Bolivar y las instatess del acueducto, el hospital y la Universida€Cddagena, La
Conquista, Altos de San Isidro y Los Cerros, adedsalos terrenos en donde resulten acciones coraptanas al
mismo y que se encuentren dentro del area de muilu€le estos sectores.

a. OBJETIVO. El objetivo fundamental de este Plan Parcial egapie las amenazas de deslizamiento y disminuir la
vulnerabilidad del sector, mejorar las condicioaetbientales y de habitabilidad de la poblaciérdergtie, mediante la
definicién de programas para el mejoramiento, éxgmcion y mitigacion de riesgos y/o la restituai@huso natural de

la zona

b. COMPONENTES. Son componentes basicos de este Plan Parcial:

» La Ildentificacion de programas de reubicacion devidgiendas que se hallan ubicadas en suelos cenza
alta al deslizamiento, de acuerdo con los residtdddos estudios de que trata el literal c.

« Laidentificacion de suelos publicos y/o de pratatciue amplien la frontera de los espacios reeosay areas
verdes de la ciudad.

» Lacomplementacion de los servicios publicos eetlcs.

» La determinacion de los instrumentos de gestidnemdps para el desarrollo de las actuacionesygmus y
proyectos que se identifiquen en el estudio.

c. ACTIVIDADES PREVIAS : Como actividades previas a la elaboracion de émteparcial se definen:
» Larealizacion de los estudios detallados de ladicimnes topogréficas e identificacién de loseieos con altas
pendientes amenazados potencialmente por deslizasie
» Larealizacion de estudios de geotecnia, vulnédalily riesgos.
» Ellevantamiento predial e inventario de la propéedrivada y pablica.
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PARAGRAFO 1: Los estudios relacionados con éste Plan Parciah saielantados por el Distrito, Ingeominas y
Cardique. El Distrito gestionara con Cardigue p®gntidades interesadas, la financiacién de lesos.

PARAGRAFO 2: Hasta tanto no se elabore éste Plan Parcial sedamano referencia el estudio de Ingeominas.
Correspondera a Cardique o quien haga sus veastelaminacion de si un proyecto esté localizado dentro de la
zona de amenaza identificada por Ingeominas \elpsarimientos de los estudios especificos al ishei@

PARAGRAFO 3: La responsabilidad de las acciones derivadas aecgines causadas por particulares, que se deban
adelantar de conformidad con los resultados dedtlios de este Plan Parcial, deberan ser asuptdis mismos.

ARTICULO 89: PLAN PARCIAL PARA EL TRIANGULO DEL DES ARROLLO SOCIAL . Comprende el area
delimitada en el plano de tratamiento en suelongba

Corresponde al suelo colindante con la ciudad ogdst que aln no ha sido urbanizado y que cuestaredes
primarias de servicios publicos. Se ubica en ina@dines del terminal de transportes, en direcaii@mie de la antigua
carretera a Turbaco, entre La Cordialidad, la diab@2, el perimetro distrital y la variante de t&gena. Por sus
condiciones actuales debera ser sometido a prodesasgecuacion, en el sentido de construir unnsésteuy bien
concebido de manejo de las aguas pluviales y tentianto de los cauces que en él se ubican, egiaspeArroyo
Matute y el Canal Calicanto.

a. OBJETIVOS: Este Plan Parcial tiene como objetivos incorpoeafaima planificada las areas urbanizables en
suelo urbano y destinadas a reducir el déficit titadino de vivienda de interés social en el Distracordes con la
dotacion de servicios publicos, espacio publicquigamiento y resolver en forma organizada y coiblgaton el
desarrollo residencial de vivienda de interés staidotacion de equipamientos de caracter zomdeeregional.

b. COMPONENTES: Son componentes del Tridangulo de Desarrollo Sémsasiguientes: el manejo de cuencas, la
definicion de las areas destinadas a vivienda tkréis social, el plan de manejo de drenajes phsjida
determinacion de espacio publico a escala zormldos para otras areas de actividad, la congrudei la via de
Campafa y la determinacién de equipamientos dgrati&n urbano-regional.

PARAGRAFO 1: El plan parcial para el Triangulo de Desarroll@iSopodra elaborarse por etapas, siempre y cuando
se mantenga la unidad de criterios y los objetildesarrollo territorial que con el se persiguen.

PARAGRAFO 2: En ningin caso se podran expedir licencias denistvm y de construccion en esta zona de la
ciudad, hasta tanto se realice el Plan Parciabdfoamidad con las disposiciones que rigen la rieater

ARTICULO 90: PLAN PARCIAL DE LA ISLA DE TIERRABOMBA . El plan parcial de la Isla de Tierra Bomba
comprende todo el territorio de la isla e incluye sentros poblados. Dicho Plan Parcial se realiger iniciativa del
Alcalde Mayor de Cartagena de Indias.

a. OBJETIVO: Garantizar el desarrollo sostenible de la Isla de Tierra Bamimediante la conservacion del
patrimonio cultural inmueble, la identidad y lodoras de la poblacién y sus recursos naturalest@ealor ambiental
para permitir que los ingresos que reciba el thspor el desarrollo turistico sostenible de la stan invertidos en
obras destinadas a desarrollo social.

b. COMPONENTES: Son componentes basicos de este plan los siguientes
» Dotacion de equipamientos, espacio publico y sesvialiblicos de los centros poblados.
« Determinar el area de expansion urbana de Bocaghasacentros poblados, de manera que se peraideay
el patrimonio cultural y la articulacion entre Iderentes centros poblados de la isla medianternidos
ecologicos.
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e La subdivision predial para desarrollos turisticoglebera ser en ninglin caso inferior a 10 hestarea
« Laidentificacion de los instrumentos de gesti@uegidos para el desarrollo de las actuaciones.
» Definicidn concertada de los usos especificos dera institucional de propiedad de la Armada Nwadio

c. ESTUDIOS PREVIOS:

» Estudios ambientales para definir a nivel de pi@tilas areas de proteccidn ecolbgica y ambientalassus
recomendaciones de manejo.

» Estudios de riesgos naturales y vulnerabilidad.

e Inventario detallado del patrimonio arquitecténjcarqueoldgico.

» Delimitacion y estudio de titulos de la Isla

ARTICULO 91: PLAN PARCIAL DE REORDENAMIENTO DE LOS ASENTAMIENTOS DE LA ZONA
INDUSTRIAL DE MAMONAL: POLICARPA, ARROZ BARATO Y PU ERTA DE HIERRO.

a. OBJETIVO: El objetivo principal de este Plan es prevenirrlesgos tecnoldgicos originados por la preseneia d
redes primarias de servicios publicos y los praeesenoldgicos que se realizan en las empresas dena
industrial de Mamonal, mediante el mejoramientdadecondiciones ambientales y de habitabilidadadgoblacion
residente, y la definicién de programas para lagreién y mitigacion de riesgos.

b. COMPONENTES: Son componentes basicos de este Plan Parcial:

» La identificacion y delimitacién de los corredorde las redes primarias de servicios, sus franjas de
proteccion y la reubicacién de las viviendas qugaa estas zonas.

e Lacomplementacion de los servicios publicos.

» Laidentificacion de riesgos naturales y sus progiade mitigacion.

e El reordenamiento de los asentamientos humanos nosuativa urbana especifica: usos especificos del
suelo, densidad, intensidad, subdivision prediginition del trazado, equipamientos y espaciodipdd

» El programa de prevencion de riesgo y los planesmdergencia para el manejo efectivo, por parteade |
comunidad, de eventuales accidentes tecnolégicos.

» La definicién de programas, por parte de la comaphighara mantener despejadas las franjas de pftecc
de redes.

» Larelocalizacion del poliducto por parte de ECORPL.

» La definicion de una estrategia de gestion y firagién para la ejecucion del Plan, entre la comachida
Administracion Distrital y la Fundacion Mamonal.

c. ACTIVIDADES PREVIAS : Como actividades previas a la elaboracion de émteparcial se definen:
» Larealizacién de los estudios detallados de ladicmnes topograficas y localizacion de redesdédsos.
» Larealizacion de estudios de vulnerabilidad ygass
» Ellevantamiento predial e inventario de la propgd

PARAGRAFO: En ningin caso se podran expedir licencias denisiv® y de construccion en estos tres
asentamientos, hasta tanto se realice el PlaraPdecconformidad con las disposiciones que rigendteria.

ARTICULO 92: PLAN PARCIAL PARA LAS AREAS DE EXPANSI ON URBANA
Las tierras de expansién urbana para vivienda tBeés social ubicadas al oriente de la Ciénaga dérjen no se
incorporaran al desarrollo urbano hasta tanto narlsgnicen las areas de desarrollo contenidas BlaelParcial del

Tridngulo de Desarrollo Social.
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PARAGRAFO 1: Dichas areas podran ser incorporadas con antiihrsiempre y cuando los particulares interesados
asuman los costos de la infraestructura necegataeso que serd concertado por los mismos coedeet@ria de
Planeacién Distrital.

PARAGRAFO 2: Se exceptiian de esta condicion el desarrollo resilepara la Villa Olimpica, en caso de que
dentro del Plan Parcial “Parque Distrital de lan@ga de la Virgen” su localizacion se defina em @le expansion
urbana.

PARAGRAFO 3. Los Planes Parciales en suelo urbano y de sikpamurbana, delimitados en el Plano de
Tratamientos del presente Plan, dada la complejigddamario del area de los mismos,se podranrelapadoptar por
etapas, siempre y cuando se mantenga la unidadet®s y los objetivos planteados en el presBtda.

CAPITULO IX
DE LAS ACTUACIONES URBANAS INTEGRALES O MACROPROYEC TOS

ARTICULO 93: ACTUACIONES URBANAS INTEGRALES Y MACRO PROYECTOS COMO
INSTRUMENTOS ESTRUCTURALES DE GESTION . Las actuaciones urbanas integrales de caractectesal
gue seran llevadas a cabo en el territorio detiisturistico y Cultural de Cartagena de Indias lss que describen en
los siguientes articulos.

ARTICULO 94: SISTEMA BAHIA DE CARTAGENA - CANAL DEL DIQUE.
Delimitaciéon

El desarrollo de este instrumento de gestion dizaegen el marco del Comité de Integracion Teniet de que trata la
Ley 614 de 2000, a fin de vincular al Macroproyelo® municipios del departamento de Bolivar colivida con el

distrito y con el sistema hidrico del cual se admsta ciudad de Cartagena, asi como a la autaiaéental regional y
demas autoridades competentes.

El Macroproyecto asi denominado se desarrollag tmritorio comprendido por las &reas cuyas esotias drenan a la
bahia de Cartagena a la porcion del Canal del Digeeatraviesa el territorio distrital, ademasaeljunto de las islas
de Bard, Tierrabomba, los archipiélagos del Rosade San Bernardo, asi como las islas e isloteadds en la bahia e
Isla Fuerte.

1. Objetivos
Los objetivos fundamentales de esta Actuacion iategn:

a. Asegurar la disponibilidad de agua potable emdosostenida para atender las necesidades dediedcy de la
region.

b. Consolidar las actividades econdémicas y sociled area, enfocadas a garantizar la proyeced@adtagena hacia
el ambito internacional y la cuenca del Caribepagehando, entre otros, los siguientes factorgeelsencia de una
gran zona de uso industrial apoyada fundamentagmemtel transporte maritimo y en la actividad @oiay la
existencia de las islas de Barl y Tierrabomba yPdetiue Islas del Rosario, como zonas de alto yelm el
turismo internacional y, el arribo al Terminal deisla de Manga de turistas que visitan la ciudadante la
temporada de cruceros.

c. Ampliar la oferta turistica con base en esdesaraturales debidamente protegidos, equipadogeednectados
mediante rutas acuaticas, embarcaderos y marinas.

ARTICULO 95: COMPONENTES. Son componentes de este Macroproyecto los siggient
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Programa de agua potable, el cual debera asegudisgdonibilidad y buena calidad del agua a traleds
ordenamiento de las cuencas mencionadas y el olesde su plan de manejo ambiental.

Programa de Transporte Multimodal, el cual implpaneacion y ejecucion de acciones orientadas a la
recuperacion de la navegabilidad del Canal del ®@igamo enlace de la bahia de Cartagena con los<eie
produccion y consumo del interior del pais a tral@sio Magdalena, en coordinacién y concurrenoralas
entidades del orden nacional, regional y depart@aheon competencias en el tema.

Programa de Desarrollo Turistico, a través delfidiséa implementacién y puesta en marcha de planes
estratégicos para el sector, con especial énfasla @tilizacion del Canal del Dique como artereagpel
transporte turistico y en la definicion de programeacionados con el corredor nautico turistico.

Plan Maestro de Saneamiento Basico de Cartagen#ysenspectos relacionados con la eliminacién de
vertimientos de aguas servidas a la Bahia de @amdeagpartir de la puesta en marcha del sisterdstesicion
final.

El Programa de Producciéon Limpia, a través de lplementacion de esta politica nacional en todss |
industrias del distrito y de los avances de lasistrths de Mamonal ya vinculadas al programa, otsps
control de vertimientos a la Bahia de Cartagena.

Programa de mantenimiento de circulacion de laddhi Cartagena para asegurar la renovaciéon daleagu
todos sus sectores y la navegacion segura y si@cols.

Programa de produccion acuicola favoreciendo laacfien de cultivos de especies acuaticas, medglnte
aseguramiento de condiciones adecuadas de cabtladuh.

De defensa y seguridad nacionales, en el reaatésrpara las mismas y, la defensa y seguridati@ea de
influencia ambiental, productiva y socio-econémileh Canal del Dique, mediante el funcionamientaude
instrumento administrativo que asegure la gobelidatlide la region, para garantia de las activislgde alli se
desarrollan.

ARTICULO 96: PARQUE DISTRITAL CIENAGA DE LA VIRGEN.  DELIMITACION. El macroproyect@si
denominadaconforma uno de los paisajes estratégicos de tladiuComprende una superficie de tres mil tretagen
hectareas (3.300 Ha.), las cuales se extiender étgpan sistema de la Ciénaga del mismo nombsta tsus orillas
cubiertas con mangles y el limite maximo de inuidata@xterior a sus bordes. Se constituye enehahto fundamental
del Modelo de Ocupacion del Territorio en tornowal se desarrollara parte de la ciudad actuatiytiad futura.

Por su localizacion estratégica, complementardiamphte el indice de espacio publico por habitaatgerido por las
normas legales vigentes. Teniendo en cuenta qaeepBistrito es una zona de especial valor tadstl mismo tiempo
se constituird en atractivo para los visitantes.

1. OBJETIVOS. Los objetivos fundamentales de este Macroproyexto s

Realizar el adecuado ordenamiento del area paraegiramiento de sus condiciones hidrodinamicas, en
conjunto con el Plan Maestro de Saneamiento BélsdBartagena, el Plan Maestro de Drenajes Pluyiades
Proyecto Bocana de Marea Estabilizada.

Articular la malla vial nacional mediante la constiién de la via perimetral de la Ciénaga de laéfir
proyecto prioritario de este Plan.

Contener la reduccion y deterioro del cuerpo deaagprevenir los riegos por inundacion de la pobla
asentada en su borde.

Promover en el area el desarrollo de su alta vcaeicreacional mediante la localizacion de equiatios
estructurales de la ciudad, como elementos estratégue acompafian a las politicas de expansitanndisma.
Mejorar integralmente el habitat de la poblaciémgimal asentada en la Zona de la Virgen.

Complementar el espacio publico de la zona corsénéa el entorno urbano de la Unidad Deportivstente y

en la complementacién de la misma como equipamidepmrtivo y componente estructurante del espacio
publico del Distrito.

DECRETO No. 0977 DE 2001 55
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



Hloatitta %ﬂw e %ﬂ/@/ﬂ&ﬂ e ndsas
aT, 7

2. COMPONENTES. Son componentes de este macroproyecto los sigstiente

» Laconstruccion de la Via Perimetral de la Ciérdegha Virgen

» La construccion de la infraestructura para los X¥gbs Centroamericanos y del Caribe, como opoedrie
cohesion de la poblacién local, del pais y dellgaimternacional, y de jalonar la inversion en paguiientos
recreativos, deportivos, sociales y turisticosoenct a la Ciénaga de la Virgen.

» La construccion de la Villa Olimpica para 6000 dégtas, concebido como un programa de viviendasgué
habitado con posterioridad a la celebracion dguegos.

e La construccion del Coliseo Mayor o Palacio de Eiseilos para Cartagena.

» La construccion de la Piscina Olimpica y la PigtaAtletismo, como parte del conjunto de la Unidap@rtiva
existente.

» La complementacién del espacio publico de la Unidiggortiva y su articulacion con la via perimetral
entorno urbano.

e ElPlan de manejo de drenajes pluviales y el Rtallanejo de la Cuenca hidrografica de la Ciénaga.

» El Plan Maestro de saneamiento Basico de Cartagieria referente al control de vertimientos medidate
construccion del sistema de disposicion final.

» ElPlan de Gestion Social y Ambiental

» Lacomplementacion del sistema de transporte diadad y de la Zona Norte.

e Los Planes Parciales del area de expansion urbana

PARAGRAFO: El Plan de Manejo de Cuencas hidrogréficas, poeder los limites del territorio distrital, se aaeara
en el marco de los programas de integracion tealitp serd coordinado por la autoridad ambiemta, la participacion
de los municipios involucrados en las cuencas qereadh al casco urbano de la ciudad de Cartagena.

ARTICULO 97: SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE PUBLIC O MULTIMODAL. EI macroproyect@asi
denominado se adelantara dentro de toda el ale@andentro del perimetro urbano, el suelo de esipa aledafio a la
Ciénaga de la Virgen, la zona de Mamonal y la zohana de Pasacaballos.

OBJETIVOS: Son objetivos fundamentales de esta actuacion aifhtegral los siguientes:

« Crear condiciones adecuadas de gobernabilidad glasgctor correspondiente, tanto en lo que respecta
planificacién, a la construccion de infraestructuxéales y de transporte, como en lo relativo soparacion y
sostenimiento.

* Privilegiar el transporte pablico masivo sobreralgmlo, mediante un campo de intervencién y resgdatidad publica
en lo que a infraestructuras se refiere y redédinide obligaciones a cargo de los operadoressieirs, procediendo
a una 6ptima cobertura y regularizacion de los@esvpertinentes.

« Definir un marco normativo que establezca las taraticas fisicas y funciones de la malla vialeylas corredores
acuaticos, interrelacionando el trazado de lasddasayor jerarquia con los usos del suelo.

« Sustentar el desarrollo del Macroproyecto en ttementos fundamentales: un sistema integrado despoate,
haciendo parte de él un sistema de transporte madiano de pasajeros, y derivado de estos dganintegrado de
transporte, conducente al logro de los objetivestyategias territoriales de largo y mediano plEmocuales deberan
concretarse en el plan de inversiones de la adraiciién.

COMPONENTES: Son componentes de esta actuacion urbana intiegraiguientes:
 Plan de transporte y movilidad.

* Plan de ciclovias.
« Dotacion de espacio publico.
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ARTICULO 98: RECUPERACION INTEGRAL DEL CERRO DE LA POPA. Comprende el area delimitada en el
Plano de tratamientos del presente Plan.

OBJETIVOS: Son objetivos de este macroproyecto los siguientes

» Recuperar ecoldgica y paisajisticamente el Certa Bepa y destinarlo al sostenimiento de la bierdidad, captacion
de di6xido de carbono, la recreacion, educacidmeatenimiento de su valor paisajistico.

» Realizar un ordenamiento de sus faldas mediaigfilzicion de areas en zonas de riesgo y de agqusdtzas pobladas
gue con tratamiento de mejoramiento integral puadaomporarse al territorio de manera sostenible.

» Favorecer el desarrollo recreativo y turisticojeledo en cuenta el patrimonio cultural inmueblestibrido por el
Convento Colonial de la Popa, y su localizacioragisgica como mirador de la ciudad.

COMPONENTES: Son componentes de este programa los siguientes :

» Recuperacion de la cobertura vegetal.

« Restitucion geomorfologica de las areas que loieeayu

« Valoracion como elemento del paisaje urbano.

« Disefio del Parque y la via circunvalar para dedirat

« Restauracion del patrimonio cultural inmueble.

« Inventario de viviendas en alto riesgo.

« Delimitacion de areas susceptibles de relocalipadaiderna de la poblacion.
« Dotacion de servicios publicos, equipamiento y eisgaublico.

« Definicién de acciones tendientes a reforestafileas que se desalojen y a garantizar su restituci
» Plan de Gestion para las amenazas y riesgos.

CAPITULO X
PROGRAMAS PRIORITARIOS

ARTICULO 99: DEFINICION: son programas prioritarios del distrito aquellose qdeben acometerse
permanentemente en el corto, mediano y largo mlakpresente Plan de Ordenamiento Territorial pamgacto en la
estructura urbanay en la realizacién del modeldiwtad propuesto.

ARTICULO 100: PROGRAMA DE SANEAMIENTO AMBIENTAL DEL  SISTEMA DE CANOS Y LAGOS.
AREA DE INFLUENCIA, OBJETIVOS Y COMPONENTES. EI programa estructurante asi denominado
comprende todo el sistema de cafios y lagos deitalistuan de Angola, Marbella, Laguna del Cabréaguna de
Chambact, Laguna de San Lazaro, Cafo de Bazuittngga de las Quintas, Cafio de Zapatero.

OBJETIVO: Son objetivos fundamentales de este programa, @nb% los siguientes:

» Procurar el saneamiento de las aguas y de laasogille componen el sistema para su plena incoifror@cespacio
publico de la ciudad, para usos recreativos ydesiigacion cientifica.

» Aprovechar las condiciones favorables que tienenataas objeto de esta actuacién para el adelanszaones
tendientes a la proteccion y manejo de la vegetatiarina existente en ellas, en coordinacién csraldoridades
ambientales competentes.

« Posibilitar la existencia de un eje ambiental cqueecte adecuadamente los ambitos de la Ciénaga \dieden y de la
Bahia de Cartagena, mediante un sistema de trémspoidtico que tendra especial valor para la inddaristica del
distrito.

« Incentivar el manejo de drenajes pluviales paraaatar un sistema hidrico maestro del suelo urlpl@hdistrito.

< Adelantar el saneamiento de las aguas que hacendadusistema y definir el manejo adecuado deslss, con el
fin de incorporarlas plenamente al espacio pulleta ciudad, para usos recreativos, didacticngessiigativos.

COMPONENTES: Son componentes de este programa los siguientes :
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< Plan Maestro de drenajes pluviales.

« De manejo de aguas pluviales.

» De transporte acuatico.

« De mejoramiento de las orillas para uso recreativo.
» De proteccién ambiental.

» De saneamiento basico.

ARTICULO 101: PLAN MAESTRO DE DRENAJES PLUVIALES

OBJETIVO: Definir la politica del Distrito en cuanto al mamegcnico, institucional, legal y ambiental de las
estructuras que integran la red de drenaje plexeitente, y de las que se deberan proyectar pejaramio en el
area del suelo urbano y para ampliar su cobertlaa@na de expansion urbana.

COMPONENTES:

» Diagnéstico de las condiciones técnicas, legalehientales e institucionales que caracterizan dade= drenaje
pluvial que actualmente sirve a la ciudad y disé@das obras requeridas para mejorar la opera@éesth red
existente.

e Formulacion del Plan Maestro de Drenajes Pluvialesluyendo criterios y recomendaciones de manejo
institucional, técnico, econémico, legal y ambiétdato en el suelo urbano como en la zona de axpanirbana.

« Disefio de las obras requeridas para mejorar y amplicobertura de la red de drenaje existentela ¢barea de
suelo urbano.

PARAGRAFO 1: El Plan Maestro de Drenajes Pluviales debera jessudentro del corto plazo del presente Plan de
Ordenamiento Territorial.

PARAGRAFO 2: PLAN DE ORDENAMIENTO DE LAS CUENCAS HI DROGRAFICAS DE CARTAGENA

DE INDIAS.

Debido a que el area de suelo urbano y la zonxknsion urbana estén localizadas en la partededjas cuencas
hidrograficas que drenan a la Ciénaga de La Vingenla Bahia de Cartagena, este Plan Maestro dea[ese
Pluviales debe ser necesaria y prioritariamentepteamentado con el PLAN DE ORDENAMIENTO DE LAS
CUENCAS HIDROGRAFICAS DE CARTAGENA DE INDIAS, panaanejar el drenaje y las condiciones de la
escorrentia en las partes media y alta de dichaiscas. Dado que estas partes media y alta de éacasi estan
ubicadas en jurisdicciones de otros municipiog pstyecto complementario debera ser coordinaddéapurtoridad
ambiental, como autoridad ambiental regional, cobBistrito de Cartagena y los municipios involuaraden las
cuencas hidrogréficas de la ciudad

ARTICULO 102: PROGRAMA DE VIVIENDA. EI objetivo de este programa es el de atendeffieltdgialitativo y
cuantitativo en Cartagena, mediante la ejecucidifdeentes proyectos, asi:

1.PROVISION DE VIVIENDA.

a. OBJETIVO GENERAL. EIl objetivo general de este proyecto es el de iamjal oferta de suelo urbanizado y
urbanizable con el fin de cubrir las necesidadeswienda nueva para los hogares que hacen palts éstratos 1, 2 y
3, y desincentivar asi la ocupacion ilegal de suglreas de proteccion en el distrito.

b. ESTRATEGIAS : Las estrategias de este proyecto son:

« Disefiar los elementos de intervencion de la adtraai$n distrital en el sector, a través de la atpgdad de un banco
de tierras de la ciudad, con el fin de gestiondidponibilidad de suelos para provision de viveedd interés social.

» Poner en marcha un Sistema de Informacién que teeidentificar la demanda y la capacidad de lagmbh para
adquirir vivienda de manera que los programas\denda de interés social den rapida respuestadetoandantes.

DECRETO No. 0977 DE 2001 58
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



Hloatitta %ﬂw e %ﬂ/@/ﬂ&ﬂ e ndsas
aT, 7

e Promover la gestion del ramo con entidades delnordeional para acceder a recursos del subsidionzhale
vivienda de interés social.

» Garantizar la equidad en la distribucién por es¢rde la poblacion, en las areas definidas conexplnsion.

» Promover la ejecucién de programas de viviendd eangro historico para garantizar su vitalidadiyfiuncion social
dentro de la estructura urbana.

c. AREA DE APLICACION:

La identificacién precisa de los barrios y corragimos objeto de estos programas sera la correigmbadh las areas
sujetas los tratamientos de desarrollo, mejoramigtegral y consolidacion, ubicadas en las areasuso de vivienda,
seguln las normas urbanisticas dispuestas por estet®y que aparecen referidas en el Plano darfiiexitos en Suelo
Urbano y de Expansion, que hace parte integrangstdeDecreto.

2. MEJORAMIENTO DE VIVIENDA.

OBJETIVO: El objetivo general de este proyecto es el deaanifa ciudad construida, partiendo del reconcaima e
integracion de sus barrios marginales, con elditodrar un tejido urbano planificado, estable stesaible en el tiempo y
mejoras sustanciales en el nivel de vida de sugh#és.

b. ESTRATEGIAS. Las estrategias para el mejoramiert de vivienda son:

« Establecer mecanismos de planificacion y gestipartir del fortalecimiento institucional de lasidatles publicas y
privadas a cargo de los programas de vivienda.

« Aplicar los estudios de zonificacion de riesgo$egiar el levantamiento de inventarios por aregastérvencion, con
el fin de caracterizar los sectores de las arefisidies por el Plan de Ordenamiento Territorialaplrs diferentes
tratamientos.

» Gestionar y adelantar programas de legalizaciopredios, con el fin de generar el sentido de Ipipdad, como
elemento indispensable de seguridad para las ésngjlie habitan los barrios objeto de los mismos.

c. AREA DE APLICACION . Este proyecto sera adelantado prioritariamenta &oha Verde (Zona Suroccidental), en
la Zona de la Virgen (Zona Suroriental) y en logegimientos.

La identificacién precisa de los barripsorregimientos objeto de estos proyectos setdh@spondiente a las areas
sujetas al tratamiento de mejoramiento integrabnsolidacion, ubicadas en las areas con uso dendi&j segun las
normas urbanisticas dispuestas por este Decrete gmprecen referidas en el Plano de Tratamient8si@o Urbano y
de Expansion, que hace parte integrante de estetbec

3. REUBICACION DE VIVIENDA.

a. OBJETIVO. El objetivo general de este proyecto es el decadiar las familias que habitan viviendas en zonas
definidas como de riesgo no mitigable. Forma padeteeste proyecto las zonas con crecimiento urbeslerado, de
caracter espontaneo, informal y no legalizado, cqmmuducto de ocupaciones de hecho y desplazamigmto
comunidades victimas de la violencia.

b. ESTRATEGIAS. Las estrategias para llevar a cabo el proyectéasasiguientes:

» Realizar las acciones de trabajo social necegazaiasla sensibilizacion de la poblacion afectadblgvantamiento del
censo de familias y de sus condiciones socioecaad&ncon el fin de identificar los lugares de lizeaion de las
viviendas nuevas, mitigando su impacto social.

 Adelantar las acciones necesarias para la valordeidas viviendas a desalojar y estudiar las flidsiles financieras
de la relocalizacion.

« Disefiar los mecanismos de coordinacion interirtdtihal para el tratamiento de las areas desalojadas
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« Incorporar en las soluciones otros componentea dedion sectorial .(vias, saneamiento basico, pafable y calidad
de la vivienda), del distrito, otros niveles detiministracion publica y también mecanismos deaatin conjunta y
coordinada entre el sector publico y el privado.

c. AREA DE APLICACION. Seran objeto de este proyecto las siguientes. areas

* Los barrios localizados en el cerro de La Popa & presentan alto riesgo de amenaza por deslizasjeniyo
tratamiento serd delimitado con precision a pdetila elaboracion del Plan Parcial respectivo.

Los barrios con igual condicién, localizados elotaa de Marién.

Las areas en alto riesgo no mitigable identificaatasl territorio del Distrito.

4. LOTES CON SERVICIOS.
a. OBJETIVOS: El objetivo de este proyecto es proveer de tiastadh de infraestructura, para adelantar progrdmas
autoconstruccion de vivienda, sujetas a un disefidgque permita garantizar la armonia del entorno

b. ESTRATEGIAS. Son estrategias de este proyecto:

« Larealizacion de programas que cuenten con retfearfas de servicios.

La definicion de los disefios arquitectonicos devileisndas y cartillas instructivas para la constion de las mismas.
Puesta en marcha de sistemas de construccion gik@gper parte de los beneficiarios de estos ptogec
Fortalecimiento de organizaciones comunitarias lggparticipacion en estos proyectos.

c. AREA DE APLICACION.
La identificacién precisa de los barrios y corragimos objeto de estos programas sera la correigmbadh las areas
sujetas al tratamiento de desarrollo, ubicadas®@dreas con uso de vivienda, segun las normasistibas dispuestas
por este Decreto y que aparecen referidas en reb llla Tratamientos en Suelo Urbano y de Expangiahace parte
integrante de este Decreto.

5. PLAN PARCIAL PARA EL TRIANGULO DE DESARROLLO SOC IAL. Pretende habilitar un &rea urbanizable
de aproximadamente 400 hectéreas, que cuentascoedies primarias de vias y servicios publicos pguipamientos
zonales, espacio publico y construccion de vivietkelanterés social. Este proyecto se desarroll@adiante un Plan
Parcial que permitira la aplicacion de los instraotoe de gestion y financiacion del ordenamientoteleltorio, de
conformidad con lo establecido en el articulo 8pdesente Decreto.

PARAGRAFO: El programa de provision y mejoramiento de vivesé propone como meta basica la de construir
cincuenta y cuatro mil quinientas (54.500) nuevagendas, de las cuales el sesenta y cinco portociégb%)
corresponderan a vivienda de interés social.

TERCERA PARTE
DE LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES.

ARTICULO 103: DEFINICION Y CONTENIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES. De
conformidad con la Ley 388 de 1997, las Normas kigtizas Generales del Plan de Ordenamiento Tratitde
Cartagena de Indias, Distrito Turistico y Cultusaln el conjunto de normas que permiten establesersos del suelo
y las intensidades de los mismos en el distritbcaso definen las actuaciones, tratamientos yegiauentos de
parcelacién, urbanizacion, construccién e incorgiéraal desarrollo de las diferentes zonas comjuteadientro del
perimetro urbano y suelo de expansion.

En lo que respecta al componente urbano del PlaBrdenamiento Territorial, las Normas UrbanistiGenerales
incluyen: las politicas de corto plazo que se pnepadelantar, la delimitacion de las distintasedate suelo urbano y
de expansion (sefialamiento de los perimetros pamédfentes), el sefialamiento de las areas de pidtey
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conservacion de recursos naturales y paisajisticds zonas de alto riesgo para la localizacion stmtamientos
humanos en los mismos suelos, el plan vial quehbija; las previsiones acerca de las infraestrastde servicios
publicos en él contempladas, las concernientespalcto publico en los mismos suelos, los tratamgentbanisticos,
las areas de actividad y los procedimientos paradelanto de actuaciones de urbanizacién y comrsinyjccomo
también las referentes a las disposiciones regidadiz los planes parciales.

De otra parte, con respecto al componente ruralPtid, las Normas Urbanisticas Generales aqui ropladas
definen: lo relativo a las politicas que se proplieear a cabo, la delimitacion de los perimetrosaspondientes al
suelo rural y al suelo suburbano, el sefialamieptdad areas de proteccién y conservacion de recunainirales,
paisajisticos y geograficos en suelo rural derithstel conjunto del sistema de comunicaciones lqueobija y las
disposiciones acerca de las areas de actividaghideio y las normas urbanisticas para las actuacid&earcelacion
en el distrito.

CAPITULO |
DE LAS POLITICAS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO DEL COMPO NENTE URBANO DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL.

SUB-CAPITULO |
POLITICAS GENERALES DE CORTO PLAZO CONCORDANTES CON LOS OBJETIVOS DEL
COMPONENTE GENERAL.

ARTICULO 104: FORTALECIMIENTO E INTEGRACION DE LA | DENTIDAD CULTURAL: EI
componente urbano propone, en el corto plazo:

» Incluir la participacion social en el disefio detama estratégico del espacio publico, a fin deieatizar a la
poblacién en relacién con su cuidado, mantenimigitdtura sobre su uso.

» Complementar o continuar con el programa relaciomad el expediente de barrios del Plan de Ordemami
Territorial, a fin de elaborar las fichas de baryode comunas relativas al espacio publico noeogpiado en
las fichas actuales.

e Concertar con las comunidades la ejecucion dertmgamas relativos al espacio publico zonal y deds

» Disefiar el espacio publico de los nuevos barriaiscipalmente de los de vivienda de interés social.

» Hacer obligatorio el cumplimiento de las cesionaslas urbanizaciones a fin de alcanzar las metas d
disposicién de un verdadero espacio publico ebadosos.

» Realizar las campafias necesarias a fin de progueatos nuevos pobladores de Cartagena se intagi@n
cultura local.

» Producir, por parte de la Secretaria de Planedbiétiital y otras entidades, la cartografia deali=tdel
presente Plan.

ARTICULO 105: INTEGRACION DE LA DIMENSION AMBIENTAL AL CONJUNTO DEL SISTEMA
CONSTRUIDO DEL DISTRITO. Son politicas de corto plazo del componente whas siguientes:

* En suelo y barrios urbanos, adelantar, por part&a dalministracion, las campafias necesarias padogu
pobladores hagan un reconocimiento de las zonagpresenten amenazas a sus vidas y haberes.

» En el disefio de la infraestructura urbana, invelulos conceptos basicos ambientales relativogpeotaccion
de los ecosistemas y a todo el conjunto de noraraslg proteccion del medio natural.

» Redisefiar todo el conjunto del proyecto de Circlamwde la Ciénaga de la Virgen, a fin de integaacitidad
con el parque distrital que llevara su nombre taevjue ella se constituya en barrera entre lonarlgael mismo
parque.
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» Poner en practica la clausura y posclausura deheebanitario de Henequen y en el corto plazctude los
estudios necesarios para ubicar, construir y adetlugar para la nueva infraestructura.

» Adelantar el plan maestro de drenajes pluviales paelo urbano y el plan de manejo de la cuenda de
Ciénaga de La Virgen, a fin de minimizar los efeaae el sistema en general pueda tener sobradbs sle
expansion localizados en el distrito.

» Adelantar los estudios para el acondicionamientdrelieajes para la zona de expansion.

» En suelo de expansion, reglamentar en todo ehsistgal, la franja ambiental o retiro a fin de lgunos
sistemas lineales que mitiguen los efectos nodebséfico vehicular.

e Concertar con los municipios vecinos el ordenarigig la Cuenca aferente a la Ciénaga de La Vimgen,
coordinacion con la autoridad ambiental.

e Redisefiar el eje ambiental de la Avenida Santandrr prolongacién sobre la avenida primera de Gacale,
a fin de involucrar en ella, ademas de paseos paaty franjas ambientales, un sistema de cidgviaanejo
conveniente de la franja de playa.

» Estudiar la flora nativa a fin de manejar convet@erente las franjas ambientales y blandas defsastebano.

» Hacer realidad la ejecucion del proyecto de Pabjsigital de la Ciénaga de La Virgen, lugar cdrttato para
los habitantes actuales de Cartagena como desitentes.

* En el corto plazo, y con la puesta en marchardgrama de manejo de residuos liquidos de la cjudadinar
con las emisiones de efluentes domésticos al sidtéanico tanto de la Ciénaga como de la Bahiaada@ena.

ARTICULO 106: BIENESTAR SOCIAL SOCIAL Y PROSPERIDAD COLECTIVA. El componente urbano se
propone, en el corto plazo:

« Através de la complementacién y mejoramiento dedhla vial secundaria, integrar los barrios pomslay de
origen espontaneo al sistema general de la ciydael esta forma disminuir la inequidad existentecesstos y
los de estrato superior y, para zonas de la citgtddmentadas como de Mejoramiento Integral, disgpaner
en marcha los programas para lograr los objetigbBldn previstos para ello.

» Dentro de los programas de la administracion tiktpara los proximos tres afios, desarrollar gmy@de la
comunidad, los requeridos para complementar epaqiéento que las comunidades requieren en su entorn
inmediato.

» Poner en marcha la politica para el mejoramientdaslecondiciones del hébitat en zonas doviglen las
familias de mas bajos ingresos de la ciudad.

» Desarrollar los programas de vivienda de interéskqrincipalmente el orientado a la provisionrdevos
asentamientos convenientemente ubicados y disefiados

ARTICULO 107: ARTICULACION ENTRE LOS DISTINTOS SEC TORES ECONOMICOS. Con respecto a
esta estrategia planteada por el Plan, el companenano busca, en el corto plazo:

» Através de la puesta en marcha de los postuladddah, relativos a lograr la estructura urbamalircrada en
el modelo de ocupacion del territorio, alcanzar umejor distribucién espacial de las actividades y
establecimientos.

» El disefio y posterior puesta en marcha de un sistientransporte masivo, acorde con el que sefidéren el
Componente General, redundara en facilitar |a lidad de bienes y de personas, y en la eficierdiaghrato
productivo y de las personas que participan enda@nia local.

e Adelantar el plan estratégico para el sector désmo y del comercio, el cual es indispensable @hra
desenvolvimiento de estas actividades basicasatmlomia de Cartagena.

e Impulsar el ordenamiento de la Bahia, como sistenitpropésito y estratégico de la economia local.

e El reconocimiento de la zona industrial, logisiigaortuaria de Mamonal como sistema urbano estart, y
las actividades que en él se desarrollan como foedgles para la economia local.
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» De conformidad con el modelo urbano de ocupacidnsdelo, ocuparse preferencialmente de lograr las
condiciones para que el sector de comercio y sesviencione convenientemente y logre su integracan los
suelos residenciales a través de su ubicaciontejidel urbano y del disefio de una estrategiaicgiada con la
identificacién de actividades especializadas y asixbecesarias para su normativizacion.

» Eldisefio de los planes parciales relacionadoglcespacio publico y sectores estratégicos deittadien suelo
urbano y suelo de expansion.

» Priorizar los planes parciales para ser desargdlah el corto plazo y en esta forma operaciomalilza
normativa urbanistica del Plan.

ARTICULO 108: MODERNIZACION Y LIDERAZGO DE LA GESTI ON DE LA ADMINISTRACION
DISTRITAL. En relacion con esta estrategia general disppestal Plan, el componente urbano se propone, en el
corto plazo lo siguiente:

» Laadecuacion del sistema de planificacion deddazl a fin de reglamentar y ejecutar adecuadareeRtan de
Ordenamiento Territorial.

* La puesta en marcha del Sistema de Informacién i@fog Distrital a fin de continuar el proceso de
complementacion de la informacion para la defimi@é politicas, procesos, acciones y toma de daessi

» La continuacion, con el apoyo de la sociedad Cdél,la elaboracion del expediente de comunas yobarr
principalmente con la adicién de las fichas denlosvos asentamientos que aparezcan en el contésioouy
en el suelo de expansion.

« Producir las fichas urbanisticas de los corregitogéen centros poblados.

» Involucrar al sector privado, principalmente adpsmios y universidades locales, en actividadeximiadas
tanto con la reglamentacién urbanistica como cejelaucion y control del Plan.

SUB-CAPITULO Il
FORMULACION DE LA ZONIFICACION.

ARTICULO 109: LAS DETERMINANTES DE LA ZONIFICACION. En la formulacién del conjunto de normas
gue regulan el uso y la intensidad del uso endeks urbano y de expansién del distrito, se himidefuna estrategia
alrededor de cinco determinantes de la zonificagéna efecto de ordenar adecuadamente los progestesarrollo
de estos suelos, bajo pardmetros de prevalentda dermas urbanisticas en el siguiente ordentégica: primero, las
gue hacen referencia a los perimetros de suelmanpae expansion, a las areas de protecciéon yeomwéon de los
recursos naturales y paisajisticos y a las zonatasua amenazas naturales; en segundo lugarprasroientes al
sistema vial automotor, peatonal y de cicloviaseerer lugar, las que hacen referencia al esymithitico y a las areas
de proteccion del patrimonio cultural; en cuartgaly las relacionadas con los tratamientos apbsahllos distintos
barrios y sectores de la ciudad; y, en quinto lugarrelativas a la reglamentacion del aprovechatoiprivado de los
suelos, a través de la determinacion de areadidiglad sobre el territorio distrital.

ARTICULO 110: DELIMITACION DE PERIMETROS. En concordancia con los objetivos y estrategiagigées
dispuestos por el Plan de Ordenamiento Territoyialle aquellos de mediano plazo del componente arban
debidamente sefialados por este Decreto, se debintarimetro urbano a partir del perimetro sanitarsefiala las
areas de expansion durante la vigencia del Plasulfaate de este proceso, se delimita el suel noapto para usos
urbanos y al interior de este, el suelo suburb8eoincluyen también los suelos de proteccion . Rarafectos del
caso, esta delimitacion se halla expuesta en abPRFU 01/ 06, Plano de Proteccion, escala 1:00€l0cual hace
parte integrante de este Decreto.

Cabe destacar dentro de ellas, el cerro de La Rapmmas de Marién y el cerro de Albornoz, losetgos de bajamar,
playas, suelos susceptibles a la inundacion yr&ssde manglares.

DECRETO No. 0977 DE 2001 63
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



Hloatitta %ﬂw e %ﬂ/@/ﬂ&ﬂ e ndsas
aT, 7

ARTICULO 111: EL SISTEMA VIAL. Se demarcay se sefiala el sistema vial autonpeatonal y las ciclovias, asi
como el sistema de transporte acuatico. Esta zanifin puede entenderse enmarcada dentro de ltisgsotie largo
plazo por tratarse del sistema vial, como sistestra@urante del ordenamiento del territorio.

ARTICULO 112: EL ESPACIO PUBLICO . En el se delimitan y se sefialan los elementosgu®rman el espacio
publico: las areas y zonas verdes aptas paradadas recreativas y deportivas de cobertura disyriél sistema vial.
Incluye las areas de proteccion del sistema nagural area urbana.

ARTICULO 113: LOS TRATAMIENTOS. Respondiendo a politicas de mediano y corto plsgajemarcan y se
sefialan los tratamientos aplicables a los distinémsos o sectores del suelo urbano construideyeado de expansion
urbana. Este es el instrumento que permite adelagtael suelo urbano y de expansién urbana, aohex de
urbanizacion y construccién, dentro de marcos ntivomespecificos para cada uno de los sectoremr@m®b de la
ciudad. Estos tratamientos aparecen referidos Blaeb de Tratamientos en Suelo Urbano y de Ex@ansi

ARTICULO 114: LA REGLAMENTACION PARA EL USO PRIVADO DE LOS SUELOS URBANO Y DE
EXPANSION. Responde a politicas de mediano y corto plazosllarse demarcan las diferentes areas de actividad,
con el objetivo de asignar &mbitos normativos mepliferenciales para los suelos urbanos y losxgansion urbana
segun el tratamiento, lo que garantiza el desarddlla ciudad dentro de un proceso de planificagcidenado. Asi, se
divide el suelo urbano en &reas de actividad reside comercial, institucional, portuaria, indigty mixtas, segun la
naturaleza de las estructuras urbanas y estasapamensignadas en el Plano de Usos del Suelo.

ARTICULO 115: APLICACION DE LA ZONIFICACION. Las determinantes expuestas seran la base de
referencia necesaria para el establecimiento, mideyecontrol de los procedimientos concernientias actuaciones de
urbanizacion y construccién en el distrito, parectf de lo cual tanto las autoridades distritateacclas curadurias
urbanas de la ciudad deberan atender sus preqemtasel cabal desempefio de sus funciones relaeisramh la
expedicién de licencias y en ese sentido habr&audstatarlas y efectuar las consultas ante laanicisis competentes
del orden distrital, regional y nacional para léeokién de los conceptos técnicos referidos a ltaafbn.

CAPITULO I
DELIMITACION DE PERIMETROS DEL SUELO URBANO Y DE EX PANSION, DE AREAS DE
PROTECCION Y CONSERVACION DE RECURSOS NATURALES Y PAISAJISTICOS Y DE ZONAS
SUJETAS A AMENAZAS NATURALES.

ARTICULO 116: DELIMITACION Y CARTOGRAFIA OFICIAL. . La delimitacibn y cartografia
correspondientes a los perimetros del suelo urpateexpansion, como a las areas de protecciémsecaacion de
recursos naturales y paisajisticos y a las zorjatasua amenazas naturales, es la que se adoptaep@ de este
Decreto, segun las Normas Urbanisticas Estructucalgespondientes.

SUB-CAPITULO |
DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION DEL DISTRITO.

ARTICULO 117: SUELO URBANO. DEFINICION Y LIMITES. Constituyen el suelo urbano, las areas del
territorio distrital destinadas a usos urbanosgbdPlan de Ordenamiento Territorial, que cuentam infraestructura
vial y redes primarias de energia, acueducto yddado, posibilitAndose su urbanizacion y ediion, segin sea el
caso. Estas aparecen sefaladas en los Planosnai@ld@én Urbana, de Perimetros, que hacen paggranite de este
Decreto.

ARTICULO 118: UNIDADES BASICAS DE PLANIFICACION. Al interior del suelo urbano el barrio sera la
unidad basica de analisis para la planificaciémjachque delimita un espacio geografico dentrosdelo urbano o
ciudad construida, el cual tiene caracteristicasdggneas en cuanto a variables fisicas se refedecir en cuanto a:
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* Manzanas catastrales del sistema.

» Tipologia de la unidad, morfologia y elementoisi

e Servicios publicos, redes y prestacién de los mismo

» Sistema vial existente.

e Estratos predominantes.

» Densidades habitacionales.

» Equipamientos basicos ubicados en su entorno.

e Origen de acuerdo al sistema de desarrollo y arsioignacion.
» Periodo en el cual aparece en el tejido o se ddasol

» Espacio publico en el contexto de la unidad.

» Topografia y localizacién dentro del sistema deuddad.

ARTICULO 119: UNIDAD SECUNDARIA DE PLANIFICACION. Las zonas urbanas como espacios urbanos
conformados por un conjunto de barrios y comunaslizados dentro del territorio se consideran cdsnadad
Secundaria de planificacion que se adopta en s¢pte Decreto.

ARTICULO 120: INSTRUMENTOS TECNICOS PARA EL MANEJO DE LAS UNIDADES BASICAS Y
SECUNDARIAS DE PLANIFICACION. Son las fichas de las unidades basicas y secaad#i planificaciéon, que
serviran como instrumento de planificacion localiravés del cual se consolidard la informacion paraccion
urbanistica y que también hara las veces de hemtanprimaria del sistema de informacién de laatudEstas fichas
se elaboraran por barrios y zonas.

ARTICULO 121: EXPEDIENTE DE COMUNAS Y BARRIOS. La Secretaria de Planeaciéon elaborard un
expediente de Comunas y Barrios clasificado poagoocomo instrumento cartografico de las unidadessg ubican
en el territorio. Asi mismo, debera desarrollanemo proceso con todos los centros poblados sleitdi

ARTICULO 122: SUELO DE EXPANSION. DEFINICION Y LIMI TES. Est4 constituido por la porcién del
territorio distrital destinada a la expansion udyagque se habilitara para el uso urbano durantégémcia del Plan,
segun lo determinen los Programas de Ejecuciongodfsrmidad con los lineamientos que para el efditpongan
los Planes Parciales correspondientes.

El suelo de expansion del distrito se encuentrianitatio de conformidad con lo expresado el Plan€ldsificacion
General del Suelo del Territorio Distrital, que é@arte integrante del mismo.

PARAGRAFO 1: SUELO DE EXPANSION. Corresponde al suelo de expansion colindante oonola ciudad

construida o suelo urbano del distrito, que aumaaido urbanizado y que no cuenta con redes deissrpublicos

domiciliarios. Su localizacién fue descrita en apitulo del presente Decreto que contiene la @lasibn del Suelo
Distrital. Por sus condiciones actuales en su mpgde deberd ser sometido a procesos de adecuaciéhsentido de
construir un sistema bien concebido de manejosladaas pluviales y de tratamiento de los cauce®iél se ubican.
Asi mismo las empresas prestadoras de servicidecggilleberan en el corto plazo proveer a estobsue los

estudios referentes a planes maestros y hastegstiotno se surta no pueden ser objeto de urle@iza

PARAGRAFO 2: PLANES PARCIALES EN SUELO DE EXPANSION. En concordancia con la ley 388 de 1997,
todo el suelo de expansion se desarrrollard medRlanes Parciales, los cuales deberan ajusté@rsevandatos de la
Ley mencionada y sus reglamentos.
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SUB-CAPITULO Il
DE LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DE RECURSOS NATURALES Y
PAISAJISTICOS EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION.

ARTICULO 123: SUELOS DE PROTECCION. El sistema de areas de proteccion y conservaciéredesos
naturales y paisajisticos y las zonas de alto gigega la localizacion de asentamientos humanosewncuentran
ubicadas dentro de los perimetros del suelo urlpad® expansion del distrito, se constituyen enreefg@a necesaria
para determinar las normas sobre usos e intensldahs mismas y sobre las prohibiciones y restmes de
actividades urbanas en ellas.

ARTICULO 124: AREAS OBJETO DE ESTE SUB-CAPITULO. Son areas de protecciéon y conservaciéon de
recursos naturales y paisajisticos ubicadas deletrims perimetros del suelo urbano y de expanstbwligtrito las
siguientes:

Cerro de la Popa.Comprende el area del mismo que sera delimitadel ezspectivo Plan Parcial, sobre la cual se
prohibe el desarrollo o localizacion de cualqumgamiento humano, a partir de la vigencia del@stesto.

Lomas de Albornoz y CospiqueComprende toda el area de las mismas a parta deta de los veinticinco metros
y es la que aparece referida en el Plano de A& ateccion que hace parte integrante de este@e&obre esta
area tampoco se permitira la localizacion ni ehdetlo de asentamiento humano alguno.

Otras areas.Todas las delimitadas cartograficamente con estgaria que se establecen en el Componente Ggneral
Normas Estructurales de este Decreto. El distritoAutoridad Ambiental, estableceran las accigraga que dentro de
un periodo de doce meses contados a partir deolaytgacion de este Decreto, todo el sistema segtooble
alinderamiento, y se produzca la cartografia deigiéa correspondiente.

SUB-CAPITULO Il
DE LAS ZONAS SUJETAS A AMENAZAS NATURALES EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION.

ARTICULO 125: SUELOS URBANOS Y DE EXPANSION CON SUSCEPTIBILIDAD ALTA A AMENAZAS
NATURALES. Dentro del suelo urbano del distrito, presentateptibilidad a amenazas por fendmenos naturaes la
zonas, segun lo determinado por el Plano de Rid$gnsales que forma parte de éste Decreto.

ARTICULO 126: ESTUDIOS COMPLEMENTARIOS Las areas a que hace referencia el articulo antggidn
objeto de los estudios necesarios para determinactsal situacion de riesgo frente a la amenazgudese trata, por
parte de la autoridad ambiental, a fin de quegisfaronuncie acerca de la necesidad o no de sigaeidim y acerca de
las condiciones técnicas de prevencién que se @elmponer para el desarrollo de nuevos asentarsiéntmanos
residenciales en el &rea de influencia respedimgerjuicio de que ello sea materia de actuasianganas integrales o
planes parciales determinados por este Decreto suganstrumentos reglamentarios.

Los principales estudios de detalle haran refeaemtas zonas de alto riesgo ubicadas en la Papadp el conjunto de
la Loma de Marién y en ambos casos se deberarimpduilo menos el territorio ubicado a partir dedda 25 metros
sobre el nivel del mar.

ARTICULO 127: INCORPORACION CARTOGRAFICA. El Distrito gestionara, en conjunto con la Autodda
Ambiental y demés entidades competentes, la eleidorde estudios de precision de las areas cosudtzeptibilidad
para determinar su situacién real frente a logoe® amenazas latentes. Los suelos asi incorpoealdocartografia
correspondiente seran declarados como de redésad®iconformidad con las normas de este Decrgtaegulan la
materia.
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CAPITULO I
DEL SISTEMA DEL PLAN VIAL.
CARACTERISTICAS DE LA RED VIAL SECUNDARIA'Y SU LOCA LIZACION.

SUB-CAPITULO |
DEFINICIONES, OBJETIVOS Y POLITICAS

ARTICULO 128: DEFINICION. EIl Plan Vial de la ciudad de Cartagena es elmtestructurante por excelencia del
suelo urbano y de expansion y se define como @lictinde infraestructuras viales dispuestas y povgerse en ellos.
Este ya ha venido siendo reglamentado por mediosdgguientes Acuerdos generales en el distrito:

Por el sistema vial dispuesto en el Acuerdo 23dRisl996, titulado Manual de Ordenamiento Admiaiisto del
Espacio Publico, el cual tiene fundamento, a sy egzlos contenidos de los Acuerdos 43 y 44 d®,19&e fueron el
resultado de la actualizacion del Plan de Desardal Cartagena para el periodo 1987-2010 vy, el illou4 de 1994,
gue reglamento en todos sus aspectos el desateddoZona Norte y de la Isla de Baru.

En este Capitulo se incluye la actualizacion cpoediente de sus elementos y previsiones, de acwgnd los
objetivos, estrategias y politicas del Plan de @ad@ento Territorial adoptado por este Decreto.

ARTICULO 129: OBJETIVOS. EIl Plan Vial de la ciudad de Cartagena se compenena malla estructurada que
consulta los criterios generales de Ordenamiertdatetorio y que obedece a los siguientes objetiv

e Dotar eficientemente a la ciudad de las facilidadiesmovilizacion de personas y de bienes para @ocu
mejorar e incrementar las condiciones de produietiviy de complementacion del hdbitat medianteenhale
vias ordenada y categorizada.

» Proporcionar a los habitantes un espacio aprogiacosu circulacién tanto peatonal como vehicular.

» Orientar el progreso de la ciudad atendiendo edaslusiones generales de su programa de ordertamien

» Conectar convenientemente todos los sectoresipdde la ciudad para procurar una buena calidaitide

» Destacar valores culturales propios de la regiara [a identificacion de pobladores y visitantes.

* Mejorar el entorno habitacional del area urbana.

» Hacer las previsiones a fin de que en suelo densirase construya la ciudad deseada por el canplmt
habitantes de Cartagena.

» Integrar a través de los sistemas viales la ciadadl y la futura.

» Facilitar la administracion y planificacion de ladad y de su entorno.

ARTICULO 130: POLITICAS GENERALES. Para lograr los objetivos mencionados en el amteriticulo, la
administracion distrital deberd emplear los sigigs elementos de politica urbana:

« Desarrollar convenientemente el sistema de comndativentre los diferentes elementos del modelocdpazion del
suelo del Plan de Ordenamiento Territorial. priakigente en lo referente a los nodos y centralidades

« Complementar el espacio publico de la ciudad #&srae un disefio coherente de la malla vial.

« Intensificar el empleo de los mecanismos de distiiin y cobro de valorizacién para la adquisiciértetrenos y la
ejecucion de las obras viales de beneficio soatahyunitario.

« Fijar un esquema de prioridades de inversion qusidere las actuales areas desarrolladas, ladatege las vias,
el servicio de la via para transporte publico intagracion de las diferentes comunas y zonasduanitales con los
centros principales de actividad urbana, nodosmyral@lades y en forma muy especial, la reservdaslezonas
requeridas para la ampliacion y complementaciosigtdma.
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e Declarar los cauces naturales y los canales quearcria ciudad como patrimonio ambiental del distrite
conformidad con las normas urbanisticas estruesidipuestas por este Decreto, las cuales delmed@paorarse a los
proyectos viales, procurando el manejo adecuadgaii&je y de la arborizacion de su entorno masdiato.

* Restringir sobre las vias del Plan Vial el deskrm proyectos que generen o demanden problente&fide de gran
impacto como complejos industriales, centros com@less y demas obras que por sus caracteristicateraféa
operacion normal de la ciudad. Asi también, agsiétiatalaciones para cuerpos de seguridad deloegtas por su
funcion y requerimientos de proteccion, afectamoginal funcionamiento de las vias. Estos proyeetggeriran, bien
de una infraestructura privada para su operacide ana localizacién apropiada sobre vias secusdatiacales que
no interfieran con el transito del servicio publigaleberan desarrollarse en lotes autosuficientes.

* Reglamentar los tamafios de lotes en funciéon desspaifin de que sean autosuficientes, es decir,toga la
operacion vehicular que su actividad genere, saradle sobre el area privada y no se invada el@spublico en
razon del uso de los predios, principalmente poquEs para visitantes y por operacion de actigisi@h andenes y
zonas vehiculares.

» Ordenar a la autoridad competente la revision cetapde las rutas de buses asignadas en la aadaidan de
preservar para la vida normal de las comunidadgstema de vias locales.

ARTICULO 131: POLITICAS ESPECIFICAS RELACIONADAS CO N LA ESTRUCTURA VIAL Y CON
SUS ELEMENTOS. Se refieren a las necesarias para el ordenamiehtistema en el suelo urbano y de expansion.
Estas son:

« Ampliar la capacidad de servicio de las vias, tatoan primer lugar medidas de trafico entre lasesuse destacan:
la utilizacion de vias existentes para trafico inea@tional formando pares viales y el ajuste déidmspos de verdes de
los seméforos en las intersecciones de acuerda demanda de uso de cada via.

» Recuperacion de vias y andenes invadidos.

¢ Redisefio de rutas de transporte.

» Sefializacion, especialmente de paraderos.

« Definicién y localizacion de Terminales de rutagrdesporte.

« Cumplir con las secciones programadas para su@rpdmsion.

« Verificar el cumplimiento de la ejecucién de lasasbprogramadas.

* Que las obras programadas respondan a la estrdetlaaiudad prevista para el futuro por el Riamiendo en cuenta
la localizacién de servicios para la ciudad, y tassobras programadas para ejecutar en las vigtersis, sean
factibles de ejecutar.

- Diferenciar especificaciones para las areas deneidpg de las que rigen para las ubicadas en yarasstentes.

ARTICULO 132: PLANO OFICIAL. Se denomina Plano del Sistema Vial General, eloRd@nFormulacion Urbana
No. 3/5.

SUB-CAPITULO Il
SISTEMAS DE LA MALLA VIAL: VIAS E INTERSECCIONES, DEFINICIONY LOCALIZACION.

ARTICULO 133: CARACTERISTICAS DEL SISTEMA VIAL GENE RAL EN SUELO URBANO Y DE
EXPANSION. Ademas del sistema estructural, el sistema, embano, se complementa con todo el conjunto de vias
arterias no contempladas en lo estructural y dectmas locales. Cada uno de ellos cumple dentraaigunto,
funciones especificas, contempladas en los nunsesajeientes:

1. SISTEMA DE VIAS NACIONALES, REGIONALES Y SUBREGI ONALES, SVN-SVR, SISTEMA
ESTRUCTURAL. Seccién acorde con lo planteado en el Componenter&le
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2. SISTEMA DE VIAS ARTERIAS DE PENETRACION A LA CIU DAD, ARTERIAL V2. Se compone de los
subsistemas siguientes:

a. Corredores de Transporte Masivo, ARTERIAL V2A, Sstema estructural Seccién definida en norma
estructural.

b. Subsistema de Vias Arterias Generale¥,2B. El conjunto de vias que complementan el sistatesial anterior.
Por tratarse de vias en suelo urbano, las normagation se limitan por el tipo de desarrolloguahs veces se
componen de vias de 2 x 2 y aceras de 3.00 mgteosptros casos solamente de una calzada de wlitesscae 3.65
metros, cada una.

En los casos en que se disponga de la secciéx?deebe conservarse, con separador de 2.00, ceoasade 3.00 y
retiros de 3.00 minimo.

c. Subsistema de Vias Arteriales Corredor de Acce$tapido a la Variante, V2C.Sistema estructural.

d. Subsistema de Vias Arterias Especiales, V2EArterias colindantes con el litoral o los cuerpesagua, cafios,
arroyos y canales que conforman un eje ambientahtiEniento especial.

3. SISTEMA DE VIAS COLECTORAS, SV3, RED SECUNDARIA. Sirven de acceso a los diferentes sectores de
la ciudad y a través de ellas se conecta el sabsssuperior con el inferior o de vias localesnd@iedos categorias:

a. Colectoras Generales, V&e ubican indistintamente en el conjunto del taiat Vias con calzadas de 1x2 metros,
de 10.95 (3 x 3.65) metros. o preferiblemente veddionales, aceras peatonales de 3.00 metrosrgsreie 3.00
metros para construcciones nuevas o reconstruscione

b. Colectoras Especiales, V3ESe localizan colindando con un cuerpo de aguacanal.

La seccion respecto a la colindancia con el suefstouido es la misma que en el caso anterior, bizaen la
colindancia con el suelo de proteccion en el serdilla acera peatonal en 3.00 metros y en unal#anda limitada
con el elemento ambiental y en algunos casos wiavz de 2.00 metros.

4. SUBSISTEMA DE VIAS LOCALES, SV4. Red terciaria que da acceso a los barrios. Estasnsde
distribuidoras dentro de estos y se trata de:

a. Locales Generales, V4Se ubican indistintamente en el conjunto del taiat

b. Locales Especiales, V4ESe localizan colindando con un cuerpo de agaaanal o en suelo de proteccion.

5. SUBSISTEMA DE VIAS INTERNAS DE URBANIZACIONES, V 5, RED TERCIARIA. Corresponde a las
vias internas de las urbanizaciones, que en sl o deben tener seccion inferior a dos cad#e3.00 cada uno,
andenes de 3.00 metros y retiros, no se permi@esaplazo por vias de tipo peatonal.

ARTICULO 134: SECCIONES VIALES SEGUN DISTINTAS CAT EGORIAS.

1. Sistema Nacional.
Para el Sistema Nacional, variantes y anillo \é&l secciones son las establecidas en las nortnastesles.

2. Sistema Arterial.
Para el Sistema Arterial (V2A, V2B,V2C), las seoes son las establecidas en las normas estrusturale
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La Avenida Santander, V2E Sistema Especial de/Adjasientales, tendra las siguientes secciones:
Total 25.6 metros.

Separador de 1 metro.

Dos calzadas de 7.30 metros.

Dos zonas blandas paralelas de 2 metros.

Del costado de las areas construidas, anden dé&r@spmainimo y franja ambiental de 3.00 metros.
Del costado de la playa anden peatonal de 1.5mgtfislovia de 2metros.

A continuacion las tres franjas de playa es dicipna activa, pasiva y de transicion.

3. Sistema Colector.

V3

Seccion total 16.95 metros.

Calzada de 10.95 metros.

Zona blanda o verde de 2 metros.

Anden de 1.00 metro.

Franja ambiental de 3.00 metros en suelo privado.

V3E.

Se localiza en zonas colindantes con el sistenmidid

Béasicamente se trata de la seccion anterior, pevada los costados es ocupado por un cuerpo de pgubp tanto
tendré un tratamiento especial en cuanto a franfaental, andenes y ciclovia. Se incluyen en esttgoria la Avenida
Primera de Bocagrande y la Quinta Avenida de Manga.

4, Sistema Local.

V4

Seccidn total de 13.30 metros.
Calzada de 7.30 metros.

Anden y zona dura de 3 metros.
Franja ambiental de 3 metros.

V4E

Cafio o canal en el centro, de dimension variable.

Dos zonas blandas o verdes de 1metro.

Dos calzadas unidireccionales de 4.00 metros.

Dos aceras con zona dura y blanda de 2.00 metaoks, una.

V5.
Vias internas de las urbanizaciones.

ARTICULO 135: CLASIFICACION DE LAS INTERSECCIONES E N SUELO URBANGO. En el suelo urbano se
localizan las intersecciones que se indican enadro, segun la formulacion del Plan :

1 Club Cartagena V2 Av. Sucre V3 Calle 4.
1A Hotel del Caribe V2 Av. San Martin V3 Calle 4
1B Playa Hotel Caribe V3E Carrera 12, Bocagrande V2 Almirante Brion
1C Calle Narifio V2. Avenida Sucre V4 Calle 10
2 Seguros Bolive V3E Carrera 12 Bocagran V2 Av. San Martil
2A Glorieta Santander V2E Av. Santander. V2B  Blas de Lezo
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2B Avenida Santander V2E Empalme Av. Santande riméeal Parque de Ia
Marina

2C Puerta del Reloj V2B Blas de Lezo V2B Av. Varga V2B | Av.Daniel Lemaitre
3 India Catalin¢ V2B | Av. Venezuel V2B | Av. Rafael Nufie V2A | Av. Pedro Hered
3A Cabrero V2E Av. Santander V2B| Av. Rafael Nufiez

3B Zapatos Viejos V3 Media Luna V2 Calle Real.

3C Puente Roman V3 Calle Larga V3H Cord6n San bazar V3. Calle 25 de Manga
3D Matuna V2B Daniel Lemaitre V2B Luis Carlos L6pez

4 Chambaci V2A | Pedro Heredia V3 Carrera 14

4A San Felipe 1. V2A | Calle Real V3 Carrera 17

4B Puente las Palmas V3E Avenida El Lago. V3 Cartér

4C Villa Venecia V3 Cuarta Avenida de Mangg V3 €mrly.

5 San Felipe |II. V2A | Pedro de Heredia V3 Pasedvapl

5A Torices. V3 Carrera 14 V3 Calle 40.

6 Torices. V3 Carera 14 V4 Calle 43

6 A Torices V3 Carrera 14. V4 Benjamin Herrera

6B Puente Benjamin Herrerg ~ V2E Av. Santander. V4  nj@ein Herrera

7 Torices V3 Carrera 14. V3 Paseo Bolivar.

7A V3 Calle 60 V3 Carrera 17.

7B V3 Carrera 17 V3 Calle 61.

8 Marbella. (Puente). V2E | Av. Santander V3 Calle 60

9 Daniel Lemaitre V3 Daniel Lemaitre V4 Cordén débpa

9 A. | Daniel Lemaitre V3 Daniel Lemaitre V2 Calle. 70

9B Daniel Lemaitre. V3E Marginal del Sur. V3 Calle.

10 Crespito \V2E Carrera 13 V4 Calle 70.

11 Crespo V3 Calle 70 V3 Carrera 1

11 A | Crespo V1 Anillo Vial V3 Calle 70.

12 Bocana V1 Anillo Vial V1 Var. Ciénega de la \éry

12 A | Anillo Vial \Z! Calle 37 Boquilla

12B | Anillo Vial V4 Calle 80 Boquilla

13 V3 Carrera 17. V3 Calle 72

14 La Marie V3 Calle 72 V3 Av. La Marie

14A V3 Carrera 34 V3 Calle 722 V3E Marginal det.S
15 V3 Calle 45 V3 Av. La Maria

15A V3 Calle 34 V4 Carrera 34

16 Pie de la Popa. V2A| Pedro de Heredia V2B  CaelR V3. Calle del Puente
16 A | Pie de la Popa V2B Calle Real V3 Calle Mompoés

16 B | Pie de la Pog V4 Calle Camino Arrib V4 Calle del Puen

17 Puente Jiménez V3E| Avenida El Lago V4 Calleddamblea

17A V3 Av. Cuarta Manga V3 La Asamblea

17B | Manga V3 Calle 26 V4 Av. La Asamblea

17C | Manga V2C | Corredor V3 Quinta Avenida

1€ Mercado Bazurt V2A Pedro de Herec V2A | Crisanto Luqu V3 Pedro Romel

1¢ Puente Bazur V3 Calle 2¢ V3E Diagonal 1!

19A V2A | Diagonal 22 V2C Diagonal 29

19B V4 Transversal 36 V2A | Diagonal 22

19C | ElBosque V2C Avenida El Bosque V4 Calle &mon

19D V2C | Crisanto Luque V4 Transversal 45

2C V3 Calle 3( V2 Av. Pedro de Herec V3 Camino del Medi
20 A | Barrio Armeni V3 Diagonal 3 V3 Calle 3(

21 V4 Carrera 47 V3 Calle32

21A V3 Calle 34 V4 Carrera 47

21B V1 Var. Ciénaga de la Virgen V3 Carrera 51

22 SENA V2A | Pedro de Heredia V3 Carrera 50

22 A | Universidad de Cartagena V3 Calle 30 (Zardigdci V3 Transv. 50

22 B | Unidad deportiva exister | V2A | Pedro de Herec V3 Carrera 5

22 C | Sector Rafael Nifez V3 Carrera 50 V3 Calle 32

23 V3 Cl. 30 (Zaragocilla) V3 Carrera 51

23 A V3 Cl.30 (Zaragocilla) \Z! Carrera 55
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V3

23 B | Tacarigua V3 Carrera 62 Calle 30

24 Ceballos \V2C Transversal 54 \{e Via de Mamonal

25 Los Ejecutivos V2A | Pedro de Heredia V4 Las Gasgio

25A V3E Canal Ricauri V4 Las Gaviota

25B V2A Pedro de Herec V3 Canal Ricaurt

25C V1 Var. Ciénaga de la Virgen V3 Canal Ricaurte

26 V2A | Transversal 54 V3 Av. del Consulado

26 A V3 Calle 30 V3 Carrera 71

26B V3 Calle 15 V3 Carrera 71

27 V2A Transversal £ V3 Carrera 6

27 A V2A Transversal 5 V4 Carrera 6

27B V3 Carrera 68 V3 Calle 15

28 V2C Carretera Mamonal. V3 Calle 15

28 A. V2C Carretera Mamonal V2C Transversal 55

28B V3 Calle 14 \Z! Transversal 56

28C Va2C Via Mamonal V3 Arroz Barato

29 V3 Pedro Romero V3 Diagonal 32

30 V3 Diagonal 22. V4 Las Gaviotas

31 V3 Calle 34 V3 Calle 32B.

32 El Amparo V2A | Carretera Cordialidad V2A|  Pedrdtiedia V2A | Transversal 54

33 V2A | Carretera Cordialidad V3 Diagonal 32

34 V2A | Carretera Cordialidad V3 Calle 32 B

34 A | Terminal de Transporte V2A| Carretera Cordadid V3 Via de Campafia

35 V2A | Pedro de Heredia V3 Carrera 71

36 V2A Pedro de Heredia V3 Carrera 81

36 A V2A Pedro de Heredia V3 Carrera 83

36 B | San Fernando V4 Carrera 80 E V3 Calle 15

37 V2A | Troncal Occidente V3 Diagonal 32

37A V3 Calle 15 V3 Carrera 83

37B | 11 de Noviembre V4 Via de Acceso a San Jos&/@A | Diagonal 31 - Avenida
los Campanos Pedro de Heredia

3€ V3 Carrera 8 V4 Calle 5

38A V3 Carrera 83 \Z! Calle Camilo Torres

38B | Barrio Mandela V3 Alta Tensién \Z! Camino dell&m.

39 V4 Carrera 79 V4 Camilo Torres.

39A V4 Calle 5 V4 Carrera 652

40 V3 Arroz Barato V3 Calle 72A

41 V2C | Via Mamona V3 Calle 734

41 A V2C Via Mamonal V4 Puerta de Hierro

41 B | Policarpa V4 Via Ferrocarril V3 Arroz Barato

42 Glorieta V2C Via Mamonal V2C 1ra.Transv.Mamonal

43 V1 Variante Cartagena V3 Arroz Barato V3 lrasweMamonal

44 Vi Variante Cartagel V3 Calle 74

4t V1 Variante Cartagen V2A | Troncal Occident

45 A V1 Variante Cartagena V3 Terminal Transporte

46 V2C | Via Mamonal V2C | Segunda Transvefsal

Mamonal

a7 V1 Variante Mamonal -V2C | Segunda Transvergal
Gambote Mamonal

48 V2C Via Mamonal V3 Principal Pasacaballos

SUB-CAPITULO Il
CARACTERISTICAS Y LOCALIZACION DEL SISTEMA VIALEN  SUELO URBANO.

ARTICULO 136: NOMENCLATURA URBANA DE LAS VIAS. Por tratarse de suelo urbano, casi la totalidad d
las vias tiene su nomenclatura. Sin embargo, emadgbarrios jévenes de origen espontaneo, ae miispone de
nomenclatura de vias ni de &reas privadas. Eldda@@rdenamiento Territorial ha denominado estasdéaacuerdo a
elementos del entorno.
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ARTICULO 137: NORMAS Y ESPECIFICACIONES GENERALES D E DISENO. VIAS NACIONALES,
REGIONALES, SUBREGIONALES. Para las vias Nacionales se deben aplicar lasasoynespecificaciones de
construccion vigentes en el Instituto Nacional dasyINVIAS, o la entidad que haga sus veces.

ARTICULO 138: SISTEMA DE REDES VIALES ARTERIALES. Esta conformado por los corredores de la
Avenida Pedro de Heredia y la Transversal 54, imdes en principio serviran de soporte al transparasivo. Asi
mismo, forman parte de este conjunto de vias ete@or de Acceso Rapido a la Variante, las carr2aag 3a de
Bocagrande, las avenidas Blas de Lezo, Venezughlmiel Lemaitre en el Centro, la Calle Real deld&kCerro y la
nueva Via de Arroz Barato.

1. SISTEMA ARTERIAL BASICO. AVENIDA PEDRO DE HEREDI A. Se desprende de la Troncal de Occidente,
via Nacional de primer orden, que ha sido jerasgidzcomo V1, terminando en el cruce 45 en el cuahisia la
Avenida Pedro de Heredia, con el nombre de TrodeaDccidente, que atraviesa la ciudad de sur-eriahthor-
occidente, constituyéndose en el corredor prinapdh ciudad.

Por esta Avenida circulan casi en su totalidadblases de servicio publico y alrededor de ella sewsas de tipo
residencial, comercial, industrial, entre otrossaPpor los sectores de Ternera, El Recreo, Alathadé4ctoria, Santa
Lucia; atraviesa la transversal 54 (cruce 32 -BodddaAmparo); continla pasando por los sectore€lupre, La
Castellana, Villa Olimpica; atraviesa la carrera (Bflice 22 interseccion conocida como Los 4 ViengENA,
continla pasando por Maria Auxiliadora hasta llegaector del Mercado de Bazurto (Cruce 18) ermdélae ajusta a
la solucién vial existente para su interseccionlasravenidas Crisanto Luque y La Esperanza.

Del Mercado de Bazurto (cruce 18), continua eledor hasta el cruce 16 del cual se desprendeléa3taton la cual
forma un par vial, la Pedro de Heredia en direcdéincentro historico, atraviesa la carrera 17 atlaa del Castillo
San Felipe y termina en la India Catalina (Cru€u8nte Chambacu), en donde empalma con la aveafdel Rlufiez.
Se esperan obras de ampliacion en los tramost&dtahigual que la construccion de las interseespindispensables
para el correcto funcionamiento del principal\wé de la ciudad, considerando ademas que esfzodta funcionar
como una de las troncales del sistema de transpagivo; por lo tanto dichas obras seran de candéteitario.

El sistema de la Pedro de Heredia se componesdmlnos y vias siguientes:

a. Arterial V2A, Carretera Troncal de Occidente. Entre las intersees 45y 37.

b. Arterial V2A, AV. Pedro de Heredia entre las intersecciones&. y

c. Arterial V2A, AV. Pedro de Heredia (calle 31) entre las intaisees 32 y 18 Mercado de Bazurto.
d. Arterial V2A, AV. Pedro de Heredia Calle 32. Entre las interisees 18 y 3 en la India Catalina.

Para las vias distritales se aplicaran las norreadisgfio y construccion contenidas en el Cadig€atestrucciones
vigente. Las secciones de las vias principalegjsgaran como se indica a continuacion:

Esta avenida debe tener la seccion definida emolasas estructurales, pero en algunos tramos cagmbia cual sera
preciso completar la ampliacién en los tramos srtimles hay edificaciones salidas de paramento.

2. CARRETERA DE LA CORDIALIDAD. Se compone de dos tramos, el primero entre lasigteiones 46 y 34 y
el segundo entre la 34 y la 32.

a. Arterial V2A, Carretera de la Cordialidad.
b. Arterial V2A, Transversal 54, termina en el Corredor de Accégnd® a la Variante en el barrio Ceballos.
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3. VIAS DE BOCAGRANDE Y EL LAGUITO. AVENIDAS SAN MA RTIN (CARRERA 22), SUCRE
(CARRERA 3% Y ALMIRANTE BRION . Estas vias hacen parte del sistema vial prihdpaBocagrande. La
primera va desde el Hotel Caribe (cruce 1A) hasftalbrieta de El Limbo o de Santander, (cruce 2A)donde se une
con las Avenidas Santander y Blas de Lezo. La AleeBucre va desde el parque Flanagan (cruce B érasbntrarse
con la San Martin, a la altura de la calle 11 gManida Almirante Bridn, bordea El Laguito partiertel Hotel Caribe
y finalizando en el parque Flanagan. Este sistentasmpone de las vias siguientes:

a. Arterial V2B, San Martin. Carrera 22.
b. Arterial V2B, Avenida Sucre. Carrera 32.
c. Arterial V2B, Almirante Brién - El Retorno.

4. VIAS DEL CENTRO. Se compone del conjunto de vias cortas siguientes:

a. Arterial V2A, AV. Blas de Lezo,dos calzadas de dos carriles, comienza en laga@én del Limbo 2A, parque de
la Marina, muelle de los Pegasos, termina en la#@del Reloj, interseccién 2C.

b. Arterial V2B, AV. Venezuela, dos calzadas con dos carriles, comienza en lagpdek reloj, interseccion 2C hasta
la India Catalina, interseccion 3.

c. Arterial V2B, AV. Daniel Lemaitre (Centro), o calle 32 entre la Matuna y Parque Centenarterdaccion 2C a
3D.

d. Arterial V2B, AV. Rafael Nufiez o calle 41entre intersecciones 3 de la India Catalina y 3éresda Avenida
Santander. Uno de sus costados es Muralla y ottaguma de Chambac, seccion de 2x2 con separador.

e. Arterial V2B, Luis Carlos Lopez, entre la India Catalina 3, hasta la intersecci®n 3

f. Arterial V2B, Calle Real o calle 30sta via hace un par vial con la Pedro de Herad@agcual confluye en el cruce
16. Cruza ademas del Puente Heredia, el barridé’{@erro y uno de sus costados lo constituye e der San Felipe.
Comienza en la interseccién 3B, luego la 4A, 18Armina en la 16 en la interseccién con la calléPdente Jiménez
que llega de Manga.

5. VIAS DEL SISTEMA ARTERIAL V2C. C orredor de Acceso Réapido a la Variante, de acueotoel trazado
definido en las normas estructurales del preseetecip.

El sistema se compone por las siguientes viasrmtrae vias:

a. Arterial V2C, Avenida Principal del Bosque.
b. Arterial V2C, Avenida Crisanto Luque.
c. Arterial V2C, Carretera a Mamonal.

6. CARRETERA DEL BOSQUE. Tramo no incluido en el corredor de acceso rapiliovariante.

Ancho total 20.00 metros.

2 calzadas de 7.30 metros cada una.

1 separador central de 2.00 metros.

2 andenes laterales de 3.00 metros cada uno.

7. EJES AMBIENTALES.

La Avenida Santander. Arterial V2E. Propiamente dicha que comienza en la Calle 70rdepG, interseccion 10
hasta empalmar con la avenida del Pescador,nigie en la Glorieta del Parque de la Marina (sgecion 2A) y
finaliza frente al edificio de Seguros Bolivar érsteccion 2) y a partir de este punto se convegrtavenida de la playa
de Bocagrande, la cual finaliza frente al Hotelil@a(interseccion No. 1B).
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ARTICULO 139: SISTEMA DE REDES COLECTORAS, V3. Intermedias y complementarias del sistema basico
de la ciudad, que conforman un sistema dentro diediad. Se inicia en el cruce 18 (intersecciérsnivel en Bazurto)
con la via a La Esperanza (Carrera 30) hasta lEgatce 15, en donde se bifurca y continGa undrpor la Avenida

La Maria y el otro toma la calle 45 y posteriornedat carrera 34 hasta llegar al cruce 14 en ebsBetraiso, donde se
unen nuevamente. Desde este punto continlia paliéa7@A atravesando el barrio San Francisco, giguda carrera

17 atravesando los barrios 20 de Julio y Danieldimhasta llegar al cruce 7 entre los barriosF8adro y Santa Rita,
donde se bifurca en el par vial formado por la €ard4 de Torices y Paseo Bolivar (Carrera 17odar continGia
hacia el suroccidente atravesando la Avenida Pagldderedia (cruces 4 y 5) y la calle 30. A parérla calle 30 la
carrera 14 continta por el cordén San Lazaro;teeciepta con la carrera 17 (cruce 4B) en la inteiée del Puente de
Las Palmas.

En la parte norte de Cartagena, se une la via N&rdel Sur a este sistema. Esta inicia paralidapista de aterrizaje
del aeropuerto y continta bordeando el Cafio Ju@&mdela hasta empalmar finalmente con la carrerdel#iorices, a
través de la solucidn vial que se realice al firzailla ejecucion del Programa de Cafios y Lagos.

Del cruce o Puente Las Palmas continta hasta atgpgman (cruce 3C) y sigue hacia el sur por lenkda Alfonso
Araujo formando un anillo con la Avenida del Laggocual bordea el Cafio Bazurto y es paralela adaida Pedro de
Heredia.

Del cruce 18 (Interseccion a desnivel en Bazunrtojlesprende ademads el par vial paralelo a la Rigtderedia,
formado por las avenidas Pedro Romero (Calle 310)artelillo de Olaya (calle 34), las cuales agsan los barrios
Alcibia, La Candelaria, Boston, Rafael Nufiez, Te@kya Herrera, Ricaurte, los canales Tablu y Rieay se
interceptan en el cruce 31. En este punto finddzavenida Cuartelillo de Olaya, mientras que ldr®dRomero
continlia hasta la carretera de la Cordialidad éc88).

Dos vias de penetracion de gran importancia pazarla de Mamonal son la Via Camino a Arroz Bard# Antigua

Via Férrea (Calle 33), éstas permiten la conexitreda via Mamonal y las zonas de Campestre ya\Hgrmosa con
la Variante Mamonal-Gambote, constituyéndose enalig#nativa importante, especialmente frente aréfior de

Acceso Rapido.

La zona de Zaragocilla y Los Calamares es artieufaar la Via del Hospital y la Diagonal 30, éstatepae la
Transversal 54 en el cruce 24, atraviesa el Nuexanie, pasa por el Hospital Universitario, atraviesPedro de
Heredia, se intercepta y termina en el cruce cofal@ropuesta Variante de la Ciénaga de La Viegeel cruce 21B.

Finalmente hace parte de este grupo, la via cdoaliRe, que atraviesa una parte de la ciudadidetera occidente.
Con la construccion de la Variante de la Ciénagia, &a cobraria gran importancia al ser conecterdos corredores
importantes Perimetral y Pedro de Heredia.

La via Pasacaballos - Rocha, se desprende da IMamonal (cruce 49%) en sentido sur, continusepoarreteable
contiguo a la tuberia que conduce el agua potpldgeniente de la ciénaga Juan Gomez (corregimidato
Gambote), al llegar al cruce se bifurca en dos kesnan primer ramal que llega al corregimientdPdsacaballos y
un segundo ramal que continda en direccion suatas municipios de Turbana y Arjona.

ARTICULO 140: EJES AMBIENTALES DEL SISTEMA V3. Corresponde este sistema a un conjunto de vias de
la ciudad que bordean cuerpos de agua y tienep &amsién complementar las vias arterias y perraitacceso a los
diferentes sectores. Estas vias se encuentraradafian el plano del Sistema Vial general PFUdBg&jbuidas en el
territorio a cargo del Distrito.
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1. La Avenida Primera de Bocagrande. Colectora V3E.Se incluye en esta categoria su prolongaciéra Hast
escollera en el Laguito por ser la continuaciéria Avenida Santander y tener las mismas eafstitas escénicas.
Esta Avenida Primera se amplia hacia la playa, pamndgr de ciclovia y paseo peatonal, adecuadanteattela con
arborizacion y buen manejo del paisaje integraddPdaya y al sistema del litoral.

2. Vias colectoras V3E. del programa de cafios y lag Las vias de los llamados Eje 1, Eje 2 y Eje 3yesigen su
localizacion definida en los proyectos de EDURBE a modificacion de la Avenida del Lago para geemplie con
una nueva calzada, para conformar por la orillacdBb un camino escénico con ciclovia que tendrircodad por el
lado de Manga donde la llamada 5% Avenida, serdasi@eatonal, escénica y ciclovia. La interseceioel llamado
puente las Palmas se debera ajustar al sistemarapliesto, asi como las especificaciones del Bugehjamin
Herrera. El acceso y evacuacion de los buses dentudel Puerto se facilitaré con la construcciémed52 Avenida de
Manga, perimetral al barrio para preservar lasibnes residenciales de este. Debe terminarse tas dbl Corredor de
San Lazaro, con los ajustes propuestos para laéct@dn y/o puente las Palmas, al igual que lessate la carrera 14
en Chambacu.

Colectora V3E.Corddn de San Lazaro Manga.

Colectora V3E.Calle Real del Espinal.

Colectora V3E.Marginal del Sur, eje 1 en Torices.

Colectora V3E.Av. Del Lago, calle 29B y diagonal 19.

Colectora V3.Marginal del Sur Eje 1, San Francisco.

Colectora V3E. Quinta Avenida de Manga, comienza en la intersecti€C, bordea la Isla y cruza el Cafo de
Bazurto para empalmar con la Avenida de El Lagalatele se extiende hasta el Cordén de San Lazaro.

ok wNE

Estas vias son consideradas escénicas por sizéoiéh y funcion requieren de un tratamientosgélb especial.

ARTICULO 141: El sistema de vias colectoras, en razén a sudiumacticuladora de las diferentes zonas y sectiges
la ciudad, podran ser utilizadas para localizaxsrgblectoras dentro del sistema integrado depioaies

ARTICULO 142: SISTEMA DE VIAS LOCALES BASICAS V4A. Vias locales de penetracion a los barrios, parten
de las vias de penetracion a los sectores y das@a los barrios.

Las vias de este sistema se encuentran sefialagdplamo del Sistema Vial General PFU 3/5 que hmote del
presente Decreto.

SUB-CAPITULO IV
SISTEMA VIAL EN SUELO DE EXPANSION

ARTICULO 143: NOMENCLATURA DEL SISTEMA EN SUELOS DE EXPANSION. Por no existir ain
nomenclatura urbana en suelos de expansion, lasewigste reglamento se denominaran como longiledinlas

direccionadas norte-sur y transversales, las @éateroccidente. Cuando se trata de una via lodaliea forma paralela
a un suelo de proteccién, generalmente un caueig tama el nombre del elemento protegido.

ARTICULO 144: NOMENCLATURA Y DESCRIPCION DE LAS VIA S SEGUN CATEGORIA. El suelo de
expansion se encuentran al este de la Ciénaga ¥rdeen, localizado en la cuenca del mismo nomi8ebre él se
identifican los siguientes sistemas que dan esiraiel territorio:

1. SISTEMA NACIONAL.
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Anillo Vial, Via Nacional V1. Comienza en la interseccide Tierra Baja, interseccion 14 E, encuentra thite de
Canalete, continua hasta el cruce con la via temsavBayunca — Pontezuela - Punta Canoa, y lwegdireccion a
Barranquilla, como eje estructural de los susldmirbanos del Norte.

2. SISTEMA DE VIAS ARTERIAS

V2A Avenida de la Ciénaga de la Virgen. Via expresCorredor de Transporte Masivo. Comienza sobre la
Variante de la Ciénaga, y se constituye en elmstestructurante del suelo de expansion al edee @eénaga, cruza
con puente los arroyos Chiricoco, Mamén, Tabagcabntinua hasta empalmar con la Via V1(intersect&E)

V2B, o Avenida del Caribe.Via longitudinal que parte de la interseccion ddfitinua hacia el norte y empalma con la
Via V2B en la interseccion 13E.

V2B, Via de borde del suelo de expansiélengitudinal que marca el perimetro entre el sdel@xpansion y el suelo
rural.

V2E. Vias Arteriales transversales que llevan en su neméral un sistema hidrico, son todas transversglee
constituyen en el sistema de drenajes pluvialegxmalencia:

e Transversal del Arroyo Mamaon.
e Transversal del arroyo Tabacal.

V3E. Vias Colectoras transversales que llevan en su gemizal un sistema hidrico, son todas transvessglase
constituyen en el sistema de drenajes pluvialesye®lencia:

e Transversal del Arroyo .Chiricoco.
e Transversal del arroyo Hormiga

V3. Via colectora Transversal de Puerto Rey

PARAGRAFO : Todos los urbanizadores deberan h#eprevisiones necesarias para dar acceso agegad y asi
mismo permitir conectar el barrio con el sistemaids..

ARTICULO 145: SISTEMA DE INTERSECCIONES EN SUELO DE EXPANSION.

No.1E Cruce de la Variante con la Avenida del Caribe.

No.2E. Cruce Via de la Cordialidad con V2B, via bordestelo de expansion.

No.3E. Cruce de la via V2A, Avenida de la Ciénaga déilgen con la Variante.

No. 4E. Cruce de la via V2A, Avenida de la Ciénagaad€itgen con la Transversal del arroyo ChiricocBEY
No. 5E. Cruce de la V2B, Avenida del Caribe, con la Skeamsal del Arroyo de Chiricoco, V3E

No. 6E. Cruce de la V2B Via de borde del suelo de exparmiara Transversal del Arroyo de Chiricoco, V3E
No. 7E. Cruce de la V2B Via de borde del suelo de esipaicon la Transversal del Arroyo del Mamén, V2E.
No. 8E. Cruce de la V2B, Avenida del Caribe, con la Transal del Arroyo del Mamén, V2E

No. 9E. Cruce de la via V2A, Avenida de la Ciénaga déitgen con la Transversal del arroyo Mamén, V2E
No. 10E.Cruce de la via V2A, Avenida de la Ciénaga deitgéh con la Transversal del Arroyo Hormiga, V2E
No.11E. Cruce de la V2B, Avenida del Caribe, con la Tvansal del Arroyo Hormiga, V3E

No.12E. Cruce de la V2B Via de borde del suelo de expam®en la Transversal del Arroyo Hormiga, V3E
No.13E. Cruce de la V2B Via de borde del suelo de expamsin la Transversal del Arroyo Tabacal, V2E
No.14E. Cruce de la V2B, Avenida del Caribe, con la Tvansal del Arroyo Tabacal, V2E

No.15E. Cruce de la via V2A, Avenida de la Ciénaga déilgen con la Transversal del Arroyo Tabacal, V2E
No. 16. Cruce de la V2B, Avenida del Caribe, con la \Babdrde del suelo de Expansion V2B.

No. 17 E.. Cruce de la via V2A, Avenida de la Ciénagaad€itgen con la Transversal de Puerto Rey, V3.
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N°.18E Cruce de Avenida de la Ciénaga de la Virgen V2Aa de borde del suelo de expansién V2B
N°.19E Cruce del anillo vial V1 con la Avenida de la Cigaale la Virgen V2A
N°.20ECruce del anillo vial V1 con V2B Arteria Bayunc@entezuela.

ARTICULO 146: PERFILES VIALES. Las vias del sistema en suelos de expansion, gudabs mismas
nomenclaturas, pero difieren en los perfiles, exdnaa las previsiones de planificacion para la ttoosion de una
nueva ciudad.

1. SISTEMA NACIONAL.
V1, Anillo Vial o via rapida de caracter Nacional.
Especificaciones definidas en las normas estrdetira

2. SISTEMA ARTERIAL.
V2A, Avenida de la Ciénaga de la Virgen, Corredode Transporte Masivo
Ancho total de 101.90metros.
Separador de 70metros (corredor de servicios)
Dos calzadas de 10.95
Andenes de Cinco metros.
Control ambiental del costado de las construccidees 00
Ciclovia
Manejo ambiental del costado de la Ciénaga.

V2B, o Avenida del Caribe.
Ancho total de 36.90metros.
Separador de 5 metros.
Dos calzadas de 10.95 metros.
Zona verde y anden de 5 metros.
Franja ambiental de 5 metros sobre suelo privado

V2E, sistema especial de ejes ambientales.

Colindante al sistema hidrico.

Ancho variable dependiendo del Arroyo que corraguoseparador. Basicamente se trata de la seatiérioa, pero
con separador para el arroyo, o si este corremwdea los costados, este es ocupado por el caadioo

V3A, Vias colectoras

Ancho total 13.30

2 calzadas de 7.30 (Dos carriles de 3.65 metros)
Zona verde de 2 metros

Anden de 1 metro

Franja ambiental de 3 metros sobre suelo privado

V3E, colindantes con el sistema hidrico.
Ancho variable dependiendo del Arroyo que corraguoseparador. Basicamente se trata de la seatiérioa, pero
con separador para el arroyo, o si este corrermode los costados este es ocupado por el caadioo

PARAGRAFO: La funcién dentro del sistema vial y las secciaieda vias transversales que bordean el sistema de
ciénaga y arroyos, seran definidas con precisiéacderdo con los resultados de estudios especificesultados del
Plan Vial y de Drenajes Pluviales que se realipara la zona de expansion.
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SUB-CAPITULO V
SISTEMAS DE CICLOVIAS, EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION.

ARTICULO 147: DEFINICION. Es el sistema de transporte individual no motddzaon secciones transversales
compartidas o independientes, que permite desarrell concepto de utilizacién de la bicicleta comedio de
transporte alternativo, con el fin de reducir flujehiculares sobre la malla vial arterial y queiarez le permite a la
ciudad generar y recuperar los espacios public@glidos y/o degradados.

ARTICULO 148: OBJETIVOS ESPECIFICOS. El disefio y puesta en marcha de este sistemaecber los
objetivos siguientes:

e Reducir gradualmente la contaminacién ambientakpusiones de vehiculos.

» Reducir el flujo vehicular sobre vias, ahorran@onfio y combustible en los desplazamientos, y aldmal
periodo de vida util de los pavimentos.

e Generar espacio publico.

»  Contribuir al mejoramiento del paisaje urbano.

« Aumentar el nivel de seguridad de los usuariosstie medio alternativo de transporte y aumentar itama
calidad de vida de los mismos.

e Reducir costos de transporte para los usuariaseddtio de transporte publico.

ARTICULO 149: CRITERIOS DE LOCALIZACION. El sistema debe cumplir con los siguientes crigerio

» De integracién de zonas urbanas, para integractaimente zonas de residencia y centros de comercio,
educacion y trabajo, asi como las areas de condgiGransporte publico masivo; y,

» De racionalizacion del trafico, para procurar &ugfciente de circulacion y poder brindar al usuaomodidad,
seguridad y atractivos de paisaje.

PARAGRAFO: Las vias seleccionadas deberan ser objeto ddéiestin el fin de verificar su capacidad de adeawrsa
ciclovia, de acuerdo con las caracteristicas yidnnde cada una de ellas y sin transgredir loseragientos minimos de
espacio para el resto del trafico.

ARTICULO 150: CARACTERIZACION DEL SISTEMA. El sistema esta compuesto por ciclovias, ciclidesry
ciclorutas cada una con sus caracteristicas éispscasi:

1. CICLOVIAS. Categoria que agrupa todos los disefios que temsis vias exclusivas para ciclistas, separadas
fisicamente del resto del trafico mediante sepaemsitaches, bolardos y otros elementos.

Estas vias pueden ser unidireccionales y bidiraatés y se construyen para el uso exclusivo delétas, en lugares
donde exista el espacio disponible y la demandaskifique. Componen el sistema primario, condpegificacion
siguiente:

Ancho recomendable: 2.00metros.
En el mismo sentido de la via: 1.30 - 2.00metros.
Separador: 0.60metros.

2. CICLOCARRILES . En esta categoria se encuentran todos los giskfioarriles exclusivos para bicicletas, pero
gue comparten una misma calzada con el resto @i, por no haber el espacio requerido paratrtimsina
ciclovia. No contemplan ninguna separacion fisiteeda bicicleta y los demas vehiculos. El disefés usual es una
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demarcacion sobre el pavimento compartido, querrdate un espacio exclusivo para bicicletas. Sosigkma
secundario y se requiere la especificacion sigeient

En el mismo sentido de la via: 1.50 — 2.00metros.
Demarcacion sobre el pavimento en trazos de liead®dm de ancho.

3. CICLORUTAS. Vias que pertenecen a la malla vial, que sonsdecampartido, es decir, que no existe ningn
disefio ni demarcacion especial para uso de biaicledl realizar el disefio, se seleccionan vias wmdliEs que
conformen una ruta determinada y mediante sefdizaspecial se incentiva al ciclista a escogehalinta sobre
alguna de las categorias anteriores y se constsiyel sistema terciario.

ARTICULO 151: LOCALIZACION Y SUBSISTEMAS. La localizacién del sistema de ciclovias deberé&tsac
teniendo en cuenta todas las consideraciones aeteriPara tal efecto la Secretaria de Planeadginité) debera
adelantar los estudios correspondientes. El Pltamente considera las ciclovias principales y salizacion es
preliminar, asi:

1.CICLOVIA BAHIA Y FRENTE LITORAL.

a. Circuito de Bocagrande, Castillo Grande y el Lagjto.

Inicia en la carrera 2, interseccion No 2, continda largo de la carrera 2 hasta la Calle Narifi® @e Bocagrande;
cruza en direccidn de la bahia interna hasta erazdatcarrera 6 o avenida Girardot, continua p@aseo peatonal a
todo lo largo por todo el borde de la bahia hastairera 14 de Castillo Grande, cruza la car#taasta encontrar la
calle 15, toma la calle 5 hasta encontrar la @ffecruza hacia el borde de agua y toma todordElte agua hasta el
Laguito y la esquina del hotel Hilton, toma diréecsur hasta encontrar el borde de agua del Ladaitta direccion
norocidente hasta la carrera primera y toma la&aprimera hasta empatar con la carrera primeBadagrande y por
toda la carrera primera de Bocagrande por el bidede playa hasta el punto de partida.

b. Circuito del Frente litoral.
Comienza en la interseccion de Seguros Bolivanesém direccion noreste por el borde occidentédh dev. Santander
hasta encontrar el anillo vial y continua hast8baana.

2. CICLOVIA DE LA CIENAGA DE LA VIRGEN. Bordea toda la ciénaga de La Virgen. Comienza &otana,
continua con el anillo vial hasta la interseccidit n Tierra Baja, toma la ruta de la Avenida daiilie en el borde
oriental de la Ciénaga de la Virgen hasta encotgrdariante de la Ciénaga y toma esta via pooeldde agua hasta
llegar al sitio de partida en La Bocana.

3. CICLOVIA DE LOS CANOS Y DE MANGA.

a. Isla de Manga

Inicia en el Cordén de San L&zaro, interseccionct@tinuda por el borde del cuerpo de agua pasaoddgbajo del
Puente Roman, toma el descenso del Puente y laegeehida del mismo nombre para empalmar con laidae
Miramar, al borde de la bahia de Cartagena; camtimideandola hasta la calle Colonia Primera yimaatpor ella
hasta encontrar la quinta avenida de Manga y digugeando la isla de Manga por la Ciénaga de Lasta3uhasta
encontrar nuevamente el punto de partida.

b.Ciénaga de las Quintas — Cafio Juan AngolaComienza en el Puente Bazurto en el barrio Martiiagtelo,
continua por la margen oriental de las ciénagdagi®uintas o Av. del Lago hasta encontrar la GRdlal del Espinal,
continua por esta calle toma la carrera 14 hastalla de las Carretas de Papayal. Toma la velgtaral cafio Juan
Angola y la recorre toda, para luego retornar ponisma ruta.
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5. BARRIO POLICARPA HASTA CARRETERA DE LA CORDIALI DAD.

a. Policarpa — Cordialidad

Comienza en interseccion N°42 del barrio Policaigraa la via V3 del Plan vial o zona de proteccléna via de alta
tension, recorre todo el alineamiento de esta lasta llegar a Corelca cruzando el barrio Mandelalea el predio de
Corelca hasta llegar a la Av. Pedro de Heredigacesta Avenida y continua por toda la zona deegeién de la
linea de alta tensién hasta encontrar la carrdeeta Cordialidad en la interseccion 46.

b. Tramo Barrio Bellavista - Mandela.

Comienza en la carretera Mamonal barrio Bellavistda interseccion N241, toma direcciéon oriente lpocalle 7
atravezando el barrio 20 de Julio encuentra latmaa de Arroz Barato en la interseccion N240, tanmaueva via que
va a Mandela y bordea esta zona urbanizada hasiatesr la ciclovia anterior .

7. CICLOVIAS EN PARQUES LINEALES

a. Barrio el Socorro -Variante de la Ciénaga de I&irgen.
Parte del barrio Socorro cruza y toma el alineatidal canal San Pedro hasta encontrar la Ciéraga ¥irgen.

b. Club de Telecom - Canal Chapundum - Ciénaga dea Virgen.
Se inicia en el club de Telecom continua todo iekamiento del canal Chapundum hasta encontraiélzaga de La
Virgen.

c. Club de Telecom — Canal Calicanto - Ciénaga dee$ca.
Toma el alineamiento del canal Calicanto hastarreola marginal de la Ciénaga de La Virgen.

8. CICLOVIAS EN LA ZONA NORTE

a. Litoral Zona Norte.
A lo largo de la via que conecta Manzanillo contR@anoa.

b. Anillo Vial.
A partir de la interseccion del anillo vial y TiarBaja se programa un sistema de ciclovia hasta@ con al carretera
de Bayunca y alli se bifurca en direccion Bayunea gireccién Punta Canoa.

SUB-CAPITULO VI
NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENAMIENTO VIAL.

ARTICULO 152: APERTURA DE SEPARADORES SOBRE VIAS V-1 Y V-2. Solamente podran permanecer
abiertos los separadores que correspondan a losscde vias de la Malla Vial Principal de la ciydesl decir, los
cruces entre vias de los subsistemas V-1, arié2ay su interseccidn con el subsistema colect8: V-

ARTICULO 153: OBLIGATORIEDAD DE LAS AFECTACIONES. Por ningln motivo se podran aprobar
proyectos de construccion que no respeten en sodgsartes las afectaciones viales.

Correspondera a la Secretaria de Planeacion Blidtevar el inventario de las afectaciones deatarévial, el cual
incluira la informacién cartografica sistematizaddebera mantenerse actualizado mediante el egdistavance de los
procesos de afectacion.
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ARTICULO 154: CONSTRUCCION DE DUCTOS. Sera condicion previa para la construccion deviena de una
interseccion, la instalacion de los ductos pararéaes de servicios publicos (acueducto, alcalaidwil pluvial y
sanitario, teléfonos, alumbrado publico, distrilbaaie energia eléctrica, semaforizacién, gas, etc.)

ARTICULO 155: NORMAS SOBRE EL TRATAMIENTO DEL PAISA JE EN LOS SEPARADORES DEL
PLAN VIAL Y EN ACERAS PEATONALES. En todo el conjunto de separadores de las viagstiema vial V-1 y
V-2, la ciudad debe incluir en el disefio el paigejmtamiento de arborizacién acorde con los petdrs establecidos
en los siguientes numerales, asi:

1. PARA SUELOS DE EXPANSION.Sobre vias del subsistema arterial, el separéidoe diferentes funciones por
lo cual el tratamiento del paisaje difiere, perdao caso debe arborizarse con flora nativa, éstaé tamafio medio y
arbustos de bajo tamafio en zonas inferiores aeties rde alta tension. Cuando se trate de viasat@l de aguas
lluvias o interceptoras del sistema de escorremtiaral, el canal debe ser abierto, no recubigr@ via no debe tener
bordillo de separacién entre la calzada y la zdevada. El agua debe filtrar y alimentar el nivelfico.

2. ANDENES Y ACERAS PEATONALES. Con el fin de mantener un clima y temperatura antbi agradable y
ofrecer sombra al peatdn, las zonas blandas castiguos andenes y aceras de tipo peatonal deadyérizarse
convenientemente con especies nativas que ofraorahra, en razén de un arbol cada 10 metros dé@udngsera
obligacion de los urbanizadores proveer este tiatdm

3: APOYO DE LAS AUTORIDADES AMBIENTALES. Estas entidades deberan proveer el inventaritiocke
nativa, con claridad sobre el tamafio y forma desteuctura de cada especie, su sistema radicalzs gondiciones de
reproduccion.

SUBCAPITULO VIl
SISTEMA DE TRANSPORTE ACUATICO

ARTICULO 156: EL SISTEMA DE CUERPOS DE AGUA. Conforman el sistema de cuerpos de agua de lacciuda
con potencialidad para su utilizacion como medidralesporte publico de pasajeros, la bahia de gearta la Ciénaga
de la Virgen y la red de canales, cafios y lagueda dudad.

Los cuerpos de agua seran integrados a la redadsptrte terrestre para conformar conjuntamentsistdma
multimodal de transporte distrital, sin perjuicie h puesta en marcha de rutas especiales paezriacion y el
turismo.

ARTICULO 157: NORMAS Y ESPECIFICACIONES GENERALES D E DISENO. Seran las definidas por el
Plan Maestro de Saneamiento Ambiental elaboradoBRIJRBE y los estudios que lo complementen. Estos
consideraran entre otros aspectos el calado, maltga, capacidad y velocidad de las embarcaciandtizar para la
movilizacion de los pasajeros via acuatica.

Dichos estudios deberan contener la localizacidasyespecificaciones para la infraestructura comgigaria tales
como estaciones de transbordo, paraderos, sefi@tizadraestructura de servicio y demas comporsetét mobiliario
urbano.

SUB- CAPITULO VI
ASPECTOS INSTITUCIONALES DEL PLAN VIAL

ARTICULO 158: ADOPCION DE INSTRUMENTOS DEL PLAN VIA L. Adéptase como Plan Vial de Cartagena
el trazado, clasificacion y usos de las vias coméoal plano elaborado por la Secretaria de Pladredistrital. El
original de este plano en escala 1:10.000 firmaniaepalcalde, el Presidente del Concejo y el $agcede Planeacion
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Distrital permanecera en una de las notarias dautkad y correspondera a esta suministrar copi@ntzadas a las
personas naturales o juridicas interesadas.

PARAGRAFO: AUTENTICACION DE PLANOS. Copias autenticadas de estos planos deberan reposa
Secretaria de Planeacién Distrital, Oficina deovlahcion, Secretaria de Infraestructura y demédaxles del orden
central o descentralizado que intervengan en elcespial, asi como en las empresas de serviciokcps.

ARTICULO 159: ADQUISICION DE PREDIOS PARA LA CONSTR UCCION DE LA MALLA VIAL
PRINCIPAL. La adquisicion de predios para la construcciéladealla vial principal de la ciudad se hara ponpra
0 negociacién con los propietarios de tierras, [@acanstruccion de los subsistemas V-1y V-2.

Las vias del subsistema V-3 en areas de exparssém construidas integramente por cuenta de lbamiaadores.
Este tipo de negociaciones sera adelantado porrix&@d@n Distrital o la entidad que determine ehrPIParcial
adoptado para su incorporacién al perimetro urbasiomismo corresponde a este organismo decretgjesucion, sin
perjuicio de las normas que sobre afectacionesigspste Decreto.

ARTICULO 160: VIAS Y ESTACIONAMIENTO . El urbanizador debera ceder todas las areasspomndientes a
vias y estacionamientos publicos. El porcentajlasi@reas de vias estard de acuerdo con las reesig disefios de
la urbanizacion y sistemas de lotificacion. El &leatinada a estacionamientos debera regirse panero de cupos
exigidos en cada zona.

ARTICULO 161: RESERVAS DEL PLAN VIAL . Cuando el propietario de un terreno esté intdeesa adelantar
una urbanizacion y de conformidad con el Plan \éalterreno se encuentre afectado por vias della anterial, V2A,
V2B, V2C o V2E, el area correspondiente a estas gige excediere de un 25% del area bruta totakdeno, sera
adquirida mediante negociacion con el propietadp lp Oficina de Valorizacion o por quien autorides normas
distritales.

ARTICULO 162: NORMAS Y ASPECTOS INSTITUCIONALES. La Secretaria de Planeacion debera emitir el
concepto de viabilidad de los proyectos de consitiucde las vias e intersecciones del Plan Vidlcasio de los
proyectos de edificaciones publicas o privadastengan relacion con estas vias, para garantizasejagusten a las
especificaciones aqui consignadas.

ARTICULO 163: ENCARGOS ESPECIALES. Encérgase a Valorizacién Distrital o quien haga geces, la
elaboracién, con base en las reservas suministpaalds Secretaria de Planeacion, de los proyets#osonstruccion
(Escala 1:500 o 1:1000) de las vias e intersecgideePlan Vial, y de adelantar los estudios nemsspara que los
inmuebles beneficiados con los proyectos contrib@yau financiamiento.

PARAGRAFO: APROBACION DE PLANOS. Para que los proyectos puedan ser ejecutadogereque la
aprobacion de Planeacion Distrital, asi como dea cach de las empresas de servicios para los swoposy
respectivos.

ARTICULO 164: EIl Alcalde Mayor, en el corto plazo del presenter®m, contratara los estudios de ingenieria que
se precisen, y se materialicen estos en planosaae$:1000, de las afectaciones de la totalidadaslevias e
intersecciones que conforman el Plan Vial. Par&festos de ello se requerird4 implementar el sistdeninformacion
Georeferenciado del sistema vial, el cual seréltde prioridad para el distrito. En tanto este seegla Planeacion
Distrital localizara sobre planos 1:2000, todoagljanto de reservas originadas por este instrumento

PARAGRAFO: SANCIONES. Los particulares que sin permiso de las autorislddsarrollen proyectos, definitivos o
provisionales, en las areas destinadas para laglgi@lan Vial, se haran acreedores a las sascammeespondientes,
previstas por la ley.
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ARTICULO 165: ENCARGO A LA SECRETARIA DE PLANEACIO N. Esta oficina debera disefar y
complementar el Sistema de Informacion Georefeseloctdel Plan Vial y sus reservas, a nivel cartogpdf escala
1:2000, origen IGAC.

ARTICULO 166: INSTITUCIONES QUE PARTICIPAN EN SU DI SENO Y EJECUCION. Dentro de la
organizacion institucional y gremial del Distiaeden participar en estos programas las sigsielependencias.:

Secretaria de Infraestructura: Disefios, conté@taeinterventoria de obras.

Secretaria de Transito : Supervision, ejecucionadmas relacionadas, control de las etapas detgimy
Secretaria del Interior -Gerencia Espacio Pubtmmtrol y socializacion del interés de preservasplacio publico.
Secretaria de Planeacion Distrital: Viabilidad nibica de las obras y control de cumplimientcegenhismas.
Valorizacioén Distrital: Disefio y contratacién derabcuya ejecucion sea programada por este sistema.
Curadurias.

Entidades del Estado con experiencia en proyettilsues.

Entidades con las cuales se programen convenicsogeracion técnica.

Sociedad civil: SCA, SIC, gremios, asociaciones.

ARTICULO 167: ASPECTOS COMPLEMENTARIOS Y MEDIOS DE CONTROL. Debera continuarse el Plan
de Semaforizacion hasta llegar al establecimieqoegta en funcionamiento del sistema de contotrénico central,
tarea de la Direccion de Transito y Transporteergtambién debera adelantar una adecuada seitatizéal.

Finalmente, para que el control del sistema vial &gtimamente ejercido sera necesario continualastareas de
capacitacion del personal al servicio del DATT. érPlan de Obras se contempla la ejecucion dednglies que
definan el transito peatonal y el de los vehicpls uso y recreacion de los turistas.

CAPITULO IV
DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y DE LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL
PATRIMONIO CULTURAL EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION.

SUB-CAPITULO |
DEL ESPACIO PUBLICO EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION.

ARTICULO 168: OBJETO. Con el fin de poder implementar adecuadamente eleMade Ordenamiento Territorial
en Cartagena y articular las estrategias terrigsieon los espacios fisicos y naturales, se egétizplanes y acciones
en el sistema estructurante del espacio publiaa, Ipacual sus elementos constitutivos posibilitat@ésponder a los
objetivos del: fortalecimiento de la cultura, lzuperacion ambiental, la conservacion de recuysesosistemas
naturales, la equidad social, el mejoramiento dereos residenciales y la calidad de vida, la cditiyidad de la
ciudad frente a otras ciudades turisticas y elrd@kaequilibrado de los sectores que la integran.

ARTICULO 169: MODELO ESTRUCTURANTE. Como sistema estructurante, el espacio publico dsiponder y
ser concordante con los atributos relativos a surblano, servicios publicos, la vivienda, el eqmifsnto urbano y el
transporte puablico, entre otros, tal como se exjocantinuacion:

ATRIBUTOS ESPACIO PUBLICO

El suelo urbano Articular y relacionar los tiposstielo al interior con el modelo
subregional e intradistriti
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Conservacién de recursos naturales estratégicasepeiudad de
Cartagena como por ejemplo el agua.

Los servicios publicos. Facilitar la expansion, teaimiento y prestacion de los servicios
publicos por medio de la oferta, ampliacion y negjgento del espacio
publico.

La vivienda. Mejoramiento de entornos residencidéesstratos bajos, por medio
de dotacién y construccion de elementos constitsitikel espacio
publico.

Disminucién de la vulnerabilidad y el riesgo pordisede proyectos
en espacio publico.

El equipamiento urbano. Construccion y ampliaciéresbacio publico en los alrededores de
los equipamientos actuales y propuestos.

El transporte urbano. Mejoramiento del espacioipdipara la implementacion y
adecuacion de los nuevos sistemas de transporte.

ARTICULO 170: ESTRUCTURA DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO. La estructura del sistema del
espacio publico esta conformada por los elemertdastitutivos y complementarios que existen a nNational e
Intradistrital, Distrital y Zonal.

1. Escala nacional e intradistrital.

Los elementos constitutivos de uso, escala e impod nacional y distrital.

Las vias principales, que estructuran el sistenmaalélidad y de conectividad del . distrito corrdaion.
Los parques, plazas y plazoletas de uso, escalpatancia regional.

Los elementos naturales de importancia regional.

2. Escala distrital.

Los elementos constitutivos de uso, escala e irmpoid distrital.

Las vias secundarias, que estructuran el sistenmdiédad y de conectividad al interior del disiti
Los parques, plazas y plazoletas de uso, escalpatancia distrital.

3. Escala zonal.

Los elementos constitutivos de uso, escala e irmpcid zonal.

Las vias terciarias, que estructuran el sistenmaalélidad y de conectividad al interior de los zona
Los parques, plazas y plazoletas de uso, escalpatancia zonal.

ARTICULO 171: CLASIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL E SPACIO PUBLICO CARTAGENERO.

1. Elementos Naturales.
Todas las areas de proteccion y conservacion atabiepaisajistica hacen parte del espacio pubtisbcomo los
retiros obligatorios y voluntarios de las areasstroidas.

2. Elementos Atrtificiales o Construidos.

Areas integrantes de los sistemas de circulaciéngtenal y vehicular.
Los componentes de los perfiles viales.

Los relacionados con el peatén.

Los relacionados con el vehiculo.

Areas articuladoras del espacio publico y de encugn.
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Areas libres
Escenarios libres.

Areas para la conservacién y preservacion de las @s de interés publico.
Elementos urbanisticos, arquitectdnicos, histériamas arqueoldgicas, monumentos, cementeriosdrads,
culturales, recreativos y artisticos.

3. Elementos Complementarios.

Componentes de la vegetacién natural e intervenida.
Componentes del amoblamiento urbano.

Mobiliario.

Sefalizacion.

Infraestructura de servicios publicos.

ARTICULO 172: COMPONENTES DEL SISTEMA NATURAL. Son los que se sefialan en los numerales
subsiguientes:

1. SUBSISTEMA OROGRAFICO. Por sus caracteristicas geoldgicas y topografec@subad no presenta grandes
elevaciones montafiosas, por lo que las dos priesip&erro de Albornoz y Cerro de la Popa, requoieser
incorporadas a la ciudad por medio de actividadesles permitan ser apropiadas por los habitaot®® ecnedios de
recreacion pasiva y contemplativa.

Definicién: Son los elementos naturales que por sus atrilistten importancia ambiental y cultural para ladeid.
Clasificacion.

Natural.

Cerros. Se requiere realizar acciones tendientes a egtabgeol6gicamente el cerro de La Popa; por landor
inapropiada con que se han realizado urbanizacemes entornopodria necesitar de la reubicacién de familias
gue en ellos estan asentados.

El Cerro de Albornoz debera ser recuperado geotdgitamente y en cuanto a cobertura vegetal paentizar su
funcionamiento como aislamiento natural entre ¢asg residenciales de la ciudad y su zona industria

2. SUBSISTEMA HIDRICO. De importancia histérica para Cartagena, ya que sensideré factor determinante
para su fundacion y desde esa fecha ha servidaaleeeentre otras naciones y el interior del fieisubsistema hidrico
requiere una nuevaaloracion, permitiéndole reconocer su valor patrimonial, emtal, su importancia en la
salubridad de sus habitantes y su aporte a unar wedjdad de vida. Para ello se hace indispendabtentar su
recuperacion hidrobiolégica y las actividades errsiorno de manera que permitan el maximo aproweieindo por
parte de sus residentes y de los visitantes.

Definicion: Es el elemento natural, caracteristico de la ciudad permite el suministro de agua para el constano
navegacion, la produccion pesquera, el turismagdeeacion.

Clasificacion: El subsistema se clasifica en:

Natural.
Cuerpos de agua.
Cauces y Corrientes de aguas.
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Base fundamental en la configuracion urbana deuldad, contribuye a darle el perfil, forma y sigzafio que esta
tiene para sproyeccion internacional

Artificial.
Cuerpos de agua.
Canales y corrientes de aguas de tipo artificial .

Los elementos de canalizacién de aguas hasta ebies&ruidos, no han sido muy eficientes en su fumaii le han
aportado a la ciudad una oferta sélida y claraspa@o publico utilizable por sus residentes, calerice las areas por
donde pasa y que sirva de mitigacion de los fenémeaturales que pueden producir desastres.

ARTICULO 173: COMPONENTES DEL SISTEMA ARTIFICIAL O CONSTRUIDO. Son los que se sefialan en
los numeralessubsiguientes .

1: SUBSISTEMA DE PARQUES. Debido a su escasez en cuanto a la cantidad, didjmtatd, accesibilidad y
dotacion y a la falta de politicas y programas pgienitan construir y realizar nuevos parques, se radispensable
que el indicador de &reas verdes por habitante iearablicalmente y permita a los residentes de @am& no solo
contar con nuevas y mejores zonas verdes sino rdispte nuevas formas de diversion distintas hastaahora
existentes.

Definicion. Sonelementos naturales en donde predominan los vabaisajisticos, naturales, culturales, sociales y |
preservacion del medio ambiente. Por lo tanto soerarios para el desarrollo de valores en el lmlan la
familia, y en el sentido urbano articuladores desug actividades de la ciudad y de esta con surent

Clasificacion.

a. Clasificacion por su cobertura en cuanto a la fgmacién beneficiada, area y especialidad:
Parques de escala nacional.
Parques de escala distrital.
Parques de escala zonal.
Parques vecinales o locales.

b. Clasificacion por su actividad.
Recreacion activa,destinados a la practica de deportes y juegos,gereral a actividades que requieren espacios
especializados para el efecto.

Recreacion pasivacumplen una finalidad paisajistica, ambientalgcaleservacion de ecosistemas estratégicos o de
proteccién de actividades humanas en la ciudadctiledades ludicas, de recorrido tranquilo y aplaciPor lo
general, comprenden los parques de barrios o wdmones, plazas, plazoletas o parques con valor
patrimonial, cultural, histérico y las zonas dedas de cuerpos y corrientes de aguas.

c. Clasificacion por su funcién.
Parques de escala nacionalEl Parque Nacional Natural los Corales del RosaSan Bernardo que debido a sus
caracteristicas ecoldgicas, oferta de especiesalege/ animales tiene un alto valor cientificajeativo y de
sostenibilidad ambiental.

Parques de escala distrital. EI Parque Ciénaga de La Virgen. Por su valor goitancia en la cadena trofica
marina, su ubicacién estratégica entre la antiguaeya ciudad, como también por sus facilidadescdeso de
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residentes como de poblaciones cercanas a Carfagenzonvierte en un escenario propicio paraideties
especializadas y comprometidas con el desarradi@sible humano.

Los Parques Cerro de Albornoz y Cerro de la Popa.sB ubicacion en el interior de la ciudad rearieser
convertidos, disefiados y usados para actividadeseateacion pasiva y de zonas verdes al interior de
Cartagena.

Parques de escala zonalLos parques zonales responden a las demandasegidastes de varios barrios o
comunidades, permitiendo a sus residentes no ¢eieetlesplazarse grandes distancias y ahorrar tipamposu
disfrute y convivencia. Son precisamente estosusardos que requieren ser ampliados y mejorados en
Cartagena ya que grandes poblaciones carecenmetialde parques de esta escala.

Parques vecinales o localesEstos parques son lo que se encuentran en lalimciones de donde habitan o
trabajan los habitantes y por lo general hacere giatlas cesiones gratuitas que efectian los zdmores al
distrito.

2: SUBSISTEMA DE CIRCULACION PEATONAL. Cartagena, siendo una ciudad con perspectivas de
competitividad en mercados tan exigentes comolgluidemo, adolece de elementos constitutivos gaae publico
apropiado para la circulacion y transito de lass@ess, por lo cual se debe emprender un plan egres
mejoramiento y ampliacion de la red de circulagéatonal.

Definicion. Son los espacios necesarios para el desplazardeits peatones y estan constituidos por los el@snen
los bienes de uso publico destinados al uso y dedes peatones, y por los elementos arquitecténjicaturales
de los inmuebles de propiedad privada que se artegsualmente para conformar el perfil y espadi@no.

Clasificacion.

a. Clasificacion de los espacios peatonales:
La red de andenes.
La red de vias peatonales.
Alamedas y camellones.
Malecones o paseos turisticos.
Los puentes peatonales

b. Clasificacion de los espacios articuladores
Plazas y plazoletas.
Escenarios deportivos, culturales o de espectaculos

3: SUBSISTEMA DE CIRCULACION VEHICULAR. Cartagena no posee una adecuada relacion ni adiical
entre sus vias, malla y rutas terrestres con &syiutas fluviales, lo cual hace indispensaliegesario elaborar un
plan que permita su vinculacion con el transpottegdico para que respondan a las demandas de duiGsmercio,
trabajo y requerimientos de la poblacién en general

Definicién. Son los espacios indispensables en la ciudad quétee el movimiento de mercancias, bienes, s@wici
y poblacién al interior de la misma, como de estasu entorno nacional e internacional.

Clasificacion. El subsistema se clasifica en:

a. Los espacios vehiculares, que son:
Las vias terrestres.
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Intersecciones, puentes o viaductos.

Estacionamientos en subsuelo y a nivel.

b. Las zonas de control ambiental, los separadorgdos antejardines.
c. Ciclorutas.

d. Viasacuéticas.

e. Muelles

4: SUBSISTEMA DE CONSERVACION Y PRESERVACION DE LAS OBRAS DE INTERES PUBLICO.
Debido a su origen y a la declaratoria de Patrimal@ la Humanidad, el Concejo de Cartagena deledvarar la
reglamentacion para la adecuacion del espacio quilgircundante a los elementos urbanisticos, ajoiicos,
histéricos, zonas arqueoldgicas, monumentos, cemeasytcatedrales, areas culturales, areas re@satiartisticas que
las integren a la imagen general y forma generaksigacio publico. Dicha reglamentacion deberaomdgr a las
caracteristicas particulares de tipo urbanistiguitectonico y funcional de cada uno de los eldoseque constituyen
el espacio publico. Las redes de servicios pulico

Definicién. Todos los elementos que permiten conservar y ractachistoria, mantener las costumbres, identifica
dar identidad a la ciudad y a sus ciudadanos \epraslas tradiciones fortaleciendo la cultura agehera. El
espacio publico debera reforzar y consolidar lemehtos propios de este subsistema.

Clasificacion.

Los monumentos conmemorativos, culturales e histéri

Las areas declaradas como de proteccién y congamaeal patrimonio cultural.
Las obras arquitectonicas y las areas urbanistecagerés general.

5: SUBSISTEMA DE ELEMENTOS COMPLEMENTARIOS. Siendo una ciudad portuaria, turistica e histdrica,
Cartagena adolece de adecuadas formas de impéamtaisefio y concepcion de la vegetacion, el mainliy la
sefializacion, que permitan tanto a propios commmejaros poder disfrutar, utilizar y orientarsel@rciudad. Estos
componentes requieren de una propuesta globalaumegxio del Plan de Elementos Complementariosnifeat a la
ciudad ponerse a la altura de otras ciudades, etedel espacio publico juega un papel importarite teora de ser
competitivas, atraer turistas y permitir a susdersies gozar de un alto nivel y calidad de vida.

Definicion. Los elementos complementarios prestan un servatidiano a los residentes y visitantes de la ciugdad
son altamente compatibles y complementarios coiutesones, actividades y usos que en ella se dan.

Clasificacion.

a. La cobertura vegetal urbana, bosques, jardinieslado y prados.

b. El mobiliario urbano.

c. Otros elementos pertenecientes a bienes deepaspiprivada, tales como los cerramientos, anteg@gdporticos,
fachadas y cubiertas.

ARTICULO 174: SUBSISTEMA DE INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS PUBLICOS. En un alto
porcentaje las redes de los servicios publicoszatl el espacio publico requiriendo para ello sundformacion o
modificacion. Cartagena requiere por lo tanto hawenpatibles el Plan General del Espacio Publiao &oPlan
General de Servicios Publicos, a fin de que seranogn adecuadamente las prioridades de obras eoimismo, de
forma tal que no se afecten con ellas las finapshsdecuado transcurrir de la ciudad.

Definicion. Son todos aquellos servicios publicos esencialea pladesarrollo de las actividades urbanas y que
requieren de espacio urbano para la captaciomibdision, transformacion y disposicién final enciadad, los
cuales hacen necesario que se conjuguen y articafeal espacio publico.
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Clasificacion.

a. Acueducto y alcantarillado.

b. Energia eléctrica.

c. Gas.

d. Ductos especiales.

e. Zona de amortiguacion de rellenos sanitarios.

ARTICULO 175: ESTACIONAMIENTO EN SUBSUELO. El subsuelo es espacio pablico. En consecuencia, el
estado lo puede arrendar o conceder para ser adsti la construccion de estacionamientos bajsitagentes
consideraciones:

La infraestructura que se construya perteneceaales

El concesionario o arrendatario particular tendrfplazo fijo determinado para usufructuar el espgaionstruirg, a
su cargo y con dotacién aprobada por la Secretiri®laneaciéon Distrital, las instalaciones reqaerigara el
adecuado funcionamiento del estacionamiento.

Las alturas entre placas quedaran sujetas a laenietentos de la oferta que se pretende seryorconsiguiente,
no se asimila a ningun tipo de edificio para usm&mo en su interior.

SUB-CAPITULO Il
DE LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRI MONIO CULTURAL EN SUELO
URBANO Y DE EXPANSION DEL DISTRITO.

ARTICULO 176: LAS AREAS E INMUEBLES QUE HACEN PARTE DEL SISTEMA DE PROTECCION Y
CONSERVACION DEL PATRIMONIO CULTURAL EN SUELO URBAN O Y DE EXPANSION. Son las que
aparecen sefialadas por las Normas Urbanisticagttstdes de este Decreto, y que se encuentraidesfen el plano
PFG, 3/6, Suelo de Conservacién del Patrimoni@ladc100.000, que hace parte integrante del mismo.

CAPITULO V
ACTUACIONES URBANAS Y SISTEMA DE TRATAMIENTOS

SUB-CAPITULO |
DE LAS ACTUACIONES URBANAS

ARTICULO 177: DEFINICION. Son actuaciones ademas de la parcelacion, urbaitizaconstruccion e
incorporacién al desarrollo de las areas sin deltardentro del perimetro urbano y dentro delrpetio de expansion,
las actividades (manuales o mecénicas) dirigidésrsformar la predializacion o las edificacionakes como la
divisién o englobe de predios y las labores de dleido, mantenimiento, restauracion, remodelacempliacién y

subdivision de edificaciones.

PARAGRAFO: LICENCIAS. Las actuaciones a que se refiere el presentelartiequieren para su desarrollo, la
expedicion de la respectiva licencia por parteageclradurias urbanas o de la Secretaria de Plamelat distrito, de
conformidad con las disposiciones legales que figemateria.

SUB-CAPITULO II.
DE LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 178: OBJETO. Los tratamientos direccionan las actuaciones isbeas, los usos de suelo y los
instrumentos de gestion, de manera que pueda @glica manejo diferenciado de las areas del téoritte acuerdo
con su morfologia, sus caracteristicas espacialasfyncion que cada una de ellas cumple dentrta dsstructura
urbana.
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ARTICULO 179: LOS TRATAMIENTOS. Los tratamientos aplicables al suelo urbano y gemesién urbana son
los siguientes :

Tratamiento de Conservacion.
Tratamiento de Consolidaciéon
Tratamiento de Mejoramiento Integral.
Tratamiento de Renovacion Urbana.
Tratamiento de Redesarrollo.
Tratamiento de Desarrollo

ARTICULO 180: PLANO OFICIAL DE TRATAMIENTOS PARA S UELO URBANO Y DE EXPANSION. La
delimitacién de las areas de tratamiento se eneuentel plano PFU 2/6, denominado Plano de Tratatos en Suelo
Urbano y de Expansion Urbana.

ARTICULO 181: TRATAMIENTO DE CONSERVACION HISTORICA . El tratamiento de conservacion
histérica se define para aquellas areas de ladtigde por sus caracteristicas formales, elemenbasios, estructuras y
por el destacado valor histérico de su arquitecyud®e su urbanismo, deben tener normas que logrpess Esta
destinado a permitir que los procesos de desaralllas zonas donde se asigna el tratamiento,etgngeh con total
respeto de los valores histéricos, ambientalesbgnisticos con que cuentan. Las intervencione®®tdrrios con
tratamiento de conservacion histérica se definefuraién de las tipologias arquitecténicas de twauebles que lo
conforman.

ARTICULO 182: APLICACION. El tratamiento de conservacion histérica se aglidas barrios localizados en el
Centro Histérico de Cartagena, declarado por la §G& Patrimonio Cultural de la Humanidad. Son el@entro,
San Diego y Getsemani.

ARTICULO 183: NORMAS. las normas referentes al tratamiento de conservdmsiorica se encuentran definidas
en el ANEXO No. 1 de este Decreto

ARTICULO 184: LA CONSERVACION URBANISTICA. Es el tratamiento dirigido a mantener y/o recuperar
como tales, los barrios cuyo trazado urbano y falmacupacion del suelo presentan alto valor istéurbanistico,
ambiental y espacial, y cumplen como tales unadaredecuada dentro de la estructura urbana.

ARTICULO 185: APLICACION. El tratamiento de conservacion urbanistica seiéadqié a los siguientes barrios o
a parte de ellos, de acuerdo con la delimitacidpldeo de tratamientos en suelo urbano y de eifrans
Zona Caribe o NorteManga, Cabrero, Bocagrande y Castillo Grande.

ARTICULO 186: NORMAS DE CONSERVACION: En los casos de Manga y Cabrero se deberan consesva
inmuebles que forman parte del patrimonio cultdeala ciudad definidos en el catdlogo de monumetisbstales que

forma parte del presente Decreto. En los barripgasia este tratamiento no se permitiran cambida grama, en los
paramentos, ni subdivisiones de lotes.

ARTICULO 187: RENOVACION URBANA . Este tratamiento se define para las areas urlsasrolladas que por
sus atributos y potencialidad deben ser sujetocdmraes orientadas a una transformacion que pmisilel espacio
publico y la imagen urbana de la ciudad. Permiteaa@ones en las que puede haber cambios de usanyetsidad,
optimizacién de servicios publicos y complementadi@l espacio publico. Se permite la modificaciénla trama
urbana excepto en el area con tratamiento de reidovarbana de los Barrios Bocagrande y El Espinal.

ARTICULO 188: APLICACION . Se aplica en las siguientes areas:
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1. Areas urbanas que conforman los bordes de la dad hacia el mar Caribe, la Bahia de Cartagena y etpos
de agua interiores, de acuerdo con lo sefialado dméano oficial de tratamientos, asi:

Zona Caribe o NorteBocagrande y El Laguito; El Espinal, Pie del 6eRie de la Popa, Barrio Chino y Martinez
Martelo; Torices y San Pedro y Libertad; San Hemag 7 de Agosto; y La Boquilla.

Zona de la Virgen o Sur-Orientdla Candelaria, Republica del Libano, Las Amériéasdonia y Nuevo Paraiso.

Zona Central Urbanizacion Santa Clara, Ceballos, San IsidosgBe, Gustavo Lemaitre, Alto Bosque, Cartagenita,
Zapateiro, La Cuchilla y Bruselas.

2. En las areas del Cerro de la Popa los siguientearrios: La paz, Palestina, Petare, Republica del CaribgpPa
VI 1y 2, Mirador de la Virgen, Loma Fresca, Losn@meros, San Vicente, San Bernanrdo, Pedro Sal2@ate
Julio, El Cielo, Paraiso 2.

PARAGRAFO: A las areas de estos barrios que requieren dotatgdservicios publicos y no sean sujetas de
redesarrollo se les aplicara también el tratamidatmejoramiento integral total.

ARTICULO 189: NORMAS PARA EL TRATAMIENTO DE RENOVA CION URBANA. Se encuentran
contenidas en las normas generales del preseotetbe

ARTICULO 190: PLANES PARCIALES EN TRATAMIENTO DE RE NOVACION URBANA. Las actuaciones
de urbanizacién y de construccion, en suelos ughanetos al tratamiento de renovaciéon urbana podrdizarse a
través de planes parciales.

ARTICULO 191: TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL . ElI mejoramiento integral es el
tratamiento destinado a permitir actuaciones qudidoren la complementacion de servicios publicosacion de
equipamientos y espacio publico, cambios en lagrarbana y los usos del suelo y mejoramiento dedascturas o
edificaciones. Se definen dos categorias: Pardiatgl, que responden a las caracteristicas dealo®s y areas en que
se aplica.

ARTICULO 192: EL MEJORAMIENTO INTEGRAL PARCIAL. Es el mejoramiento de aquellos sectores
residenciales que requieren intervenciones pascialguntuales, que tienen una trama urbana ques pyridnizarse e
integrarse al sistema de espacio publico sin ieatibnes en su trazado, que cuentan con algunogasgjentos y/o
cuyas edificaciones o estructuras no requiererinservenidas en su totalidad. Este tratamiento @uszhtemplar
cambios de uso en las estructuras.

ARTICULO 193: APLICACION. EI tratamiento de mejoramiento integral parcialapticable a los siguientes
barrios o a parte de ellos, segln la delimitac#mptino oficial de Tratamientos en Suelo Urbauie ¥Expansion:

Zona Norte Pie de la Popa, Pie del Cerro, La Matuna, Elr€ab Crespo y Cielo Mar.

Zona Central La Campifia, Escallon Villa, EI Cairo, Conjunto sRiencial Mirador de Zaragocilla, Conjunto
Residencial Balcones de Zaragocilla, ZaragocHedra de Bolivar, Los Manzanares, Altos de SaardsiEl
Bosquecito, Los Cerros, San Isidro, Republica ddeCNuevo Chile, Nuevo Paraguay, Juan XXIll, Paiag
Junin, La Gloria, Andalucia, Armenia, Espafa, AnelseBruselas, Urbanizacion La Troncal, Buenos AE¢®rado

ARTICULO 194: MEJORAMIENTO INTEGRAL TOTAL Es el mejoramiento de aquellas areas residencjates
requieren intervenciones en la trama urbana ¥ficaciones en su trazado para integrarse almsétge transporte
publico, al espacio publico, que requieren camhdes uso, dotacion de servicios publicos, construccidle

equipamientos y cuyas edificaciones requieren rgervienidas en su totalidad. Este tratamiento pwetdéemplar

procesos de legalizacién de tierras, dado el ofifermal de algunos barrios en que se aplica.
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ARTICULO 195: APLICACION. El tratamiento de mejoramiento integral total eicaple a los siguientes barrios o
a parte de ellos, segin la delimitacién del pldiwabde Tratamientos en Suelo Urbano y de Exgamsi

Zona Caribe o NorteSan Francisco, Daniel Lemaitre, Santa Maria, @atea Torices, Lo Amador, La Quinta y La
Boquilla.

Zona Verde o Sur-Occidentallbornoz, Urbanizacion Villa Barraza, Bellavist, Libertador, 20 de Julio, Antonio
José de Sucre, Asentamiento Villa Rosa, Vista HeanAsentamiento La Coquera, Quindio, La GloriaylEhgro,
La Central, El Carmelo, San Pedro Martir, AsentanticieNavas Meisel, El Olivo, San José de las ReilBbReposo,
Altos de San José, La Victoria, Villa Angela, Lagdines, Nuevos jardines, Altos de los Jardines:dtlcador,
Rosedal, Urbanizacién La Esmeralda, Manuela de,Gaime Pardo Leal, Nazareno, La Esmeralda Il, Los
Santanderes, Camilo Torres, Maria Cano, La Corgo\dtla Rubia, Jorge Eliécer Gaitan, César Flé®actores
Unidos, Nueva Jerusalén, Villa Fanny, Asentamidiétson Mandela, La Sierrita, Simén Bolivar, Sanngedo,
Medellin, Alameda La Victoria y San José de los Ganos.

Zona de la Virgen o Sur-orientakl Pozén, India Catalina, Villa Estrella, las fatas, El Gallo, Los Cerezos,
Nuevo Porvenir, José Obrero, Chapacua, Quintas Itée LAicia, Viejo Porvenir, Los Alpes, El Rubi, Confo
Residencial Las Palmeras, Fredonia, 13 de Junibanizacion La India, Olaya Herrera, Republica daeezeela,
Chiquinquird, Tesca Nuevo, Boston, Alcibia, La Espea, Obrero, Las Flores, La Maria, Urbanizaciénilia y
Quintas de Altalucia.

ARTICULO 196: MEJORAMIENTO INTEGRAL DE LA ZONA IND USTRIAL DE MAMONAL Es el
tratamiento destinado al mejoramiento de la zodasimial de Mamonal, dirigido al manejo de aguaidteales de la
industria y a la construccion del alcantarilladmitario y pluvial.

ARTICULO 197: APLICACION. El tratamiento de mejoramiento integral a la zomdustrial de Mamonal es
aplicable a la zona industrial del mismo nombregyieela delimitacion del plano oficial de Tratam@nten Suelo
Urbano y de Expansion.

ARTICULO 198: TRATAMIENTO DE CONSOLIDACION . Se refiere al manejo de aquellas areas de ladiud
donde existe deficiente cobertura y accesibilidémsaquipamientos de servicio social, problemaartieulacion y
funcionalidad espacial, inadecuada cobertura ydadlipara suplir las necesidades de movilidad. kaseiones
urbanisticas en este tratamiento permiten consobtlaiso residencial, mediante la recuperacién taaién de
espacio publico y la regularizacién de la tramaneb

ARTICULO 199: APLICACION: Este tratamiento se aplica en los siguientesdsarri

Zona Caribe o NorteCrespo y Barrio Militar.

Zona Verde o Sur-occidentaldrbanizacién Los Corales, Urbanizacién Villa Lorendrbanizacion El Golf,
Urbanizacion ElI Campestre, Urbanizacion Altos deimpestre, Urbanizacion Nuevo Campestre, Urbanigacié
Almirante Colén, Los Caracoles, Blas de Lezo, EB@m, Conjunto Residencial Villas de la Victorisrbanizacion

La Plazuela, Santa Monica, San Pedro, La Conceptidmanizacion Ciudad Sevilla, Urbanizacion Malkrél
Recreo, Urbanizacion Valencia. Conjunto Residendlélias de Vanesa, Conjunto Residencial Villa Caach
Urbanizacién Villa del Sol, Ternera, Urbanizaciéreift, Urbanizacion Anita, Urbanizaciébn Santa Lucia
Camaguey, Isla de Manzanillo, Urbanizacién Simdtivr, Urbanizacion 11 de Noviembre, Villa RosjteEl
Rodeo, La Princesa, Alameda La Victoria.

Zona Central EI Carmen, Urbanizacion Villa Sandra 1, Las Del¢ Los Angeles, Nuevo Bosque, Urbanizacion
Barlovento, Urbanizacién Los Laureles, ConjuntoiRascial Nuevo Bosque, Urbanizacién SantillanacdeRatios,
Urbanizacion Britania, Urbanizacion Country, Urlzation Los Calamares, Ejecutivo I, Tacarigua.

Zona de la Virgen o Sur-orientalSan Antonio, Chipre, Conjunto Residencial La Cala, Urbanizacion Contadora,
Urbanizacion Florida Blanca, La Castellana, Lasi@awv.a Floresta, 5 de Noviembre, La Heroica, Lavi@as,
Castillete, Urbanizacién Villa Olimpica, UrbanizaniCosta Linda.
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ARTICULO 200: EL TRATAMIENTO DE REDESARROLLO. Es el destinado a renovar totalmente las areas
urbanas que por su total inadecuacion en cuargosayuestructuras requieren de una politica quagiecel desarrollo
de nuevas funciones en el area y la reubicaciGusidabitantes.

ARTICULO 201: APLICACION . El tratamiento de redesarrollo se aplica en fopar@ial o total en aquellas areas
donde se ubican asentamientos humanos en condialengesgo natural y/o tecnolégico, de acuerdolesefialado
en los planos oficiales del presente plan. Corredgo a este tratamiento:

Zona Caribe o NorteMarlinda, Villa Gloria.

Zona verde o Sur-occidentd&artes de Nelson Mandela, de acuerdo con loaddia@n el Plano de Tratamientos.
Zona industrial de MamonaPolicarpa, Arroz Barato, Puerta de Hierro y ettamiento de Villa Hermosa.

PARAGRAFO: Los tratamientos urbanisticos para los barrioscBala, Arroz Barato y Puerta de Hierro se definiran
en forma especifica de acuerdo con los resultatsplan parcial definida para los mismos. Eglases podran
aplicarse a otros barrios y/o asentamientos codiciones similares.

ARTICULO 202: TRATAMIENTO DE DESARROLLO. El tratamiento de desarrollo esta destinado a oridetar
incorporacién al proceso urbano, de aquellas &aslesarrollar dentro del suelo urbano, de expansibana y
suburbano, de acuerdo con el modelo de territataptado por el presente plan. El tratamiento dardei esta
condicionado al saneamiento basico, en especatiathcion de los servicios de acueducto y aldatkr sanitario y
pluvial, por lo cual requiere dos niveles de manBgsarrollo en Suelo Urbano y Desarrollo en Sdel&xpansion.

ARTICULO 203: TRATAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO UR BANO. Se refiere a aquellas areas del
suelo urbano no urbanizadas que cuentan con redestnas de servicios publicos en especial acueducto
alcantarillado, de acuerdo con lo sefialado eraeboptle tratamientos de suelo urbano y de expansion.

ARTICULO 204: APLICACION. El tratamiento de Desarrollo es aplicable a laeters sin urbanizar y sin construir
dentro del perimetro urbano. Se aplica ademas @mealdenominada Triangulo de Desarrollo Soaahacestrategia
para atender la demanda cuantitativa de viviendatelgs social en el corto y mediano plazo.

ARTICULO 205: TRATAMIENTO DE DESARROLLO EN SUELO DE EXPANSION. Se refiere y aplica en
aquellas areas del suelo de expansién cuyo plastroade acueducto, alcantarillado y dotacion deicdes ha sido

proyectado dentro del mediano y largo plazo dedgnte plan. Ademas, para aquellas areas del sumlobsno que
cumplan con los requerimientos de saneamientodégigidos por la Ley 388/97.

ARTICULO 206: NORMAS: Las normas para los lotes con tratamiento de d#lease encuentran contenidas en
las normas generales del presente plan. Las ngranadas areas delimitadas como plan parcial €p sueano y de
expansion en el presente Decreto, seran adoptadasresultado de la aprobacion de dicho plan dapoiaparte de
la Secretaria de Planeacion y de su adopcion pdcalde Mayor de Cartagena.

ARTICULO 207. DEFINICION DE TRATAMIENTOS EN PLANES PARCIALES. Los tratamientos
asignados en el presente Decreto a los barriospgttenecen a zonas delimitadas como plan parcizérde
considerarse como previos, ya que estos seranidieficon precisién en los estudios especificos sgueesalicen
como base para adoptar este instrumento de plaéneaci

CAPITULO VI
AREAS DE ACTIVIDAD PARA SUELO URBANO Y DE EXPANSION

SUB-CAPITULO 1.
DE LOS USOS DEL SUELO Y SU CLASIFICACION .
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ARTICULO 208: DEFINICION. El uso urbano para ser aplicado a suelos urbadesypansion se refiere al comin
desenvolvimiento en espacios y edificaciones atkas) de las actividades residenciales, comerciatgucionales,
industriales, turisticas y portuarias y al digdralel espacio publico, adelantadas sobre terrerers gdificaciones
dispuestas, proyectadas y construidas con lasiispeiones necesarias para tales fines, con imtedss diferenciales
en su aplicacion, reglamentadas en los articulpsesites.

ARTICULO 209: NORMAS. Los usos se desarrollan mediante las actuaciaesyrmo se definen en los capitulos
respectivos de este Titulo. Para efectos de adel&as actuaciones dentro de un marco normativitatigo, se
determinan en los articulos siguientes las disprss encaminadas a establecer los aislamientogejamines,
indices de construccién, areas libres requeridaggs minimas de los lotes, establecimientos pglgiviendas. Las
normas son de plena aplicacion en suelo de expapsigritario o diferido y en suelo de urbanizaciénonstruccion
prioritario donde se propone desarrollar el suekdiante planes parciales y tienen restriccionesliasnpn suelo
urbano

ARTICULO 210: CLASIFICACION DE LOS USOS. Los usos se clasifican de acuerdo al tipo de lesiafiento
requerido para su funcionamiento de la siguienteansa

1. EL USO RESIDENCIAL. El uso residencial es aquel que se desarrolla €ina@ibnes destinadas a vivienda o
habitacién de una 0 méas personas, que cuentaras@omodidades minimas o esenciales para tal plgedotividad
residencial se desarrolla en varias modalidadesaalerdo con el tipo de vivienda: unifamiliar, biféar y
multifamiliar.

Los conjuntos residenciales, urbanizaciones y dipms de agrupaciones de vivienda pertenecennsotialidad de
multifamiliar.

Para los efectos de este Decreto, se estableqas4lt actividad residencial, de acuerdo conezl del lote.

2. EL USO INSTITUCIONAL. El uso institucional es aquel que se adelantastblecimientos destinados al
funcionamiento de las instituciones nacionales,adementales, municipales y locales que prestardifesentes
servicios y cumplen funciones constitucionales gales requeridos para el soporte de todas lasidaxtas de la
poblacion.

3. EL USO COMERCIAL. El uso comercial es aquel que se adelanta enetogdd edificaciones comerciales
destinadas al intercambio mercantil de bienesegmidasos.

4. EL USO INDUSTRIAL. El uso industrial es aquel que se adelanta efelc®rrenos y/o edificaciones donde se
realiza la extraccion, explotacion y/o transforrdaaile materias primas y ocasionalmente el intercad®los bienes
producto de dichas operaciones. Supone la utifimade tecnologias modernas para la produccion ncédn en
serie.

5. EL USO TURISTICO. El uso turistico es aquel que se adelanta en kdaleenos y/o edificaciones destinados a la
industria turistica, tal como lo establece y deinarfa Ley.

6. EL USO PORTUARIO. El uso portuario es aquel que se adelanta enlegtaentos y muelles maritimos y
fluviales que prestan servicios de atraque, caygdescargue, mantenimiento y abastecimiento dertdsarcaciones
destinadas a la navegacion maritima y/o fluvialuegidos para el soporte de las actividades ecaadnde la ciudad
(turismo, exportacion e importaciéon de materia priynproductos terminados, transporte, deportescoaiity de
manera particular al complejo industrial de Mamonal
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SUB-CAPITULO Il
DE LA ESTRUCTURA DEL USO DEL SUELO SEGUN AREAS DE ACTIVIDAD.

ARTICULO 211: DEFINICION DEL SUELO SEGUN AREAS DE A CTIVIDAD. El sistema de éareas de
actividad esta constituido por un conjunto de nerimglicables definidas en este reglamento y unopégnumerado
PFU 55, denominado Usos del Suelo que hace parte deeggéenento, donde se encuentran sefialados y cgeliosit
los perimetros correspondientes para cada areatid@lad. La asignacion de terrenos para los @ifiers usos, se
encuentra sefialada en este mismo plano.

Las areas de actividad son aquellas zonas deliasited el plano mencionado en el articulo anteyige, orientan las
formas de crecimiento de la ciudad y asignan deemageneral las consideraciones que se tendranesttacpara
llevar a cabo las actuaciones mencionadas eresemie reglamento.

ARTICULO 212: CLASIFICACION DE LAS AREAS DE ACTIVID AD. Las areas de actividad de acuerdo al uso
predominante, a los usos compatibles, complemestafprohibidos, se clasifican en dos grupos:

Areas de actividad especializada y
Areas de actividad mixta.

ARTICULO 213: AREAS DE ACTIVIDAD ESPECIALIZADA. DEF INICION. Las é&reas de actividad
especializada tendran un uso principal o predortéenale mayor intensidad y podran tener usos conigstib
complementarios, restringidos y reglamenta los psaisibidos segln el caso.

ARTICULO 214: CLASIFICACION DE LAS AREAS DE ACTIVID AD ESPECIALIZADA. Son éareas de
actividad especializada aquellas indicadas y dilitas graficamente en el plano PFU 5/5.

ARTICULO 215: CLASIFICACION DE LAS AREAS DE ACTIVID AD MIXTA. Son areas de actividad mixta,
aquellas zonas donde se permite la mezcla o com@inale actividades diferentes, con intensidadesusite
diferenciales para las combinaciones, proporcignalepartir de un uso principal o predominante, ceuias y
delimitadas gréaficamente en el plano F#7b.

ARTICULO 216: AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO URBANO DE TERMINADO COMO PLAN
PARCIAL. Todos los suelos localizados y delimitados conanéd Parciales en suelo urbano se les aplicacdarzas
generales contenidas en este Decreto, hasta targée expida la reglamentacién especial, salvo n@spacial en
contrario.

ARTICULO 217: LOCALIZACION DE SUELO URBANO. Estas normas son aplicables al conjunto de suelo
urbano, circunscrito por la poligonal denominadairpetro urbano. En este suelo se definieron tiatatos de
conservacion, renovacion urbana, consolidaciépramaiento integral, desarrollo y redesarrollo .

SUB-CAPITULO Il
NORMAS GENERALES DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENC IAL

ARTICULO 218: ACTIVIDAD RESIDENCIAL, es la que se desarrolla en edificaciones destinadlas
desenvolvimiento de las faenas domesticas enitalesduales o colectivos

ARTICULO 219: NORMAS BASICAS PARA REGLAMENTAR LA AC TIVIDAD RESIDENCIAL. Las
normas que reglamentan la actividad residenciarhesferencia a:

e Los usos (Principal, compatible, complementaristrirgido y prohibido)
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+ Areas Libres

+ Areas y frentes minimos de lotes
e Altura

+ Indice de construccién

¢ Aislamientos

e Estacionamientos

* Nivel de piso

Estas normas estan contenidas en el Cuadro NEGIFRMENTACION DE LA ACTIVIDAD RESIDENCIAL”.

ARTICULO 220: UNIDAD BASICA PARA LA VIVIENDA. Los tipos de vivienda podran constituirse a paleir
una unidad basica compuesta por un espacio mjtipfeespacio para sanitario, lavamanos y duchelasosiguientes
areas minimas:

Residencial Tipo A: (unifamiliar y bifamiliar)
Unidad basica: 30 metros cuadrados.

Con dos alcobas: 40 metros cuadrados
Con tres alcobas: 50 metros cuadrados

Residencial Tipo B: (unifamiliar, bifamiliar, multi familiar)
Unidad basica: 40 metros cuadrados

Con dos alcobas: 50 metros cuadrados

Con tres alcobas: 70 metros cuadrados

Residencial Tipo C y D: (unifamiliar, bifamiliar, m ultifamiliar)
Unidad basica: 60 metros cuadrados

Con dos alcobas: 80 metros cuadrados

Con tres alcobas: 100 metros cuadrados.

ARTICULO 221: CLASIFICACION DEL USO RESIDENCIAL. De acuerdo al area de la vivienda y a las
caracteristicas de la urbanizacion, el uso residiese clasifica en los siguientes tipos:

Residencial Tipo A
Residencial Tipo B
Residencial Tipo C
Residencial Tipo D

ARTICULO 222: DENSIDADES AUTORREGULABLES. En todo el conjunto del suelo urbano, las densislad
para areas de actividad residencial, se autoreg@arel tamafio del lote, la vivienda tipo, @idador de &rea libre
por metros construidos los cuales estan relacienenio cada uno de los tipos de vivienda del adianterior.

ARTICULO 223: ALTURA Y NUMERO DE PISOS. La altura minima libre en cualquier espacio tzdthé sera
de dos puntos con cincuenta metros (2.50) (Pisainexdo a cielo raso acabado).

La altura méaxima de edificacion segun el nimerpisle sera:

Un piso, tres con cincuenta metros (3.50).
Dos pisos, seis con cincuenta metros (6.50)
Tres pisos, nueve con cincuenta metros (9.50)
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Cuatro pisos, doce metros (12)

Para las torres se tendrdn en cuenta las caréicisipropias del lote, de manera que cumplan amas
establecidas sobre areas libres, indice de conglruy aislamientos; que guarden relacion con thficaciones
vecinas con el fin de lograr un desarrollo armémicel conjunto de la zona.

ARTICULO 224: PATIOS. El patio minimo para abrir ventanas de espaciostdides sera de nueve metros
cuadrados (9M2) con un lado no menor de tres mgb® regirdn las normas especiales de cada é@ztividad
residencial o de las reglamentaciones aprobadas.

Para edificaciones de tres y cuatro pisos el patiromo para abrir ventanas de espacios habitalsdesa de doce,
metros cuadrados (12M2) con un lado minimo de(8gmetros.

Para edificaciones de cinco (5) y mas pisos, &b painimo tendra como lado minimo el que resutteaglicar las
normas sobre aislamiento lateral para la zona céspe

ARTICULO 225: ESPACIOS RECREATIVOS. Todas las edificaciones destinadas a viviendaifiamuiliares
deberan contar con espacios para recreacion deaumsonitario, cubiertos o al aire libre, a razéh deco por
ciento (5%) del indice total de construccion ptidm en cada una de las areas de actividad resimen(Area
minima; 80M2 ochenta metros cuadrados).

Estas areas no se contabilizaran para el comgltérea libre de las zonas y su destino no podrédifegente a lo
aprobado.

ARTICULO 226: BUITRONES DE VENTILACION. No se permitiran buitrones de ventilacion. El dleaos
vacios en dimensiones inferiores a las estableeidas articulo anterior para patios, no se conraytara el calculo
de area libre obligatoria en las zonas correspoteie

ARTICULO 227: VOLADIZOS. En todas las zonas, salvo que exista norma exgresontrario, sera permitida
la construccion de voladizos que cumplan con sientes disposiciones:

Los voladizos de fachadas o sobre vias publictserdn proyectarse de manera que se asegurepesilhte una
solucién de continuidad con los edificios adyacentesobre las vias publicas la altura minima serd@las con
cincuenta (2.50) metros.

No podran tener mas de uno con veinte (1.20) meobge antejardines de tres (3.00) metros; y doscowcuenta
(2.50) metros sobre antejardin de cinco (5) meinoss.

Sobre aislamientos laterales y de fondo regiramiasnas dimensiones del numeral anterior, peromiem cuando
se cumpla la norma sobre aislamiento.

Cuando no haya antejardin, la dimension méaxima derano con cincuenta (1.50) metros para lotesesotas
principales del sistema vial de la ciudad, de ymf{é&tro sobre vias secundarias y cero punto sef@l@ metros
sobre vias peatonales.

Para las zonas comerciales se permite a todo ¢ lde la fachada con un ancho equivalente a 2/migho
antejardin. Si el antejardin es de menos de 3 mjetmse permitira cubrirlo.

ARTICULO 228: BALCONES SALIENTES. Podran construirse balcones salientes que cuntgéasiguientes
normas:
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Que se aislen los linderos laterales a una distangiima de tres (3) metros.
Que no sobresalgan una distancia mayor de domd®ps en cualquier limite de ubicacion.

Que sean completamente cubiertos y Gnicamente peiéegidos por una antepecho no mayor de uno praitde
(1.20) metros de altura.

Los aleros, balcones abiertos, todo tipo de baleementos de fachada volados no se computan sefrdéas de
construccion para la aplicacion de los indices mési en cada zona y se liquidaran para efectos atgd pe
impuestos y las expensas correspondientes.

ARTICULO 229: ALTILLO . Se permitira, salvo norma expresa en contraicephstruccion de un piso adicional,
siempre y cuando cumpla con los indices de corgtmigy las siguientes condiciones:

Sus fachadas principal y posterior, deberan estimadas dos puntos cincuenta (2.50) metros respelets fachadas
lateral y posterior de la edificacion.

Sus fachadas laterales deberan cumplir la norim sidslamientos laterales.
El piso adicional podra tratarse como un segurin del Gltimo o como una vivienda u oficina in@egliente.

ARTICULO 230: TORRES DE ASCENSORES, TANQUES DE AGUA Y SIMILARES. Las torres de
ascensores, tanques de agua y similares no sémteglicuenta para la aplicacion de las disposisisabre la altura
maxima, pero los volimenes deberan retrocedergporelnos cinco (5) metros, medidos desde el paranuentas

fachadas exteriores del Gltimo piso o quedar deth@jona linea de cuarenta y cinco grados (45 gya#ogendiente
trazada a partir de la linea de interseccion delrpanto del Gltimo piso con el plano de la cubierta

ARTICULO 231: AZOTEAS. Los edificios podran cubrirse con azoteas, cumgheas siguientes condiciones:

Que el cerramiento sobre los linderos vecinos tenge altura de uno punto veinte (1.20) metrose Estramiento
tendra una altura menor de uno punto ochenta (in@®pos en los linderos laterales cuando no exaitlamientos
laterales.

En la azotea no se podran ubicar &reas de sertaescomo: lavaderos, cocinas, alcobas de sesvitempoco se
podran instalar en la azotea unidades de airesliEponado, motores, vayas publicitarias.

La escalera de acceso debera estar debidamengégtaupprotegida. En ningln caso se ubicara eaisd@mientos o
en el antejardin.

Los volumenes construidos sobre la azotea debe sitendos retrocedidos de las fachadas y porjdeleauna linea
de cuarenta y cinco grados (45 grados) de pendiextada a partir de la interseccién de la azateaet paramento
de la fachada del ultimo piso. En ningln casati#em se ubicard sobre el altillo. Se considezando area que lo
reemplaza.

ARTICULO 232: EMPALME DE CONSTRUCCIONES VECINAS. Cuando en los lotes contiguos existan
construcciones o proyectos de construccion aprahadanteresado debera incluir un conjunto déashada y las
fachadas contiguas, en escala 1.5 y una descrigei@omo se realizaran los empalmes.
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ARTICULO 233: CULATAS. Se trataran con los mismos materiales y acabaddssdachadas. No se podran
suprimir los aislamientos laterales en ningun caso.

ARTICULO 234: SOTANOS Y SEMISOTANOS. Unicamente se permitird la construccion de so6tayos
semiso6tanos que sean destinados a garajes, dep@siémtos de maquinas o subestaciones de serdimn de las
siguientes condiciones:

1. Deberéan proveerse de un sistema de bombeo gaea aervidas y aguas lluvias.

2. Los dafios que puedan presentarse en ellos méarpser causa de reclamos ante las autoridadesatist

3. El area de s6tanos y semisétanos que se destiegiacionamiento, no se computara en los caldelogrea total
construida.

4. Contar con una certificacion de la empresa geste el servicio de alcantarillado, sobre la phddd de
conexion de los desagues.

5. El nivel del primer piso de los semisétanospodra exceder uno punto sesenta metros (1.60) sblnigel del
predio.

6. Deben contar con iluminacion y ventilacién adetas.

PARAGRAFO: No se permiten sétanos ni semisétanos en zonasmgen alturas inferiores a dos metros (2m) sabre
nivel del mar.

ARTICULO 235: ESPACIOS PARA ESTACIONAMIENTOS, GARAJ ES Y PARQUEADEROS. El espacio
minimo exigido para el estacionamiento de un vébisera asi:

Para vehiculos sera de dos por cincuenta metrsB8)(@e ancho por seis (6.00) metros de largo.

El espacio para circulacion y maniobra, si los eelois estan estacionados en doble fila en anguliDéle sera de
seis punto cincuenta (6.50) metros de ancho. Shesdtacionados en doble fila en angulo de 45%, dercuatro
punto treinta (4.30) metros de ancho. Si estariestados en doble fila &ngulo de 60%, sera de ginco cuarenta
(5.40) metros de ancho. Si estan estacionadosi#a fila en angulo de 30%, sera de cuatro pumtougnta (4.50)
metros de ancho.

En caso de que el estacionamiento sea en unailaglsefrequerira la mitad del espacio para cigatay maniobra
previsto en el inciso anterior.

Para buses sera de tres (3) metros de anchogp@8) metros de largo y para camiones segupcbt camion.

PARAGRAFO: En aquellas vias en que se permita el estaciontniemporal de vehiculos, se demarcaran los
espacios de seis (6) metros de largo por dos peintuenta (2.50) de ancho. Deberd dejarse la distase
circulacién y maniobra antes sefialada.

ARTICULO 236: ESTACIONAMIENTOS PARA VISITANTES. Los parqueaderos para visitantes de una
edificacion no podran ser vendidos ni cedidos gumirtitulo, serdn de uso comun y para el uso deisitentes de
dicho edificio.

Deberan cumplir con las medidas establecidas artielilo anterior.

ARTICULO 237: ACCESO A ESTACIONAMIENTOS PUBLICOS. Los estacionamientos publicos, incluidos
los de los centros comerciales, no podran tenegsaco salida directa sobre vias de la malla vi@riat. Estos
deberan ubicarse sobre las vias locales a unandistaninima de cuarenta (40) metros con respectasa
intersecciones con las vias arterias.
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Los operadores del estacionamiento deberdn gaaampie su operacion no generard colas de vehisalo® vias
publicas.

ARTICULO 238: ZONA DE ESTACIONAMIENTO SOBRE VIAS. Las zonas de estacionamiento en la via no
pierden su caracter de espacio publico y no gendesiachos para los particulares, que por delegad#&a
autoridad distrital, reciban autorizacion tempgaila recaudar los cobros por el estacionamienticwiah.

Esta prohibido el estacionamiento de vehiculososrsiguientes espacios publicos: en antejardimeandenes, en
zonas de control ambiental, sobre calzadas eridasiel plan vial arterial y en las playas.

ARTICULO 239: CERRAMIENTOS.

Laterales y posteriores: Con excepcion de los cbofuo agrupaciones de viviendas, serdn obligaagritendran
una altura maxima de dos punto cincuenta (2.50)as.et

Para los retiros de frente o antejardin no se exigeramientos; cuando existan, se permitird Istcoocion de un
muro lleno con una altura maxima de cincuenta ¢e@dtimetros, a partir del cual podran construijagehasta una
altura méaxima de dos punto cincuenta (2.50) mesiespre que sean semitransparentes.

En las zonas comerciales no se permitiran el céerdmlateral, ni del frente, ni del antejardin.
Sobre los antejardines no podra levantarse ninganstruccion, ni siquiera provisional, tales coracages.

En las zonas comerciales, se podra utilizar el S@Vantejardin como terraza, siempre y cuando s®leun las
normas especificas de la zona. El otro 50% dejadfa, debera ser zona verde.

ARTICULO 240: ANDENES. La textura del andén debe ser uniforme en todoesorrido. No se permitira
intervenirlo para cambiar dicha textura.

ARTICULO 241: AVISOS. En las zonas residenciales Gnicamente se permjileinas profesionales o placas de
identificacién, con un area maxima de cero puntoed®.12) metros cuadrados Yy sin iluminacion. l&ndemas
zonas de la ciudad se aplicaran las normas esgecidie cada zona.

ARTICULO 242: ESTACIONES DE SERVICIO. No se permite la ubicacion de estaciones de sereigilas
areas donde exista actividad residencial, com@tisoipal o0 complementario o viceversa.

Las estaciones de servicio que actualmente funci@maareas residenciales pueden remodelarse carexmgse,
siempre y cuando estas acciones no impliquen acnfiialas ampliaciones sé6lo podran efectuarse cuaed
cumplan la totalidad de las especificaciones tésnéxigidas por las normas nacionales vigentes.

ARTICULO 243: TALLERES. No se permite la ubicacion de talleres de mecatdtayeria, carpinteria, tapizado,
pintura o similares en areas de actividad residénmmmo uso principal o complementario.

ARTICULO 244: ANTENAS. En las areas residenciales no se permitira lalawitm de estaciones de servicio de
telefonia, ni la instalacién de antenas transmésdeasefiales de comunicacion.

ARTICULO 245: NORMAS VARIAS . Los usos comerciales o de esparcimiento que dgugfi ruidos como
musica, baile, etc. podran ubicarse en areas edpecdiestinadas a estos usos dentro de las z@den®ales.
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Quien emplee hornos, generadores, secadores yuoerlfuente de calor en un local, debe aislarlolate
edificaciones que existan a sus lados, o en elgpiperior o inferior.

Los buitrones o chimeneas deberan colocarse derengne sus emisiones no molesten a los vecinosvweerse de
aislamientos, alturas, filtros, etc. de conforrdidan las normas y requerimientos de las autorgladmpetentes.

Toda instalacion de calderas esta sujeta al comcegtla autoridad competente.

ARTICULO 246: NORMAS ESPECIALES SOBRE AGRUPACIONES O CONJUNTOS DE VIVIENDA. Los
conjuntos 0 agrupaciones de vivienda se debergarrdéar teniendo en cuenta las normas especilieasada zona
residencial y las que a continuacién se detallan:

Disefio urbanistico y arquitecténico. El disefio debeacterizarse por la libertad de composicion @apael
aumento de densidad habitacional y el hecho ddaqoeyor parte de las viviendas gocen de accesotdia las
areas comunes, donde prevalezca el concepto dentonyj cuya unidad es obligatoria preservar.

Tipo de vivienda. La vivienda puede ser unifamjl@familiar o multifamiliar.

ARTICULO 247: DESARROLLO POR ETAPAS. Cuando el desarrollo de un proyecto residenciakakce por
etapas, se debera cumplir la siguiente directriz:

Unidad bésica por desarrollo progresivoEn la primera etapa se entrega el lote urbanizaddos servicios basicos,
vias y andenes, en un a segunda etapa se corlatunidad bésica y en la tercera las areas regasati

Unidad basica:En la primera etapa se entrega el lote urbanizaddos servicios basicos y la unidad basica.

ARTICULO 248: PREDIOS CON AREAS MENORES A LAS PERMI TIDAS. Los predios que a la fecha de
expedicidn del presente Decreto tengan un areamaelaominima fijada para cada tipo de area residerdeberan
como paso previo a la solicitud de cualquier lig@neegistrarse en la Secretaria de Planeaciérxaade como
prueba de que el desenglobe del predio se efectied ael 26 de noviembre de 1996, fecha de exgedidel
Acuerdo 023 Bis, el certificado de libertad y t@din y la o las escrituras publicas que lo demeastbebera
anexarse también la Carta Catastral expedida p&A«L.

Estos predios podran desarrollarse dentro del igfiieste a la aprobacién del presente Decreto,uranvivienda
como Unico uso.

El &rea minima del lote debera ser de 72 m2, caraltnra maxima de 2 pisos.

Si un predio no puede, debido a su area, cumpfirlas normas establecidas en el presente artiousd,no se
desarrolla dentro del término arriba mencionaddede englobarse y presentar un desarrollo de cngon los
predios vecinos.

SUB CAPITULO IV
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO URBA NO

ARTICULO 249: NORMAS PARA ACTIVIDAD RESIDENCIAL DE STINADAS A VIVIENDA TIPO A, B, C

y D. Para todos los tratamientos las normas aplicalldstes o predios aun libres u obra nueva locatigaghtre
medianeras o para la aplicaciéon de reparacionedpamas sustantivas en las construcciones exésteson las que se
especifican en el Cuadro No. 1, titulado “Reglaraeidn de la Actividad Residencial”, y localizadased Plano No.
5/5 denominado Usos del Suelo.
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SUBCAPITULO V
DE LAS AREAS DE ACIVIDAD INSTITUCIONAL EN SUELO UR BANO

ARTICULO 250: DE LOS USOS Y DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD INSTITUCIONAL DE TIPO
ESPECIALIZADA LOCALIZADAS EN SUELO URBANO. El uso institucional se clasifica en asistencial,
educativo, administrativo, cultural, seguridadt@y recreativo, y los establecimientos donde samella este uso son
de caréacter publico y privado.

ARTICULO 251: CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS INSTITUCIONALES. Los
establecimientos institucionales, de acuerdo abartura o radio de accion se clasifican en lagesfges grupos:

1. Grupo 1.

Comprende los establecimientos que prestan sesvitgoprimera necesidad y de cobertura local qeaddh a la
comunidad de su zona de influencia. Consideradobajie impacto ambiental y urbanistico ya que pueekar
albergados en establecimientos de magnitud reduc@aeneran trafico o congestion notoria, no geneuido o
contaminacion y no propician usos complementaigsfiativos.

Hacen parte de este grupo los siguientes estaldetos:

Asistencial: Puesto de salud, dispensario, sala cunas, ceatmasnales.
Educativo: Guarderia, jardin infantil, educacion preescolar.
Seguridad: Puesto de policia, puesto militar, centro de abarniomediata.
Culto: Capilla, sala de culto.

Recreativo: Clubes campestres, parques y zonas verdes ddwalecal.

2. Grupo 2.

Comprende los establecimientos que prestan ses\vésipecializados de cobertura zonal que trascidaddimites del
barrio. Considerados de mediano impacto ambientatbgnistico, requieren edificaciones especialgaguizra su
funcionamiento, generan congestion de trafico yanss en determinados momentos, demandan zonas de
estacionamiento adecuadas y propician el desadelissos complementarios en sus cercanias.

Hacen parte de este grupo los siguientes estaligton, entre otros:

Asistencial: Centro de salud, clinica, ancianato, hogar de paso.

Educativo: Colegio de primaria y bachillerato, centro de edifratécnica, seminario.

Administrativo: Junta Administradora Local, Embajada, Consuladotaifa, Curaduria, comisaria de familia,
inspeccién de policia .

Cultural: Teatro, auditorio, museo, biblioteca.

Seguridad: Subestacion o estacion militar o de policia, bowhe

Culto: Iglesia parroquial, sedes de otros cultos, convesaia de velacion.

Recreativo: Centro deportivo y de espectaculos, club socialgym de diversiones, parques y zonas verdes de
cobertura zonal.

3. Grupo 3.

Comprende los establecimientos que prestan sesviEspecializados de cobertura distrital. Considerate alto
impacto ambiental y urbanistico, requieren edifimaes especializadas de gran magnitud, obras deestfuctura de
servicios publicos especiales y su cobertura abardatalidad del territorio del distrito incluyemdareas de los
municipios vecinos.
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Hacen parte de este grupo los siguientes estalieton entre otros:

Asistencial: Hospital, clinica general.

Educativo: Universidad, escuela militar, escuela de aviadistituto tecnoldgico.

Administrativo: Alcaldia, Gobernacién, Juzgado, Centro Administoatcabildo, sedes de empresas de servicios
publicos, equipamientos de transporte.

Cultural: Teatro, auditorio sinfonico, biblioteca, hemerotenaseo, feria de exposicion, centro de convensione
Seguridad: Cuartel, cércel, instalaciones militares y de paliiscalia, base naval.

Culto: Catedral, Palacio Arzobispal.

Recreativo: Centro deportivo olimpico, plaza de toros, villilnpica, parques y zonas verdes de coberturatdistri

4. Grupo 4.

Comprende los establecimientos cuya cobertura gaafléde los limites del territorio distrital ggeneran y producen
alto impacto en todo sentido, destinados a la griEst de servicios publicos (acueducto, alcaradd) energia, gas,
saneamiento) y funerarios, complementarios a lagidades residenciales, de consumo, producciontecambio
comercial que tienen lugar en la ciudad.

Hacen parte de este grupo los siguientes estaliéston y sus analogos:

Funerarios: Cementerio, jardin cementerio, horno crematorio.

Saneamiento:Sistema de disposicion final de residuos, bombeagdas residuales.

Servicios publicos:Plantas térmicas de energia, plantas de tratamiEntmgua cruda, estaciones de transmisién de
energia, gas y teléfonos, estaciones de bombepeamnle almacenamiento de agua, entre otros.

La Secretaria de Planeacién debe completar etitisthe establecimientos de acuerdo a cada grupa glase de
servicio que presta.

ARTICULO 252: LOCALIZACION Y TRATAMIENTO APLICABLE, Y NORMAS PARA LAS AREAS DE
ACTIVIDAD INSTITUCIONAL 1, 2, 3Y 4. Para todos los tratamientos las normas aplicabléstes o predios aln
libres, obra nueva, reparaciones o reformas sisdaren las construcciones existentes, son lasejespecifican en el
Cuadro No. 2, titulado “Reglamentacién de la Adad Institucional”, y localizadas en el Plano Néx &enominado
Usos del Suelo.

En el periodo de vigencia del presente Plan, leet@iebera ser trasladada del area urbana al énaadebido a su
incompatibilidad con la actividad residencial. Latexior sin perjuicio de que el Distrito participen uno 0 mas
municipios vecinos en la definicion de una solucigional para éste equipamiento.

SUB CAPITULO VI
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL EN SUELO URBANO

ARTICULO 253: CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS COMERCIALES. De acuerdo con el
tamafio o magnitud de su operacién y el impactonisbeo y ambiental que generen los establecimsemtstinados al
comercio o al intercambio de bienes y/o servigesglasifican de conformidad con lo establecidelebuadro No 3,
titulado “Reglamentacién de la Actividad Comercigilocalizados en el Plano No. 5/5 denominado dsbSuelo.

ARTICULO 254: FACULTADES A LA SECRETARIA DE PLANEAC ION. La Secretaria de Planeacion del
Distrito queda facultada para ampliar o complenregitistado correspondiente a cada uno de losogregtablecidos
en la clasificaciéon de los usos comerciales, déocondad con las caracteristicas de cada uno ds 8pbs, aprobadas
en este Decreto.
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ARTICULO 255: ESPACIO PUBLICO. El desarrollo del uso comercial estar4 directameetacionado y

supeditado al adecuado disefio y construccion gatespublico afectado especialmente en cuanto a:

« Paramentos de construccion, fachadas y antejardines

e Areas libres y/o de aislamiento para el controim@acto producido.

» Rampas, escaleras, jardineras o cualquier elemgertmterfiera con la circulaciéon peatonal y velacu

* Niveles y rasantes de las areas de circulaciéopaiat

« Estacionamientos, bahias de parqueo y/o de dessméle separadores, paraderos del transportecpubpli
colectivo.

« Pavimentos, vegetacion, infraestructura y equipatmsede servicio pulblico, amoblamiento, sefalizaca¥isos,
letreros y vallas.

« Espacios para estacionamientos y descargue.

PARAGRAFO: TRATAMIENTO DEL ESPACIO PUBLICO. La secretaria de Planeacion del Distrito defidea
acuerdo con los criterios expuestos en este reglaias normas y especificaciones para el adeduatdmniento del
espacio publico en los aspectos a que se refiprestnte articulo.

SUB CAPITULO VIl
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD TURISTICA EN SUELO URBANO .

ARTICULO 256: ACTIVIDAD TURISTICA. Es aquella esencial para el desarrollo del pats,ggaa de especial
proteccién del Estado, que implica actividadesedesacion, esparcimiento y educacioén del visitaritaista, a través
de la observacion y el estudio de los valores aksity artificiales del Distrito y de los aspeataliurales relacionados
con ellos.

En ella se localizan los establecimientos de apmylas actividades ecoturisticas, etnoturisticasptagsticas y
acuaturisticas segun se definen en la Ley 300 @6, liicluyendo los condominios turisticos, dented suelo
suburbano y rural.

PARAGRAFO 1: ESTABLECIMIENTOS DE LA ACTIVIDAD TURISTICA  Los establecimientos de apoyo a la
actividad turistica hacen parte del grupo 2 de los establentos comerciales. Por lo tanto, deberan regirtzs
normas especificas sefialadas para las areas\ddaattiomercial Il.

PARAGRAFO 2: NORMATIVA DE CARACTER SUPERIOR los establecimientos mencionados en el paragrafo
anterior deberan cumplir las disposiciones contenien las normas superiores de caracter nacioregpecificas
expedidas por la autoridad competente.

ARTICULO 257: AREAS DE ACTIVIDAD TURISTICA. La reglamentacion para Bar( y la Zona Norte esté

contenida en los cuadros Nos. 8 y 9, titulados 48rée actividad en suelo rural suburbano” y “Adasctividad en
suelo rural”, respectivamente.

La reglamentacion para la Boquilla y Bocagrand® esntenida en el Cuadro No. 5, titulado “Reglaaedn de la
Actividad Turistica”, localizadas en el Plano de$Jdel Suelo 5/5.

La reglamentacion de la actividad turistica pailaléade Tierrabomba, estara contenida en el régpddian Parcial.

SUB CAPITULO VIl
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL EN SUELO URBA NO.
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ARTICULO 258: DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD INDUSTRIAL LOCALIZADAS EN SUELO URBANO. Se
definen como éareas de actividad industrial aquelasde se realizan, en espacios o instalacionesacpnes de
elaboracion, transformacion, tratamiento, reparacianipulacion, extraccién, almacenaje, distribuicile materias
primas y/o bienes intermedios y/o finales, asi cehdesarrollo y produccién de sistemas informéatiediovisuales y
otros similares, independientemente de cual séecsologia y clasificacion de sus productos. Igeale se consideran
como uso industrial, el almacenaje industrial yrdgeria prima.

Los establecimientos industriales se clasificatre&sgrupos, de acuerdo con el tamafio y la magdéusii operacion y
al impacto urbanistico, y ambiental que se geperau operacion. De esta clasificacion derivasmdreas de actividad
industrial que se regulan dentro de los articufpgentes.

ARTICULO 259: CLASIFICACION DEL USO INDUSTRIAL. De acuerdo al grado de homogeneidad, a sus
caracteristicas fisicas y a su impacto ambientaiaby urbanistico, el uso industrial se clasifera los siguientes
grupos:

Industria 1: Es aquella que por su bajo impacto ambiental gnidtico se puede ubicar en espacios habilitadasaa
efecto dentro de edificaciones comerciales o vigsnthifamiliares.

Industria 2: Es aquella que por su alto impacto ambiental ysdiamo impacto urbanistico, es complementariastel u
comercial, no es compatible con el uso residengmlede ubicarse en locales o bodegas indepeesljent areas con
uso principal comercial.

Industria 3: Es aquella que por su alto impacto ambiental ynighao debe localizarse distante de los sectores
residenciales y comerciales.

PARAGRAFO 1: La industria extractiva por su alto impacto amtaierguedara prohibida al interior de los suelos
urbanos, de expansion urbana y suburbanos. Setéaadp esta prohibicion la cantera existente ésldade Bard, la
cual sélo podra utilizarse para la extraccion deeraes destinados a la construccion de la viacipal de Barq,
haciendo el aprovechamiento de los canones técekigilos por las autoridades ambientales, de raagee se
aseguren las medidas de proteccion y la recupargeidmorfolégica y de cobertura vegetal al findledabra.

PARAGRAFO 2: El uso industrial 3 solo se podra desarrollaaeras especializadas para tal fin, localizadas en |
Zona Industrial de Mamonal.

ARTICULO 260: CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS INDUSTRIALES. De acuerdo con el
tamafio 0 magnitud de su operacion y el impactonisbeo y ambiental que generen los establecimset¢stinados a
la industria, se clasifican de acuerdo con el Guatly. 4, titulado “Reglamentacion de la Actividadiustrial” y se
localizan en el Plano No. 5/5 denominado Usos delds

ARTICULO 261: NORMAS COMUNES PARA LAS AREAS DE ACTI VIDAD INDUSTRIAL En las areas de
actividad industrial se tendran en cuenta los pand® siguientes para la autorizacién de funcioeatoi de la
respectiva industria:

En ningln caso se permitird la ocupacion de esppdblico para zonas de trabajo o estacionamieritos.
requerimientos de espacio para tales fines delmgalizarse al interior de los establecimientosd&geran proveer pisos
pavimentados o asfaltados con sus respectivositEsggrampas de grasas.
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Las disposiciones relativas a tratamiento de désisesalud ocupacional, seguridad a los inmueblgargitacion
seran aquellas establecidas para tal efecto paitdaidad ambiental. Para efectos de normas té;rdehera tramitarse
ante las autoridades competentes, los permisosctesys.

ARTICULO 262: NORMAS ESPECIFICAS PARA AREAS DE ACTI VIDAD INDUSTRIAL. Los usos de las
areas industriales 2 y 3 no son compatibles cascetesidencial.

ARTICULO 263: NORMAS PARA AREAS DE ACTIVIDAD INDUS TRIAL 1, 2 y 3. Las normas aplicables a la
Actividad Industrial 1, 2 y 3, son las contenidas e Cuadro No. 4, titulado “Reglamentacion de letividad
Industrial”.

SUBCAPITULO IX
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD PORTUARIAS

ARTICULO 264: CLASIFICACION DEL USO PORTUARIO. El uso portuario se clasifica de acuerdo a leeclas
del servicio portuario que prestan las instaladpedificaciones, terminales y muelles en dosagup

Publicos: cuando el servicio del muelle se ofrece sin @stm a cualquier usuario

Privados: los que solamente podran ser utilizados por datitde la concesién para las mercancias del ralude
actividad comercial o industrial

ARTICULO 265: CLASIFICACION DE LOS ESTABLECIMIENTOS PORTUARIOS. De acuerdo al tamafio de
las embarcaciones que atienden y a la carga quiizanylas instalaciones o establecimientos dadts a la actividad
portuaria, se clasifican de conformidad con lo isteven el Cuadro No. 6, titulado “Reglamentaciénlal Actividad
Portuaria”.

ARTICULO 266: LOCALIZACION Y TRATAMIENTO. Las éareas de actividad portuaria son aquellas addsl
en el Plano No. 5/5 denominado Usos del Suelo.

PARAGRAFO: NORMAS DE INTENSIDAD DE USO PARA LAS ACT IVIDADES PORTUARIAS. Las
normas de intensidad de uso, indices de constnyceiSlamientos y alturas, serdn aquellas estdalegbor la
Direccion Maritima y Portuaria DIMAR, o la entidgde haga sus veces, para cada caso.

ARTICULO 267: NORMAS DE USOS PARA AREAS DE ACTIVID AD PORTUARIA 1, 2, 3y 4.Son las
contempladas en el Cuadro No. 6, titulado “Reglaawédn de la Actividad Portuaria”.

SUBCAPITULO X
ACTIVIDAD MIXTA EN SUELO URBANO

ARTICULO 268: DEFINICION DE ACTIVIDAD MIXTA.  Son lossuelos urbanos en donde se presente o sea
deseable una mezcla de actividades diferentes mmsidades de uso diferenciales para las combimesi
proporcionales a partir de un uso principal o pneidante.

ARTICULO 269: LOCALIZACION. En el suelo urbano, su localizacion obedece a alitica de ordenamiento de
la situacion actual, y de una localizacién desedbléas diferentes actividades no residencialds gcuerdo con dos
criterios de politica:

De un lado se reglamenta esta Area de actividaeas donde se ha desarrollado en forma planificagpontanea
una mezcla de actividades que este Decreto recgneseuctura.
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De otro lado se ubican estas &reas de Actividatjenientemente a lo largo de corredores direcdmspor el sistema
vial principal y secundario siguiente :

2.1. De vias nacionales y subregionales,

2.2. De vias arterias de penetracién a la ciudad.
2.3. Sistema de vias colectoras

2.4. Subsistema de vias locales.

2.5. Sistema de vias acuaticas

En general, sobre el primer y el segundo sisteméncalizan las Areas de Actividad Mixta Ill y sebel tercero y
cuarto las de categoria Il. Los desarrollos coralss,j turisticos y residenciales que se localiobnesvias nacionales,
subregionales y arteriales, deberan contar condédaservicio al interior de los predios, para gaézan el normal
funcionamiento del tréfico.

Las &reas sobre el sistema acuético a cargo debédig consideran operaciones urbanas que se emouent
reglamentadas en acuerdos distritales que contiiigantes.

ARTICULO 270: REGLAMENTACION DE LAS ACTIVIDADES MIX TAS. Se encuentra contenida en el
Cuadro No. 7, titulado “Reglamentacion de la Adad Mixta.”

SUB CAPITULO XI
NORMAS APLICABLES A AREAS DE ACTIVIDAD LOCALIZADAS EN SUELO DE EXPANSION
URBANA

ARTICULO 271: TRATAMIENTO DE DESARROLLO APLICABLE A ESTOS SUELOS,Son los declarados
como de expansion por este Decreto, pero su prabesabanizacion solamente puede hacerse cuantiayse
cumplido los requisitos de la autoridad ambiergkdionados con estudios especificos sobre eljdrdadas aguas de
escorrentia, y se hayan construido por parte denlresa de acueducto y alcantarillado las corresgaies redes
maestras de servicios. Corresponde al Distritord@ka, los planes maestros de acueducto y aldbat de estos
suelos y definir las etapas para su ejecuciéon

ARTICULO 272: OPERACIONES URBANAS EN SUELO DE EXPANSION MEDIANTE PLANES
PARCIALES. En concordancia con lo dispuesto en la Ley 38&8&itulo 19, el suelo de expansién urbana, se debe
urbanizar Gnicamente mediante la figura de Placi&gael cual incluira segun el mandato legal, lpanenos:

* Ladelimitacion y caracteristicas del area de Exagoén.

« Ladefinicion precisa de los objetivos, y de lagdlrices urbanisticas.
« Las normas urbanisticas especificas.

« Ladefinicién y trazado del espacio publico y léssv

» Las demas necesarias para completar el planeamiento

« Laadopcion de los instrumentos de manejo del suelo

ARTICULO 273: NORMAS GENERALES APLICABLES A ESTE SU ELO. Se aplican a los suelos de expansion
urbana, todas las normas establecidas para el sd#no. Sin embargo, las intensidades de uso puatér de
conformidad con la reglamentacion especifica que pada caso se establezca en el respectivo RigialPa

ARTICULO 274: DE LOS USOS Y DE LAS AREAS DE ACTIVID AD INDUSTRIAL LOCALIZADAS EN
SUELO DE EXPANSION. EIl uso industrial 1 esta permitido como actividamnpatible dentro de las areas de
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actividad residencia y mixtas M1, M2 y M3, reguladientro de los articulos siguientes. El uso im@i& y 3 no esta
contemplado como actividad al interior de los ssiele expansién. Los establecimientos correspomrdiemtestas
actividades, deberén localizarse en la zona induder Mamonal.

ARTICULO 275: DE LOS USOS Y DE LAS AREAS DE ACTIVID AD PORTUARIA LOCALIZADAS EL
SUELO DE EXPANSION. En el area de expansion esta permitido el usoguaot1, en razén de la habilitacion de la
Ciénaga de la Virgen como un parque distrital Yad@clusién del transporte acuatico como partestiééma integral
de transporte, en este Plan de Ordenamiento T&kito
CAPITULO VI
DEL PROYECTO INTEGRADO DE CHAMBACU.

ARTICULO 276: DEFINICION. El area de Chambacu, cuya delimitacion se sefiakd articulo siguiente, se
define como ZONA DE PROYECTO INTEGRADO, y se dealaoda su area como ZONA URBANIZABLE,
entendiendo ésta como un terreno sin desarrolli@add dentro del perimetro urbano, apto para lalasion y
suministro de servicios publicos, dentro del cegbseden autorizar desarrollos urbanos.

ARTICULO 277: DELIMITACION. _ EL PROYECTO INTEGRADO DE CHAMBACU se desarrollasébre el
espacio urbano comprendido entre la Carrera 18alo Torices, la Calle 40 del mismo barrio, se®apayal; e
Lago del Cabrero, la laguna de Chambacu , la Galidel Espinal y la Carrera 13 de ese barrio.

Sus limites se obtienen de la unién de los puntes s enumeran a continuacién: (1) En la interéacde la
Avenida Pedro de Heredia y la Carrera 14 de Tqrio@s coordenadas: N:1°645.003.68 y E:839.876 B2 dbre la
carrera 14, con coordenadas N: 1°645.205 y E: 82%98; (3) sobre la carrera 14, con coordenadds68b.273 y
E:840.029.12; (4) en la interseccién de la Cariery la Calle 40de Torices, sector Papayal, comdsomdas: N:
1°645.489.95 y E: 840.109.07; (5)al finalizar lall€&0, en la orilla del Lago del Cabrero, con dwmoradas: N:
1'645.653.80 y E: 839.943.20; (6) sobre la orilel Hago del Cabrero, con coordenadas N:1°645.519,80

839.809.50; (13) sobre la orilla del lago del Cafreon coordenadas N: 1'645.510.80 y E: 839.693B1 sobre
la orilla del lago del Cabrero, con coordenadas ®4:3.441.50 y E: 839.624.50; (15) sobre la orih @abrero con
coordenadas N: 1'645.441.50 y E: 839.590.50; &€dye la orilla del lago del Cabrero, con coordesai:

1'645.365.80 y E: 839.510.50; (17) sobre la oml&d lago del Cabrero, con coordenadas N: 1°645886%.E:

839.510; (18) sobre la orilla del lago del Cabyean coordenadas N: 1°645.321.50 y E: 839.46{%0sobre la
orilla del lago del Cabrero, con coordenadas N44'810 y E: 839.410; (19) sobre la orilla de la Wwaa de
Chambacu, con coordenadas N: 1°644.921 y E: 83%66210) corresponde a las coordenadas N: 1'6440%

E: 839.718; (11) corresponde a las coordenadas@¥51061.20 y E: 839.764.10 en las vecindades dalfmda Sur
de la Avenida Pedro de Heredia; (12) en la inteisecde la Avenida Pedro de Heredia y la Carreracbh

coordenadas N: 1°644.981.60 y E: 839.857.0 y elgp(lh) inicial.

ARTICULO 278: PLANO . Addptese el plano “DELIMITACION DEL AREA DEL PRONCTO INTEGRADO
DE CHAMBACU”, anexo a este Decreto de fecha nowienl4 de 1995 y firmado por el Presidente y por el
Secretario del Honorable Concejo Distrital, comanpl oficial de delimitacién del area del proyecttegrado de
Chambacu.

ARTICULO 279: DIVISION . El proyecto integrado de Chambacu se dividirdres zonas, asi: A. Recreacional
deportiva, B. Parque recreativo, turistico, cultyra&C. Multicentro.

ARTICULO 280: DELIMITACION DE LA ZONA A . Recreacional deportiva, (5 Ha.) Partiendo deitpu
namero uno (1) situado en el extremo surorientaled& lote colindando con el lote nimero uno (bn ¢
coordenadas N: 1'645.003.68 y E: 839.876.92 y alistancia de 558.81 metros en linea curva enaéeanoreste
se encuentra el punto nimero nueve (9) con cooddsnbl: 1°645.210.00 y E: 839.410 a partir de est&o
colindante con la Laguna de Chambacl a una distaleci498.78 metros en direccion sureste en linebrada, se
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encuentra el punto namero diecinueve (19) de coadis N: 1'644.921 y E: 839.662.50. Desde est®mmnona
distancia de 173.14 metros en linea recta y ercade noreste se encuentra el punto nimero once ddi
coordenadas N:1645.061.20 y E: 839.764.10 . Airpde este punto en linea recta en direccion smirastina
distancia de 122.34 metros se encuentra el pumt@raidoce (12) con coordenadas N: 1'644.981.6083%.857.
Desde este punto en linea recta en direccion mosegha distancia de 29.74 metros llegamos al puinttero uno
(1) que fue el punto de partida de esta descripciduyas coordenadas ya se anunciaron. Area: 3Z@08 - 3,24
Ha.

ARTICULO 281: DELIMITACION DE LA ZONA B — PARQUE RE CREATIVO, TURISTICO Y
CULTURAL . (13 Ha.) Partiendo del punto (1) situado en efezmo suroriental de este lote colindando con la
Avenida Pedro de Heredia y con coordenadas N: 10683%8 y E: 839.876.92 y a una distancia de 23théffos
en linea quebrada y en direccién Noreste se eneuehtpunto (2) cuyas coordenadas son: N: 1"6552&:
839.992.20; a partir del punto (2) a una distan@a365.25 metros en linea quebrada y en directidoeste se
encuentra el punto nimero (8) cuyas coordenadasNs0l'645.432.80 y E: 839.714.40; desde estegoanina
distancia de 134.97 metros en linea curva, coliddaon los lotes 2 y 3 en direccion noreste seantca el punto
numero (6) de coordenadas N: 1°645.510.80 y E:88®%0; a partir de este punto (13) sobre la odidhlago del
Cabrero, con coordenadas N: 1°645.510.80 y E: 83%6; (14) sobre la orilla del lago del Cabreronc
coordenadas N: 1°645.441.50 y E: 839.624.50; ¢@bje la orilla del Cabrero con coordenadas N:1284550 y E:
839.590.50; (16) sobre la orilla del Lago del Cadyreon coordenadas N: 1°645.365.80 y E: 839.518150 sobre
la orilla del lago del Cabrero, con coordenadasl™®45.365.80 y E: 839.510; (18) sobre la orilla lejo del
Cabrero, con coordenadas N: 1'645.321.50 y E: 83%0; (9) sobre la orilla del lago del Cabrera coordenadas
N: 1°645.210 y E: 839.410; Desde este punto a istarttia de 558.81 metros en linea curva, colirelanh la
Avenida Pedro de Heredia, en direccion surestafhas al punto (1) que fue el punto de partida the dsscripcion
y cuyas coordenadas ya se enunciaron. Area: 150984 - 15.10 Ha.

ARTICULO 282: DELIMITACION DE LA ZONA C. MULTICENT RO. (9.8 Ha.) Partiendo del punto niimero
(1) situado en el extremo suroriental del lote atonuno (1) colindante con la Avenida Pedro de #iarg con
coordenadas N: 1'645.003.68 y E: 839.876.92 y adistancia de 232.07 metros en linea quebradadireacién
noreste se encuentra el punto nimero (2) desdeedgmthicia este lote, cuyas coordenadas son:8451205 y E:
839.992.20 a partir de este punto a una distarei&0B.82 metros en linea quebrada y en direccideste se
encuentra el punto niimero (4) cuyas coordenadas\sdri645.489.95 y E: 840.109.07. Desde el pudtmero (4)
a una distancia de 233.15 metros en linea recta gireccion noroeste se encuentra el punto ndn®rauyas
coordenadas son: N: 1'645.653.80 y E: 839.943DR6sde este punto a una distancia de 368.97 matrtinea
guebrada que bordea el lago del Cabrero y coliedzot el lote nimero (1), se encuentra el puntoendr(8) cuyas
coordenadas son: N. 1'645.432.80 y E: 839.714.[38sde este punto a una distancia de 365.25 metrdisiea
guebrada colindante con el lote niUmero (1) y eecdibn sureste se llega nuevamente al punto nUfagrpunto de
partida de los linderos cuyas coordenadas se eroncanteriormente. Area: 131.057.86 M2 - 13.41 H

ARTICULO 283: USOS. (ZONA A + ZONA B + ZONA C = 314.451,83 M~ 31.5 HA APROX.)
Usos generales El proyecto integrado de Chambacl estara dirigidaservir multiples usos, en especial
recreacionales, deportivos, turisticos, ecoldgicakurales, residenciales y comerciales. Se ercdlugs actividades

industriales y escolares.

Usos de la Zona ALa zona se destinara para el desarrollo de logeptos viales que requiera el distrito y/o para
parque publico, con instalaciones deportivas woeaivas.

Usos de la Zona B. -Pargue recreativo, turistico gultural. Se permite el desarrollo de un parque publico,
recreativo, turistico y cultural, que incluya zowasdes, instalaciones para recreacion activaat@eciones fijas o
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temporales que generen ingresos para garantizantssuficiencia econémica; e instalaciones de tara&ultural
para presentacion de exposiciones, conciertosgctspilos en general, de caracter permanente @tamp

Usos de la Zona C. - MULTICENTRO. Se destinara este sector para vivienda, turisomercio, oficinas y
servicios complementarios. Los usos comercialeegponderan a los establecidos en presente Dedeetizuerdo
con la clasificacion de la zona.

ARTICULO 284: NORMAS URBANAS.

Normas Urbanas para la Zona A.

En esta Zona se desarrollaran las obras del pdnagirobada por las autoridades competentes,rderoodad con la
ley. En las areas deportivas y/o recreativas saitanse permitira la construcciéon de edificaciqres los servicios
administrativos y complementarios inherentes alfaiwmistracion de esta zona y al uso de los camepsrtivos, vy las
destinadas a concesiones comerciales relacionadas uso de esta zona. Las construcciones serndm st#o piso y no
podran ocupar un area superior al 5% del totabtéezmna.

Las zonas verdes y deportivas se destinaran aqsairtfantiles, jardines, plazas o plazoletas, candpportivos, centros
de educacion fisica, etc. Estas zonas se clas#i&ian

a) Zonas de descanso O recreacion pasiva: Las auerenden espacios libres destinados al espartoniem
organizado, tales como parques naturales, parqbasas, plazoletas, jardines, circulaciones pelsnparques de
exposiciones.

b) Zonas de recreacién activa y deportiva: Espaldives destinados a actividades de esparcimiergana@ado y
deportivo tales como unidades deportivas, estapladisieportivos, parques de juegos, centros deamitirtfisica.

Normas urbanas para la Zona B. -Parque recreativauristico y cultural.

Construcciones. Solamente se permitirdn conswoesi destinadas a los usos contemplados en ellarB83 de
este Decreto, cuyas alturas no interfieran lasalésudel Castillo de San Felipe y del Conventoad@dpa desde la
base de los baluartes de San Lucas y San Pedrir,Madesde la base de la cortina de muralla qieeaiestos dos
baluartes. Estas construcciones no podran ocupairea superior al 25% del area total de esta zona.
Parqueaderos. Se deberan construir parqueadérase dibre, con capacidad total no menor a 30Biados,
cumpliendo las siguientes especificaciones:

- Para el setenta por ciento (70%) de los estaci@rdos, de dos punto cincuenta metros (2.50 nesgntho por
cinco metros (5mts) de largo.

- Para el treinta por ciento (30%) de los estagioaatos, de dos punto veinte (2.20 mts) de ancheyatro metros
(4 mts) de largo.

- Para buses sera de tres metros (3 mts) de anctaiepe metros (7 mts) de largo, y para camioeggrsel tipo de
camion.

Normas urbanas de la zona C. -MULTICENTRO.

- Area de ocupacion: Se permitira como area maxienacupacion el 50% del area del lote.

- Area de construccién: Se permitird como area maxie construccion el 200% del area del lote.

- Altura de las edificaciones: Sera la resultargtdadaplicacion de las areas de ocupacién y dermen. No se
establecen restricciones para las alturas de madss términos del articulo 7 del acuerdo 443R91

- Balcones y voladizos: Se permiten con un anclstahde 2.50 metros.

- Sétanos y semisétanos: Se autoriza la constma®os6tanos y semisétanos. Los destinos a gatsgpésitos,
cuartos de maquinas y sub-estaciones de servigies ntomputardn en los calculos del area totateoda ni en las
areas de ocupacion. Los destinados a almaceneisiasii bafios, areas de administracion y deméassusesomaran
en cuenta para determinar el area total constsuida areas de ocupacion.
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Los espacios de estacionamiento requeridos saidoentes: Un estacionamiento por cada unidadvienda para
residentes. Un estacionamiento por cada cincor{@)ades o fraccidn superior a tres unidades, pafantes. Un
estacionamiento por cada consultorio. Un estaoigrato por cada 50 m2 de local comercial o de mdici Un
estacionamiento por cada 100 m2 de cines o teatros

Otras normas. Para los otros aspectos se aplitzr&@ormas contenidas en el presente Decreto.

ARTICULO 285: CESIONES. Acogese como area de cesion del Proyecto integtaddhambacu la realizada a
favor del Distrito Turistico de Cartagena de Indgias el Instituto Nacional de Vivienda de Interéxia@l y Reforma
Urbana, “INURBE”", contenida en la Escritura Publda. 3.816 de Noviembre 19 de 1993 de la Notadiali€a
Primera principal del circulo notarial de Cartageyel area descrita en el articulo 280 de esterdb@ccuya
propiedad debe ser transferida al Distrito Turgstie Cartagena por ese mismo Instituto. En cormidm a lo
anterior se exime a los promotores y constructdedgproyecto integrado de Chambacu del cumplimielgdas
normas sobre este asunto particular.

ARTICULO 286: PARQUE. Sera obligacion de los promotores y constructores poyecto integrado de
Chambacu, asumiendo todos sus costos, la realizdeidos disefios y la construccién de los parquetemplados
en este Decreto para la Zona A- Recreacional depoytpara la zona B-Parque recreativo, turisticoulural,
incluyendo las zonas de parqueo, directamenteavéad de terceros, cuya propiedad sera el Distrito.

CUARTA PARTE
NORMAS URBANISTICAS GENERALES EN SUELO RURAL Y SUB URBANO.

ARTICULO 287: DEFINICION Y CONTENIDO DE LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES EN
SUELO RURAL Y SUBURBANO DEL DISTRITO. Las normas urbanisticas generales en suelo raabyrbano
del distrito son el conjunto de disposiciones oy ae prescriben a efecto de determinar los ugteresidades de los
mismos en los suelos mencionados, en consonantiEbjetivos propuestos por el componente ehPlan de
Ordenamiento Territorial adoptado por este Decreto.

CAPITULO |
DEL SUELO RURAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIA L.

ARTICULO 288: SUELO RURAL DEL DISTRITO. Constituyen esta categoria los terrenos no at@s gl uso
urbano, por razones de oportunidad, o por su @eslim a usos agricolas, ganaderos, forestalesxmetacion de
recursos naturales y actividades analogas.

Este se halla comprendido por el territorio ddriiisque se extiende desde el limite del suelexg@nsion del mismo,
hasta los limites de los términos territoriales lgueorresponden segun las normas legales vigentes.

También hacen parte de este suelo, los territdebarchipiélago del Rosario y San Bernardo y b$ad islas de Baru
y Tierra Bomba.

El territorio mencionado se encuentra delimitadeldPlano PFG, 5/5, Clasificacion del Suelo detil@io Distrital.

ARTICULO 290: LINEAMIENTOS GENERALES DE LA POLITICA DE OCUPACION DEL SUELO
RURAL. Estos son:

Dirigir la ocupacion ordenada de los suelos en fognadual en relacion con las soluciones paraeiascios plblicos y
la demanda de espacio para las actividades ecoa®micesidenciales, a fin de que el proceso denizdmon no se
desarrolle en forma prematura en el suelo ruratligéito.
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Definir instrumentos que orienten las accionesalexXpansion en forma controlada, mediante la ajdficade las
normas del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 291: LINEAMIENTOS DE POLITICA RURAL SEGUN AMBITOS. Estos son:

En el &mbito Norte:

Se integrard con las actividades econdmicas dea@gara. Las actividades agricolas y ganaderas r&egiendo
caracteristicas pero se podran desarrollar actieslaiferentes compatibles sometiéndose a las soamaientales
pertinentes.

El desarrollo sera gradual debiendo ser inicialmentosuficientes en servicios publicos, integrdadmwsteriormente
en programas sectoriales hasta conformar un stknsa con el del Distrito, cuando éste de colseguas respectivas
areas.

El Distrito dara prioridad a la prestacion de sgod publicos en los centros poblados. En los elifits proyectos ge se
ejecuten tanto por el sector publico como por @aldres, éstos vincularan al empleo preferencianagnpersonal de
la zona.

El espacio publico se consolidara a través de llmial, la estructura de drenajes naturales gyas, las playas, los
manglares y zonas verdes que se conformen coesames, voluntarias y obligatorias, que hagamilopietarios de
los predios en sus tramites de licencias de urheidiz.

Las areas sometidas a amenazas por fendmenoslestuteberan ejecutar las obras necesarias pacaaados
respectivos sitios para minimizar y eliminar empdsible los riesgos, antes de proceder a su udmadiz Dichas obras
deberan ser aprobadas previamente a su ejecucitamagoridad ambiental.

En el ambito de la Ciénaga de la Virgen:

En este ambito los suelos rurales correspondarfrarja que limita entre el borde de la zona gmpesion y la Via
de la Cordialidad ubicados dentro de la Cuencasledrrientes que vierten a la Ciénaga. Son seskrscialmente
para dedicacion a la actividad agricola, ganadqracyaria, en los que se podran adelantar desanadl vivienda
campestre, recreacional y de agroturismo.

En el ambito Bahia de Cartagena:
Se impulsara el desarrollo de actividades econ@nipze activen la cadena productiva del campo camo |
industrializacién de productos alimenticios.

Isla de Baru:

Los suelos de la isla de Barl se incorporan comadasly suburbanos para desarrollos turisticosrgaeionales de
tipo ecolégico, predominando la conservacion de dasacteristicas naturales, ambientales y paisajst
acogiéndose en lo pertinente a la Ley 99/93 y sgsetbs reglamentarios y normas reglamentariasasue\que las
sustituyan.

Igualmente los proyectos deberan. en su fase linsgiaautosuficientes en la provisién de los s@sipublicos, hasta
cuando el sistema del distrito tenga cobertura eoha y se puedan integrar.

En la isla de Tierra Bomba:
La isla en su conjunto tiene varias vocacionesoydgccon ellas, sus lineamientos de politica seran:
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» Mejorar las condiciones de vida de las comunidadesstrales que han construido su habitat enezsterfo, en
los centros poblados de Tierra Bomba, Cafio del @mta Arena y Bocachica.

«  Determinar un suelo con vocacion rural a fin deegtas comunidades deriven de el su sustento.

* Reglamentar debidamente los suelos de proteccitimahaa fin de conservar los ecosistemas natuddés
entorno.

« Delimitar y reglamentar debidamente los suelos \amracion turistica a fin de que mediante la utiiaa de
figuras juridicas y mecanismos financieros, elritlistdisponga lo pertinente para que entren al augrc
inmobiliario de Cartagena.

» Reglamentar debidamente los suelos instituciorddela Armada Nacional, a fin de que cumplan unaifum
estratégica nacional.

* Considerar estratégico para todos los fines dard®#k de la isla, el conjunto patrimonial de kmselos de
proteccién arqueoldgica.

En el Ambito de Barbacoas
Por sus caracteristicas especiales y vocacién lpamoduccion camaronera, en este suelo las dittenen
absoluta concordancia con las actividades quel@sedesarrollan actualmente. Las politicas entoumeste son:

» Aplicar las normas inherentes a la proteccion deigtar.

« Delimitar los suelos para actividades rurales difegs a la acuicultura a fin de facilitar el quehade los
campesinos que aun residen en la zona; vy,

« Disponer de recursos publicos para mejorar lasiciomés de vida de los pobladores de los pequeiaisos
poblados.

» Asegurar la conviviencia de la actividad producteaicola con los suelos de protecciéon de manglar.

En Territorio Insular :

El territorio insular se encuentra ubicado dedtdos linderos del Parque Nacional Natural Losa&srdel Rosario
y esta sometido a regulaciones del Ministerio detid Ambiente, por medio de las cuales no se prdesarrollos
nuevos en tales islas. Igualmente, las mejoraspysiciones de lo actualmente existente estan &famed los
permisos del Ministerio mencionado.

La provision de servicios publicos se seguird datelmanera no convencional y los desarrollos feteroeste sentido
deberan ser aprobados por la autoridad ambiental.

ARTICULO 292: ELEMENTOS DE POLITICA SOBRE OCUPACI ON DEL SUELO RURAL DEL
DISTRITO. Estos son:

Mejoramiento de los Asentamientos Nativos:

La administracion distrital determinard, conjuntateecon los representantes de los habitanteszolaas de los
asentamientos existentes que deben ser consoljdamasus respectivas zonas de crecimiento, dewcoitdfad con
las previsiones de largo plazo del Plan, asi con@opolitica de incentivos para impulsar la ubicacié proyectos
que promuevan la mejora de las condiciones de sittavés de la generacién de empleo para lososativ

Proteccién Ambientat

La ocupacion debe propender por la recuperaci@eqeion, conservacion y uso sostenible de logseswnaturales
y paisajisticos del area, basado en la consideratgdas areas de proteccion determinadas en rel fkdiante su
integracion a los proyectos de acuerdo con las a®ambientales actuales y las que posteriormentedgamenten,
aclaren o sustituyan y/o la destinacion de areasralas, mediante la constitucion de Reservas Higsirde la
Sociedad Civil.
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Infraestructura:

El trazado de la infraestructura vial y de sendggdiblicos deber realizarse considerando corredpre se utilicen
en forma comun, para el mejor aprovechamientosfg@o y proteccion de las areas y ecosistemasgidos y del
paisaje. Las infraestructuras deberan ser disefiema las especificaciones de las entidades reaspl@ssde los
servicios correspondientes y considerar las neadegl de espacio para las intersecciones futurasdeu@s

servicios del distrito den cobertura a estas zenhsrbanas. La malla vial se disefiard de acuemlelcsistema vial
del distrito actual y proyectado.

CAPITULO Il
DELIMITACION DEL SUELO RURAL Y DEL SUELO SUBURBANO DEL DISTRITO.

ARTICULO 293: SUELO SUBURBANO DEL DISTRITO. Constituyen suelo suburbano del distrito las areas
ubicadas dentro de su suelo rural, en las que zelandos usos del suelo y las formas de vida a®lpo y la ciudad,
diferentes a las clasificadas como areas de expangbana, que pueden ser objeto de desarrolloestricciones de
uso en la intensidad, garantizando el autoabasttionde servicios publicos domiciliarios, de confmlad con lo
establecido en la Ley 99 de 1993 y en la Ley 147994

1. Suelo suburbano en el area rural de la zona nat

Se clasifican dentro de ésta categoria los suetakes delimitados en el Plano de ClasificaciénSiedlo, PFG 5/5, que
conforman una franja definida por el borde litatal Mar Caribe, con ancho variable, de acuerdda®iimites de las
zonas de proteccién: Acuifero de Arroyo Grandergsoarroyos.

2. Suelos suburbanos de los territorios insulares.

El suelo de la totalidad de las islas del Distréntre ellas Bar(, Tierrabomba e Islas del Rosagaglasifica como
suelo Suburbano. En ellos, los servicios publicsedan prestarse mediante sistemas no convenaal@tecnologia
apropiada y, en todo caso, estos quedaran a cargs ¢thteresados y de acuerdo con las disposgidada autoridad
ambiental respectiva. Los suelos aqui descritoeepa referidos en el mismo plano PFG 5/5.

3. Suelos suburbanos de los centros poblados de dosregimientos.

Se clasifican como suburbanos los suelos de logesigs centros poblados: Manzanillo del Mar, @idaja, Puerto
Rey, Palenquillo, Barlovento, Los Morros, Zapaté&ontezuela, Punta Canoa, Arroyo de Piedra, Arfaande, Las
Canoas, La Europa, Palmarito, Buenos Aires, Cafi@ue Tierra Bomba, Ararca, Punta Arena, Santa, Membirillal,
Leticia, El Recreo, Piedrecitas, Pueblo Nuevosldiel Rosario, Bard, San Bernardo e Isla Fuetigdgs aquellos cuya
tipologia corresponda con la definicién del presanticulo.

ARTICULO 294: SUELO RURAL. En esta categoria se encuentran los terrenostos para el uso urbano, por
razones de oportunidad, o por su destinacion aexsgsivamente agricolas, ganaderos, forestadesxplotacion de
recursos naturales y actividades analogas. Erseslte se encuentran:

1. Suelo rural en el ambito norte:correspondientes a las areas de Arroyo de Piddrayo Grande, Bayunca y
Pontezuela, dentro de las cuales gran parte deidades geomorfoldgicas de las lomas y colinaosservan como
suelo rural para usos de este tipo y en dondeydendaso, se procurara la proteccion del acuiferArtbyo Grande,
delimitado cartograficamente por Cardique.

2. Suelo rural del ambito de la Ciénaga de la Virge correspondiente a la unidad territorial localeado largo de la
via de La Cordialidad, entre El Pozén y Bayunca uso actual en ganaderia. Esta, de acuerdo cliBA€l, se
clasifica como de produccién agropecuaria, en stoseentral y como de produccidén agropastorilleex@remo norte,
en cercanias de Bayunca y sur, en cercanias d&hPoz
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3. Suelo rural en el ambito de la Bahia de Cartagan correspondientes a los terrenos de Membrillal rpsot
proximos a Pasacaballos. Los primeros son suetagppaduccion; los dltimos, por razones de opodanhj se reservan
como el area mas favorable para la localizaciérsidétma de disposicion final de residuos. Unadeterminada el
area necesaria para la prestacion de este seyvgorespectiva area de proteccion, el area restemtrequerida se
incorporara al perimetro del suelo rural.

Suelo rural en el ambito de Barbacoascorrespondientes a territorios en donde conviaugglos de proteccion de
manglar y productivos relacionados con la acuicalt8e procurard la manutencién de dicha convigera todo caso
bajo los lineamientos del manejo de las areas dieqmidn y conservacién de recursos naturales sajisticos del
Distrito.

PARAGRAFO: Todas las areas citadas en este articulo aparefegitas como suelo rural del distrito, en el plan
PFG 05/5.
CAPITULO IlLI.
EL SISTEMA VIAL

ARTICULO 295: En la zona Norte: La via estructurante de la zem&l tramo de la via nacional que conecta a
Cartagena con Barranquilla o Via del Mar, sobreual se dejaran las areas de reserva establecidas eaormas
estructurales del presente Decreto. En el suel@gwi la construccién debera aislarse 10 metros doamja de
control ambiental. En segundo nivel las vias seatiad de caracter distrital de acceso a los ceptsbkados y a la
propiedad publica, donde la construccidon deberaraes diez metros. El tercer nivel son las viapip de las
parcelaciones u urbanizaciones campestres.

ARTICULO 296. En Baru: La via distrital que conecta a Cartagaorael corregimiento de Baru sobre la cual se
dejaran las areas de reserva establecidas en lams@structurales del presente decreto. En eb sualado la
construccion deberé aislarse 10 metros como frd@jeontrol ambiental. En segundo nivel las viasirsgarias de
caréacter distrital de acceso a los centros poblgd@ok propiedad piblica, donde la construccidrede aislarse diez
metros. El tercer nivel son las vias propias de#aselaciones condominios turisticos.

ARTICULO 297: En la isla de tierra bomba: se desestimula el uso del automévil y solamentersponen
alamedas, ciclovias y vias de ancho minimo.

ARTICULO 298: Conservacion del sistema actualTodos los senderos, caminos, servidumbres y ttayele uso
de los nativos, deben conservarse como publicos

ARTICULO 299: Aplicacion de la normas estructurales.El sistema vial en suelo rural debera cumplir las
especificaciones y reglas contenidas en las noestascturales del presente Decreto.

CAPITULO IV
DEL ESPACIO PUBLICO Y DE LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL SISTEMA
NATURAL Y DEL PATRIMONIO CULTURAL EN SUELO RURAL.

SUB CAPITULO |
DE LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DE RECURSOS NATURALES,
PAISAJISTICOS Y GEOGRAFICOS EN EL SUELO RURAL DEL D ISTRITO.

ARTICULO 300: Las éareas de proteccion y conservacion de lossesuaturales y paisajisticos del distrito, emsire
rurales del mismo, son las siguientes:
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« Las rondas de los arroyos Bonga, Grande, Carak&jalyepo, y las ciénagas de la Pefia, del Puerte(ita), del
medio, la Salada y barranquito, con los bosquepratbente en la zona norte.

» Lasrondas de los arroyos Limén, Chiricoco, Hormilgs Tablas, Tabacal, Palenquillo y Mesa, deidanca de la
Ciénaga de la Virgen.

» Lasrondas de los arroyos Arroz Barato, Cospigasiniiro y Grande, en el sector rural de la vertieiet la Bahia
de Cartagena.

e Lasrondas del Canal del Dique.

» Lafranja de Playa Maritima al norte de la Boqulilasta el limite del Distrito.

» Lafranja de playa marirtima de la Isla de Bar&Yadisla de Tierrabomba.

« Las zonas de manglar en la zona norte y la queradte Bahia de Barbacoas.

« El Parque Distrital del Cacique Dulio.

ARTICULO 301: Las medidas de proteccion y conservacion de lmgses naturales y paisajisticos del Distrito,resta
contenidas en la parte correspondiente de las sastaucturales del presente Decreto.

SUB CAPITULO I
DEL ESPACIO PUBLICO EN SUELO CONSTRUIDO Y SIN CONSTRUIR.

ARTICULO 302: Son los elementos del espacio publico artificiabyural, constituido por las cesiones requeridas a
los terrenos susceptibles de ser parcelados, adéenéas vias existentes o las nuevas propuestas @réas de
proteccion que podran ser de uso recreativo sieynpuando no sean areas de riesgo.

ARTICULO 303: El Distrito podra complementar y adecuar el espatiblico de los centros poblados en sus
diferentes categorias: areas recreacionales, eqg@ptws comunitarios, zonas verdes, etc, con resymovenientes de
la aplicacion de los instrumentos de la Ley 388@@7, a las parcelaciones, condominios turistiedsanizaciones,
gue se desarrollen en suelo suburbano.

ARTICULO 304: CLASIFICACION DE LAS CESIONES. Las cesiones urbanisticas gratuitas que debezétuaf
los operadores de actuaciones de parcelacion yoonibs turisticos, se clasifican de la siguientmera:

CESION ESTRUCTURAL: Tal como lo disponen las normas estructuralesa egsion al distrito de las areas de
proteccion y conservacion de los recursos natunalpaisajisticos, zonas de riesgo y en generalstéaa que
conciernen al medio ambiente, que por naturalezalsaiso publico y de propiedad de La Nacién.

CESION PARA PROTECCION DE LOS SISTEMAS DE APROVISIONAMIENTO DE LOS SERVICIOS

DE AGUA POTABLE Y SANEAMIENTO BASICO. Los sistemas de aprovisionamiento de agua potable
saneamiento basico propuestas por los operadorgsogectos autosuficientes, deberan reservar umgafrde
proteccion debidamente delimitada y aprobada pautaridad ambiental, que constituir4 una afectacio

CESION TIPO A. Es la cesién de un porcentaje de tierra equivalahf5% del area bruta de un lote urbanizable,
que debe cumplir una funcién social y que por lidas de uso publico y deberd constituirse enolonglobo de
terreno, garantizando la posibilidad de dotarlaal®icios publicos posteriormente.

CESION TIPO B. Es la cesién de un porcentaje de tierra equivaleht20% del area bruta total urbanizable,
necesaria para la construccion de vias secundagagyamientos colectivos de interés publico oapeispacios
libres y zonas verdes a escala relativa a la dirderdel terreno y de la respectiva actuacion udismai. De éste
porcentaje debera ser destinado minimo el 7% yahelstt2% para vias y minimo el 8% para zonas veydes
equipamientos comunales.
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ARTICULO 305: DETERMINACION Y CALCULO DE LAS CESION ES. Para los fines de expedicién de
licencias de parcelaciéon y para la adecuada apicate las intensidades de uso permitidas en cadadé actividad
del suelo rural suburbano, se definen a continunalzié directrices para el célculo del area netagbable y los
porcentajes establecidos para las cesiones urigasigratuitas:

Area total del lote: Es el area total de terreno dispuesto para unacoétuurbanistica.

Area suelos de proteccionEs la sumatoria de las areas de los suelos decpitie

Afectaciones: Son las areas ubicadas dentro de la propiedachdarigue deben ser reservadas para el
aprovisionamiento de agua potable y saneamieniody&siya ubicacion y tamafio sera determinadagautoridad
ambiental competnete.

Area bruta del lote: Es el resultado de sustraer las areas de protegténafectaciones del area total del lote.

Area neta parcelable Es el resultado de sustraer la cesion tipo Ao B del area bruta del lote.

ARTICULO 306: Los urbanizadores estan obligados a otorgar a fdeloDistrito las escrituras respectivas de las
areas de cesion Tipo Ay B, y a registrarlas amteflcina de Registro e Instrumentos Publicos deudad.

CAPITULO V ;
LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS

ARTICULO 307: TRATAMIENTO DE DESARROLLO. Es el tratamiento sefialado para adelantar actiescide
parcelacién y construccion de edificaciones eruelosrural suburbano, para la localizaciéon de ysde actividades
permitidas en suelo suburbano y para la parcelat@@redios rurales destinados a vivienda campestre

PARAGRAFO: Para adelantar la actuacion de parcelacion en surglbsuburbano, se tendra en cuenta la legislacio
agraria y ambiental.

ARTICULO 308: TRATAMIENTO DE MEJORAMIENTO INTEGRAL. Es el tratamiento sefialado para los
centros poblados rurales y para la adopcion deragsiones necesarias para orientar la ocupa@éus suelos y la
adecuada dotacion de infraestructura de servidisgbs y de equipamiento social.

ARTICULO 309: TRATAMIENTO DE CONSERVACION. Es el tratamiento que sefiala condiciones de
prevalencia a largo plazo de las distintas zonassaelo rural que hacen parte de los suelos deequidin de
elementos naturales y/o culturales, indicadas efaabs PFG 2/5

CAPITULO VI
LAS AREAS DE ACTIVIDAD

ARTICULO 310: NORMAS PARA AREAS DE ACTIVIDAD LOCALI ZADAS EN SUELO RURAL. Las
normas que regulan, a nivel general, las areastdédad en suelo rural del distrito ademéas de lsgla actividad
productora, tienen relaciéon con las actividadeglemciales, comerciales y turisticas; y se encaemontenidas en el
Cuadro No. 9 titulado “Areas de Actividad Locatizas en el Suelo Rural”.

SUB CAPITULO |
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO RURAL SUBURBANO

ARTICULO 311: ACTIVIDAD EN SUELO RURAL SUBURBANO. Se encuentra reglamentada en el Cuadro No.
8 titulado “Areas de Actividad en Suelo Rural Sitauno”.
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ARTICULO 312: ZONAS DE DESARROLLO TURISTICO Y RESID ENCIAL DE BARU Y ZONA NORTE.
Los lotes urbanizables en Barl y Zona Norte, tendodno minimo una hectarea.

Los lotes con area menor a una hectarea a la tielsancion del presente reglamento, deberan sstraeigs en la
Secretaria de Planeacion dentro del afio siguielateeatrada en vigencia del presente Decreto, patar obtener el
desarrollo de una unidad habitacional.

ARTICULO 313: EQUIVALENCIAS. Para la aplicaciéon de las intensidades en el useleno y condominios
turisticos, la vivienda localizada en cada loteademsta de 250 metros cuadrados, pudiéndose carnf@amdos
unidades habitacionales o cabafias que compartedreande caracter comunitario con régimen de cogdapi
También sera equivalente a tres habitaciones hatetpie no pueden pasar de un volumen de consinudei 250
metros cuadrados, incluyendo sus respectivos ggs\iomplementarios.

PARAGRAFO: Para el célculo de las areas libres requeridagsentendran en cuenta aquellos metros cuadrados
construidos destinados a usos comunales.

QUINTA PARTE
DEL SISTEMA DE REDES SECUNDARIAS DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS.

CAPITULO 1.
NORMAS GENERALES RELATIVAS A REDES PRIMARIAS Y SECU NDARIAS Y DE SERVICIOS
PUBLICOS.

ARTICULO 314: NORMAS ESPECIFICAS DE LAS EMPRESAS PRESTADORAS DE SERVICIOS. Son el
conjunto de especificaciones técnicas definidaslamudiferentes autoridades y/o empresas prestadearaervicios,
principalmente las contenidas en la leyes genedaleservicios publicos, y en los articulos sgtes.

ARTICULO 315: NORMAS PARA SUBESTACIONES Y REDES ELECTRICAS.

Para las redes eléctricas, las franjas resultartada lado de las edificaciones y estructuraglases ademas del ancho
de la estructura de la red, debe cumplir con tasesites distancias:

TIPO DE LINEA DISTANCIA (Metros)
Linea 13.2Kv 2.4 (Dos punto cuatro metros)
Linea 34.5Kv 3.0 (Tres punto cero metros)
Linea 66.0Kv 3.5 (Tres punto cinco metros)
Linea 110.0Kv 10.0 (Diez punto cero metros)
Linea 220.0Kv 12.0 (Doce punto cero metros)

Respecto a los corredores de redes de transniessdmprmas de seguridad indican que se deben pasgetineas cuya
tension sea de 110 y 220 KV, en medidas de 203200 metros respectivamente. Para lineas mayoresdrva debe
ser mayor.

ARTICULO 316: SUBESTACIONES Y PLANTAS. Todo el sistema de subestaciones y plantas neepara el

funcionamiento de los servicios publicos domiditiarse constituyen en espacios publicos. Cada enasdcempresas
debe reglamentar su area de proteccién y comunicgrbrtunamente a la Secretaria de Planeacionquaraesta
involucre estos conceptos en las normas distritales
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ARTICULO 317: ZONAS DE REDES DE SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS DE ACUEDUCTO Y
ALCANTARILLADO . Son franjas que es preciso reservar y/o protegerespacio publico para el trazado y
construccion de los sistemas de redes de seryighiEos domiciliarios de acueducto y alcantardlad

Sistema de Agua Potable.La red de distribucion matriz de acueducto o siat@rimario es el conjunto de tuberias
mayores a 300 mm (12 pulgadas) que son utilizades g suministro de agua potable. Las redes rasrmr
sistema secundario lo conforman las tuberias desnd® 12 pulgadas de didmetro. Las franjas deqmidh para
los sistemas principal y secundario deben ser ageeabs 5 metros a cada lado del eje de la tuldaiendo
como minimo la construccion de una calzada depdava.

En vias construidas.Cuando la seccién no sobrepase los 15metrosbéaisudebe instalarse en una sola red, en lo
posible por la zona verde. Cuando la seccién @eed mayor de 15 metros, la red se debe condtilie, es
decir, una tuberia paralela a cada calzada.

Sistema de Aguas ServidasA partir de la vigencia del presente Decretd?lah Maestro de Alcantarillado debera
incorporar las previsiones relacionadas con lobsuie expansion previstos en el presente Plarrdien@miento
Territorial, principalmente en lo que a alcantadth sanitario se refiere. Las franjas de protecdiimeran ser
precisadas en el Plan Parcial de las areas desxpan

Las redes secundarias del sistema de alcantarslanitario se construirdn por el eje de las videsypozos de
inspeccién en las intersecciones entre callesrgrea;, o transversales y diagonales.

ARTICULO 318: SISTEMA DE REDES DE CONDUCCION DE GAS. El sistema de redes se clasifica en primaria
(red de acero a alta presion), secundaria (trosicglen terciaria en diametros menores. La framjeespondiente a este
sistema es de 40 cm al lado interno del bordimtieb de la zona verde o blanda del sistema \dal.lo

ARTICULO 319: SISTEMA DE RED TELEFONICA. Las redes telefonicas pueden ser aéreas o suig@stése
ubican en el costado de las vias, libre de redendrgia.

ARTICULO 320: OCUPACION DEL ESPACIO PUBLICO. Las empresas de servicios ocuparan el espacicgubl
requerido para las actividades de extraccion, piates, produccion, transmision y utilizacion de aaarvicio. Esta
ocupacion se hara bajo los reglamentos, normasgios que rigen este sistema en la ciudad.

PARAGRAFO: En el corto plazo de la vigencia del presente BrOrdenamiento Territorial, la Administracién
deber& expedir el reglamento de ocupacion de @spéblico, de conformidad con la normatividad vigegue rige la
materia.

ARTICULO 321: AMPLIACION DE REDES. Las empresas prestatarias de servicios desarrolaempliacion de
sus redes primarias por las vias que pertenecmalla vial urbana, en los sistemas regional griaitbésico, en los
cuales se han reservado las areas para tal figpamadores y andenes y zonas verdes.

ARTICULO 322: APROBACION DE LOS PLANES MAESTROS DE SERVICIOS PUBLICOS. Los planes de
expansion seran presentados ante la oficina deed@m para su aprobacion y cumplimiento de lasnasr
urbanisticas existentes y acorde con el desaoallenado de la ciudad, a fin de evitar que lassraderfieran predios,
afectando su proceso de urbanizacién. Si por razemientemente técnicas no fuera posible llevaazhdo de redes
por las vias regionales o arteriales del plan s&llebera presentar a Planeacion la propuestajyntamente con los
propietarios de los predios afectados y la ofitétaica de la empresa, se tomara la mejor deciSiveste proceso de
concertacién se tendran en cuenta los principioe®riuales se fundamenta el ordenamiento detaori segun el
articulo segundo de la Ley 388 de 1997 asi commésmnismos que los garantizan.
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Las disposiciones tomadas al respecto se tendrémeera en los planes parciales o unidades decamugue incluyan
en su delimitacién los predios afectados, parézegad! redisefio o adecuacion de los mismos.

ARTICULO 323: FRANJAS DE PROTECCION. Se definen como el area requerida por las redasde evitar el
desarrollo de actividades de ocupacion, intervenoicctividades inseguras cerca de ellas. El adehcada franja
estara determinado por el tipo y naturaleza de &l sera adoptado por cada empresa con basglamentaciones
o regulaciones de tipo nacional o internacional.

ARTICULO 324: RESPONSABILIDAD DE PROTECCION DE FRAN JAS. El control de las franjas de las redes
primarias y secundarias es responsabilidad de eagesa. Estas adoptaran las medidas necesarae\p@ar su
ocupacion indebida o uso inadecuado y en la reaajger participaran las entidades a quienes congaeta caso
presentado.

ARTICULO 325: CATASTRO Y DEMARCACION. Con el objeto de facilitar la planeacion en matéeaervicios

publicos por parte del municipio y la planeaciérpooativa en cada una de las empresas, éstasaréalian Catastro
de Redes Primarias, referenciando la ubicaciomsleedes a las coordenadas geograficas localemjatizaddas en la
ciudad. Este catastro incluye el levantamientolldéia de las redes en las intersecciones de vidBlate Vial, con el

objeto de recopilar la informacién detallada deacaidia de ellas.

ARTICULO 326: TERMINO. EI Catastro de Redes Primarias, que incluye ehlewaiento de toda la infraestructura
asociada al sistema, se entregara en el corto gdzmesente plan y su ejecucion se hara cumplieod los requisitos
técnicos para su facil inclusién en la cartogrdiggtal urbana.

ARTICULO 327: ACTUALIZACION. Posterior a la entrega del Catastro de Redes Rasntas empresas realizaran
su actualizacion, de acuerdo con los planes densigray cubrimiento.

ARTICULO 328: DEMARCACION DE REDES Y FRANJAS. En la elaboracion del catastro se incluird la
demarcacion fisica de las redes primarias, sefidlizan el terreno su recorrido por medio de marnafnes o algin
elemento fisico facilmente identificable. Las edfieciones de las marcas, la informacién que defrgener vy
cualquier otra informacién asociada, se definitéedias empresas y la Secretaria de Planeacion .

ARTICULO 329: SISTEMA DE INFORMACION. Las empresas deberan desarrollar, de acuerdo tey k42 de
Servicios Publicos, su sistema de informaciénual debera ajustarse en normas y estandares stifadaciones dadas
por los encargados del sistema de informacionitdista fin de facilitar la transferencia de inf@eon desde y hacia
cada empresa.

ARTICULO 330: APLICACION DE POLITICA AMBIENTAL. . Es politica del Plan de Ordenamiento en cuanto a
conservacion y preservacion del espacio publicanstalacion subterranea de redes primarias y sacias, en
beneficio del ambiente de la ciudad y de sus hatlesa especialmente en las zonas de la ciudadd#efinomo suelo

de expansion prioritaria y de expansion programgde zonas de la ciudad en suelo consolidado dsmdgvel de
ocupacion permita su realizacion.

CAPITULO Il
DRENAJES PLUVIALES.

ARTICULO 331: COMPONENTES DEL SISTEMA. El sistema esta compuesto de un conjunto de lesana
abiertos o cerrados distribuidos en la ciudad dertaa como se presenta en los articulos siguientes
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ARTICULO 332: SISTEMA DE DRENAJES DE AGUAS PLUVIALE S EN LA CIUDAD CONSTRUIDA,

SUELO URBANO.

1. Canales en concreto cubiertos en Castillogrand®).
NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
Carrera 7 Entre calles 5 y 6 a bahia Canal reclangn concreto

Carrera 8 Entre calles 5y 6 a bahia Canal reclangn concreto
Carrera 9 Entre calles 5y 6 a bahia Canal reclangn concreto
Carrera 10 Entre calles 5y 6 a bahia Canal reglangn concreto
Carrera 11 Entre calles 5y 6 a bahia Canal reglangn concreto
Carrera 12 Entre calles 5y 6 a bahia Canal regtangn concreto
Carrera 13 Entre calles 5y 6 a bahia Canal reglaingn concreto
Carrera 14 Entre calles 5y 6 a bahia Canal reglaingn concreto
Carrera 15 Entre calles 5y 6 a bahia Canal reglangn concreto
2. Canales en concreto en el Recinto Amurallado (8)
NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
San Anastasio Av. Venezuela a bahia Animas y 3ambos & 48"
Chambacu
Tablén Badillo Canal rectangular en concreto
Escallén 1 tubo @ 48"
Plaza del Ecuador 1 tubo @ 30"
Recinto amurallado Pl. Artilleria — Baluarte Sn rigiaco b. 1 tubo @ 36" - 2 tubos @ 48"
Animas

Plaza de la Aduana Plaza de la Aduana a b. Animas ubosTd 24"y 36" - 1 tubo & 48"

Getsemani Baluarte San Miguel a b. AnimasTybos @ 36"y 48"
Chambacu
Usillos varios Perimetrales a la muralla Canalaegular en concreto
3. Drenaje superficial por calles.
NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
Varios Bocagrande a bahia y mar Cunetas en concreto
Varios El Laguito al Laguito y mar Cunetas en cetwr
Varios Manga a bahia y lag San Lazaro Cunetasrerratn
Varios Cabrero al mar y lag Las Quintas Cunetasoanreto
Varios Marbella al mar y lag Las Quintas Cunetasaetreto
Varios Crespo al mar y cafio Juan Angola Cunetasecreto
Varios Centro a canales y al perimetro de la raurall Cunetas en concreto
4. Canales individuales Zona Pie del Cerro, Pie dea Popa y Mercado (10).

NOMBRE LOCALIZACION CARACTERISTICAS
Reloj floral Calle 30 cra 17 alag San Lazaro Caeetlangular en concreto
Garrido Calle 32 cra 18C y 19 a Ci Bazurto Candiezra
Antonia Santos ClI 32 (Av P Heredia) cra 19 a CfuBaz Canal rectangular en concreto-tierra
Coldeportes Parque Santander cl 30 a Antonia Santos Canal rectangular en concreto

Maria Conqué Av P Heredia cra 20A a Cfi Bazurto
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Cicolac Calle 32 av P Heredia a canal Pinzén
Pinzon Av P Heredia cra 20D-21B a Cfi Bazurto
Carrillo Av P Heredia cl 32-Cra 24 a Cii Bazurto
Icollantas Av P Heredia cra 25A a Ci Bazurto
Colonial Av P Heredia — Mercado a Ci Bazurto

5. Canales individuales Zona Martinez Martelo - EBosque (9).

LOCALIZACION
Av C Lugue y P Heredia a Ci Bazurto
Av C Lugue Transv 26 a Cfi Bazurto
Av C Lugue Transv 38-33 a Cfi Bazurto
Transv 42, Av C Luque — bahia
Diag 23 - 21A a bahia
Transv 52 a bahia

NOMBRE
Lourdes

Flor del Campo
Siete Lenguas
San Roque
Canal de Filtros
Escuela Naval

Idema Av Oriente diag 21A - 21B a bahia en 212
Purina San Isidro, Los Cerros y Bosquecito
Joseda San Isidro, Los Cerros y Bosquecito
6. Areas con tratamiento especial (zona surorientg(9).
NOMBRE LOCALIZACION

Chaplunduin Fredonia (en construccion)
Ricaurte Cra. 60 (en construccion)
Bomba El Tigre (La Flores) Cra. 56

Arrocera Bolivar (Yafiez) Carrera 55

Tabu Carrera 51

Salim — Bechara Carrera 49

Amador y Cortes Carrera 46

Barcelona Carrera 44C

Maria Auxiliadora Carrera 38

Qamshngular en concreto
Cesthngular en concreto-tierra
@larctangular en concreto-tierra
Caeetlangular en concreto
Caeetangular en concreto

CARACTERISTICAS
Cagbngular en concreto-tierra
naCen tierra
Canal rectangular en concreto-tierra
Canakemti
Canal rentkam en concreto- tierra
Canal en tierra
Oactangular en concreto
Carwhngular en concreto?
Caotngular en concreto?

CARACTERISTICAS
Canal reatangn concreto-tierra
Canal trapeteid@nrocado
Canal en tierra
Canal rectaaugeih concreto—tierra
Canal rectangular en concreto
Canal rectangular ecretm
Canal rectangular eoretm
Canal rectangular en concreto
Canal rectangular @mceeto

ARTICULO 333: SISTEMA DE DRENAJES NATURALES EN SUELO DE EXPANSION. Principalmente se
ubican en la vertiente de la ciénaga de la Vidmmde la red de drenaje principal esta constitpaa8 arroyos en la
zona rural de la cuenca y por un conjunto de 2@learen el perimetro urbano de la ciudad En la rarséd actual,
suelo de expansion del POT., los arroyos mas itapi@s son el Hormigas ( Mamon) y el Tabacal)gextension de
sus areas de drenaje, y el Ternera (Matute) ynebhisuelo urbano) , cuyas cuencas son ruralespatesembocadura
esta dentro del perimetro urbano y de expansidadadad Los cursos méas pequefios, como Las Tatdsnquillo y
Mesa, nacen en la planicie baja de la vertient glimmentan también con los desbordamientos deuis®s mayores

adyacentes.

1. Caracteristicas morfométricas de cuencas en lartiente de Ciénaga de la Virgen.
ARROYOS AREA DE LONGITUD DIFERENCIA PENDIENTE
CUENCA ARROYO ALTURAS®  M/M
KM 2 KM. M
Ternera (Matute) 29,50 10,6 210 0,0198
Limon 44,20 12,8 220 0,0172
Chiricoco 37,85 19,6 220 0,0112
Hormigas 190,60 38,5 375 0,0097
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Las Tablas 3,20 4,2 18 0,0043
Tabacal 139,00 41,6 420 0,0101
Palenquillo 3,50 4,5 18 0,0040
Mesa 12,80 8,8 100 0,0114
Subtotal 460,45 Nota:
) |a diferencia de alturas es entre la maxima ymdralturas
de la cuenca.
Area urbana 18,00
Inundable y cordon24,00
litoral
Total 502,45

ARTICULO 334: PLAN MAESTRO DE AGUAS PLUVIALES Y DE CANALIZACION DE CAUCES. _ Es el
sistema de manejo de las aguas de escorrentipeguia prever y solucionar el flujo de las misnpacipalmente en
la zona oriental de la ciudad, en suelo urbano gxgansion, el cual se desarrollara por medio dales interceptores
filtrantes y de lagunas de amortiguacién de unaenzaeficiente, econdmica y ecolégica. Esto se tagnaediante
acciones claramente definidas, encaminadas a $argeeion, uso y control de las aguas de escareteitro de la
ciudad, jerarquizadas como cauces y canales qenigarte del sistema de drenaje de aguas pluvialemn una
funcién meramente generadora de ambientes natyrakgsacio publico.

ARTICULO 335: OBJETIVOS ESPECIFICOS. El proyecto de recoleccion y evacuacion de agliagales en el
sector norte y oriental de la ciudad, en suelonglyesuelo de expansion, debera cumplir con lasesites funciones:

< Permitir una rapida evacuacion de las aguas derrestia pluvial, de las vias publicas.

Evitar la generacion de caudales excesivos endzaza

»  Evitar la acumulacion de aguas pluviales en prepulesd publicas y privadas, de suelos urbanizadoswytsanizar.

< Evitar que los suelos aptos para la urbanizaci@ol@ertan en inundables.

«  Evitar la paralizacion del tréfico vehicular y pmadl durante un evento fuerte de precipitacion.

« Procurar que el sistema vial no se convierta amegdigiue impidan la evacuacion normal de las aguasabrrentia.

e Manejar convenientemente el sistema natural pacucrarlo integralmente dentro del sistema coiddrae la
ciudad.

ARTICULO 336. En las urbanizaciones se utilizaran las calles coamales conductores de aguas del sistema hacia
los cauces o hacia los sitios de amortiguaciondaDa pendiente predominante oriente-occidentmagor parte del
flujo se acumulara en las vias transversales Iptagtudinales servirdn de interceptoras. Se jeiiageg, entonces, los
conductos del sistema asi:

* Los sistemas receptores seran la Ciénaga de la&rVitg Bahia de Cartagena y el sistema de CafasggsL
dependiendo de la cuenca a la cual pertenezcaerhsi.

« Las vias transversales en suelos de expansion lesr&anales primarios del sistema al igual quéaesiudad
construida lo seran los canales localizados generdé norte-sur.

ARTICULO 337. El Plan Maestro de Drenajes Pluviales para Cartagehera contemplar, entre otros, los siguientes
aspectos:

< Obras requeridas para el correcto funcionamientasledes troncales del sistema de drenaje plewiaperacion.
» Obras requeridas para extender las redes troraralgseracion, considerando el perimetro de la diadaualmente
urbanizado.
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» Obras requeridas para complementar el sistemadajds pluviales, considerando el perimetro urlarla ciudad
proyectada en el horizonte del Plan de Ordenamiestitorial, suelo de expansion .

« Los estudios para la solucién de los items 1 yi#&ede ser ejecutados al nivel de disefio. Pararel3tse requieren
estudios al nivel de factibilidad.

» Establecer el esquema institucional mas adecuadcepmanejo administrativo y ambiental del nuelam RMaestro
de Drenajes Pluviales, contemplando la posibilidadtorgar su manejo bajo concesion a entidadeadas, asi
como los requerimientos de orden econdmico Y fieanc

ARTICULO 338: NORMAS GENERALES. Las normas generales y particulares detalladasepticdades publicas y
urbanizadores privados acerca del manejo de lomjéie pluviales en el Distrito de Cartagena sexgedidas por el
Distrito una vez realizado el estudio del Plan Ntaede Drenajes Pluviales de Cartagena.

Las entidades publicas y urbanizadores privadogpouecten desarrollos urbanos en el Distrito déa@ana deberan,
en tanto se expiden las normas del Plan MaestRrelejes Pluviales de Cartagena, cefiirse a losasoestablecidas
en el Anexo D del Documento RAS 98 (Ministerio desBrrollo), especificamente a las normas D1: Aepect
generales de los sistemas de recoleccién y evacudei aguas residuales y pluviales; D2: Redes leetoces; D4:
Redes del sistema de alcantarillado pluvial; Dérugturas complementarias, y D8: Operacién, coptisgguimientp
asi como de aquellas que las complementen o reegnpla

ARTICULO 339: NORMAS PARTICULARES. Hasta tanto se expida el Plan Maestro de Drendjesafs,
cualquier entidad publica o privada que proyectteadar obras de desarrollo urbano en el Distet@drtagena debera
cumplir con lo siguiente:

Se construiran redes de colectores de agua pkiviehnales abiertos; las redes subterraneas sétiizegan para

los tramos iniciales de las redes secundariassg&ores de alta pendiente.

* Todos los canales proyectados en la red de dréebgn ser revestidos en concreto.

» Para conectar redes secundarias a redes primafid3igirito, se debe solicitar autorizacién a larBtaria de
Infraestructura del Distrito, indicando las cardsteas del area por drenar y de las redes p@agast con la
memoria técnica de los disefios.

» El proyecto técnico de la red de drenaje debe cama autorizacion, licencia o permiso de las ldoles
ambientales pertinentes.

« Los canales de ancho superior menor de 1,50 ndshmn ser cubiertos con placas de concreto de amékiono de
1,0 metro; cada 20 metros la placa correspondikaite contar con anillos para facilitar su retimgntenimiento de
los canales.

* Los canales con ancho superior a 1,50 metros dmlrgar con una franja paralela y adyacente libeanéhimo 3
metros, que permita el acceso de personal y egpgrada limpieza y mantenimiento de las estrustura

 En caso de ser necesarios los colectores subtesrdse deben colocar sumideros o imbornales ers tada
esquinas, equipados con dispositivos o cajas adjyatra facilitar la limpieza y mantenimiento.

¢ Se deben colocar sefiales preventivas cada 50 metlicando la presencia del canal abierto y preoaas
especiales segun la vecindad adyacente, paraigardatseguridad de los vecinos y la limpiezacdelal.

« Unavez finalizada la obra de construccién dedase debe solicitar la supervision y aprobaciéla ®@ecretaria de

Infraestructura del Distrito.

ARTICULO 340: COORDINACION INSTITUCIONAL. El estudio del Plan Maestro de Drenajes Pluviates
coordinard institucionalemente, con participaciériadAutoridad ambiental, el Distrito, y con entlda del estado con
experiencia en obras relacionadas. Podran partidgabién asociaciones comunitarias, las asociasiode
profesionales, las Organizaciones de Control yarigia de los Servicios Publicos y veedurias ciadas.
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SEXTA PARTE
DE LOS EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS EN SUELO URBANO Y D E EXPANSION.

ARTICULO 341: LOS EQUIPAMIENTOS. EIl Sistema de Equipamientos se halla conformadaepoonjunto de
edificaciones destinadas a proveer a los ciudadamdss servicios que satisfagan sus diversasidades colectivas,
como lo son:

1. SocialesSalud, Educacion y ciencia, Cultura, Deportivogreativo.

2. EconémicosComerciales, Industriales.

3 Institucionales: Asistenciales, Recreativos, Administrativos, Setadj Abastecimientos, Funerarios, Culto,
servicios publicos.

4. Fisicos:Vehicular, Aéreo, Férreo, Intermodal.

El sistema de equipamientos esta dirigido a dotlr eiudad de los servicios necesarios para aatidals areas
residenciales con las demés actividades, usosciofugs, asi como a proveer el soporte social pgrar una adecuada
calidad de vida integral en el conjunto de la dailidas equipamientos pueden ser de caracter piiplisado o mixto.

SEPTIMA PARTE
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA LAS ACTUACIONES DE URBAN IZACION, PARCELACION Y
CONSTRUCCION

CAPITULO |
CONSTRUCCION Y URBANIZACION. DEFINICIONES Y SISTEM AS PARA CONSTRUIR O
URBANIZAR.

ARTICULO 342: DEFINICION DE URBANIZACION. Se entiende por urbanizacién, el proceso medidmigak
un predio se subdivide o se lotifica para creaagsg abiertos publicos o privados, dotados desateanfraestructura
y de los demés servicios basicos que permitanistieacion de un conjunto de edificaciones acocdeslas normas
del Plan de Ordenamiento Territorial.

ARTICULO 343: DEFINICION DE CONSTRUCCION. Se entiende por construcciéon el proceso por el seal
desarrolla un predio con construcciones, cualqujeesellas sean, de acuerdo con las normas det@l@ndenamiento
Territorial.

ARTICULO 344: INTERVENCIONES EN EL CENTRO HISTORICO . Las categorias de intervencion del
proceso de construccion y urbanizacion son: rest&m monumental, restauracion tipologica, adecduagiedificacion
nueva.

Estas categorias se regiran por las normas coateeid la Octava Parte del presente Decreto, sjuigierde las
competencias que le corresponden a las entidadgegetgpn por la salvaguarda y preservaciéon delrpattio cultural
de la Nacion y de las entidades territoriales, ségginormas legales vigentes.

ARTICULO 345: PROCESO DE URBANIZACION SEGUN CATEGOR IA DE SUELO. El proceso para
urbanizar un terreno puede darse en suelo de é&panen suelo urbano. En el el suelo de exparsgoarbaniza de
acuerdo con el tratamiento de desarrollo.

PARAGRAFO: PARCELACION. Es una modalidad del proceso de urbanizacién cuedesarrolla bajo
caracteristicas especificas en suelo rural.
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ARTICULO 346: INCORPORACION DE SUELO DE EXPANSION A SUELO URBANO. Las areas no
desarrolladas localizadas en suelo de expansi@napaer incorporadas al suelo urbano, con el donigpito de las
disposiciones sobre urbanizacion establecidastas asrmas y de acuerdo con las previsiones deestfuctura de
servicios publicos basicos derivadas de los pldaesxpansién de la ciudad.

ARTICULO 347: SUELO DE PROTECCION. No se concedera permiso para urbanizar terren@gles en suelos
de proteccion, de conformidad con las disposicioetpresente Decreto.

ARTICULO 348: SISTEMAS PARA URBANIZAR. Todas las areas no desarrolladas situadas dsitpe@rimetro
de servicios, podran ser urbanizadas mediantesteinsa de lotes individuales o bajo el sistema depagién y/o
conjunto.

1. SISTEMA DE LOTES INDIVIDUALES. El sistema de lotes individuales consiste enV&idn de las manzanas
en areas menores de propiedad individual, deslieslate propiedades vecinas y de areas de uso qubikt lote
minimo esté referenciado al uso y a las normagsgpondientes.

2. SISTEMA DE AGRUPACION. El sistema de agrupaciones consiste en la proputestees (3) o mas unidades de
un mismo uso de manzanas, parcelas o lotes reassltdal proceso de urbanizacion, estableciendogllaréreas de
propiedad privada comunal. Los terrenos dondeosstityen las unidades, pueden ser de propiedaddimal o de
propiedad comunal. Las agrupaciones pueden seuparde vivienda, uso comercial o uso industrial.

3. SISTEMA DE CONJUNTOS. El sistema de conjuntos consiste en el desamelitses (3) 0 mas unidades de uso
comercial y residencial en manzanas, parcelases l@sultantes del proceso de urbanizacién. Régasistema se
definen areas de propiedad privada comunal y cupodcazones del uso y de la ubicacién se hagsaeggareas de
uso publico.

4. OBLIGATORIEDAD DE LAS CESIONES DE USO PUBLICO. Toda urbanizacion ya sea de lotes individuales,
agrupacion o conjuntos, debe ceder al distritodieas verdes y de uso comunal establecidas panolasas
urbanisticas correspondientes.

CAPITULO Il
PROCEDIMIENTOS GENERALES PARA OBTENER LICENCIAS DE URBANIZACION Y DE
CONSTRUCCION.

ARTICULO 349: MARCO LEGAL. Todo el proceso relacionado con la obtencionamtias de construccion y de
urbanizacion se rige por las normas contenidad Be@eto 1052 de junio de 1998, reglamentarioadedy 388 de
1997, y las demas disposiciones legales concolambe incluyen, entre otros, las definicionesdotto relativo a
licencias, al reconocimiento de la construccion,late curadores urbanos, de las entidades que igtierv en el
desarrollo distrital, y de las sanciones urbarsstic

ARTICULO 350: ETAPA DE INICIACION DE OBRA Y DE CONS TRUCCION. Otorgadas las licencias, el
interesado puede iniciar obra, para lo cual seieegu

< El arquitecto responsable abrira un libro de irgetoria, selladas y rubricadas las hojas por pkrtBlaneacion
Distrital.

« Interventoria y control, todos los actos y visithd distrito a la obra deben quedar registrado®lelibro de
interventoria.

ARTICULO 351: ETAPA DE VENTAS. Se constituye en la etapa mediante la cual eleisé€lo adelanta tramites
ante Planeacion Distrital a fin de legalizar lajemacion de las unidades privadas. Para su cumeplionse requiere:
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» Diligenciar solicitud ante planeacion distrital.

e Cumplir con el paragrafo del articulo 117 de la B88 de 1997, relacionado con la incorporacionrdasipublicas.

* Anexar la poliza de responsabilidad civil de leaob

» Deslinde del espacio publico y privado, manzangzegios, mediante levantamiento topografico detalls
poligonales referidos a las coordenadas del distrit

* Resolucién de catastro en la cual se incorporamégzanas y se les asigna cadigo.

« Escrituracion de areas de cesion al distrito, derao con el Capitulo IX, articulo 125, del Decrgi®@2 del 26 de
junio de 1999.

« Entrega, mediante Acta suscrita con el representegél de las empresas respectivas, de las redawblamiento
urbano a las autoridades competentes.

« El cumplimiento de los requisitos contenidos emtasnas nacionales que regulan la materia.

ARTICULO 352: ENTREGA DE LA URBANIZACION AL DISTRIT O. Cuando se hayan cumplido los anteriores
tramites, el distrito produciré una resolucién defermidad de entrega de la urbanizacion.

ARTICULO 353: INCORPORACION TOPOGRAFICA. La Incorporaciéon topogréfica consiste en obtener
técnicamente la representacion gréfica de un ®igae se va a urbanizar o a construir, para evgluael dibujo, las
carteras de campo Yy los célculos de los levantaosiesstén dentro de los méargenes de precisionestids para la
red geodésica distrital y la base cartografica @026el IGAC, y el mapa digital disponible en la i®taria de
Planeacién Distrital. Una vez obtenida la licerd@aconstruccion, de urbanizacion o de parcelagiGuelo urbano, de
expansion o rural del distrito, y recibida por pate la Curaduria Urbana la documentacion respetiSecretaria de
Planeacién efectuara la respectiva incorporacipogifica Como lo indica su nombre, se trata delerumento
oficial que determina, en primer lugar, la lingsite entre un lote y las zonas de uso publico ysegjundo lugar, el
conjunto de afectaciones y normas que son confoparasadelantar los procesos de construccion migdraon.

ARTICULO 354: DEMOLICIONES. Para realizar cualquier demolicién, se exigira licencia especial, para la
obtencién de la cual se requiere diligenciar ehtaio oficial de la Curaduria acompafado con elyatvo distrital, el
certificado de tradicién y libertad del inmuebleel visto bueno otorgado por la Secretaria de Ptadmeaen
coordinacién con el centro filial del Consejo de nfdmentos Nacionales, cuando ello se requiera, licéacia
respectiva se concedera en un término no mayouideey(15) dias una vez que uno de sus funcionhega hecho
reconocimiento del edificio a demoler.

ARTICULO 355: INSPECCION DE LOS TRABAJOS. Toda construccion, reconstruccion, adicion o micatiion,

a la que se haya expedido licencia respectiva,agéetijeta a inspeccion por parte de la SecretarRlaneacion, con
el propésito de ejercer un control que asegurgtaieiéon de las obras, conforme a los planos agosbg a la licencia

urbanistica otorgada. Cuando no hay conformidadaplanos aprobados y la licencia urbanistic&eleretaria podra
revocar la licencia y ordenar la suspension deé#i®jos para lo cual hard una notificacién a tagea responsable. En
caso de desobediencia, la Secretaria podra reauarfiuerza de policia.

CAPITULO 11l
REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION Y/O PARCELACION

ARTICULO 356: REGLAMENTACION INTERNA DE LA URBANIZA CION Y/O DE LA PARCELACION.
Toda urbanizacion deberd tener una reglamentacidpigp que transcriba las normas de zonificacion bue
corresponden, asi como la reglamentacion partiadbre voladizos, alturas, aislamientos, proyed®gonjunto y
cualquier otra que por su caracter no estén cormgl@ndentro del reglamento de zonificacién.
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ARTICULO 357: DIVULGACION. El urbanizador tiene la obligacion de divulgardglamentacion interna de la
lotificacion para hacerla del conocimiento de lompradores de lotes y ademas debe protocolizarséaaescritura
publica de venta de cada lote.

ARTICULO 358: ESCRITURAS DE VENTA. En las escrituras publicas de venta de los |digsera incluirse una
clausula que indica que el comprador declara coraageglamentacion interna de la lotificacion y pmtanto el lote
estara afectado por las normas del mismo.

ARTICULO 359: CUMPLIMIENTO DE LA REGLAMENTACION INT  ERNA Todo propietario de lote o lotes
en una lotificacion podra exigir juridicamente & dfiemas propietarios y usuarios de lotes en la aishtumplimiento
estricto de la reglamentacion interna de la I&dion.

. CAPITULO IV
DISENO DE VIAS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 360: DE LAS VIAS. Toda urbanizacion debe dar cumplimiento a las msrmestablecidas en este
Reglamento respecto al sistema vial estructusaimamo todo lo pertinente al sistema de viasretarias.

ARTICULO 361: NORMAS GENERALES. Para el disefio de las vias y construccién, losnizhdores deberan
cefirse a las siguientes normas:

« Enlas intersecciones no se permitira el desplag@mie los ejes de las vias continuas.

e Las intersecciones no podran tener un angulo ejgsenferior a sesenta grados (600).

e Se permitirdn calles ciegas en las vias V 4 cuaodancion sea facilitar el acceso a un niumerddithai de lotes y
se rematen en un volteadero que permita el viejesivehiculos.

e La Secretaria de Planeacion Distrital, en coordbmaacon la Secretaria de Infraestructura, fijard la
especificaciones adicionales que sean necesarmsaiasfacer los requerimientos de disefio y cotstin.

ARTICULO 362: NORMAS ESPECIFICAS SOBRE EL SISTEMA V IAL SECUNDARIO. Toda urbanizacion
debe cumplir con las normas que a continuaciostgauan respecto al sistema vial secundario.

ARTICULO 363: MARCO DE LA LEY. Se habran de tener en cuanta las caracterisddasred vial secundaria, la
localizacion y la correspondiente afectacion desters para equipamientos colectivos de interésqaibl social a
escala zonal o local, lo mismo que la delimitadénespacios libres y zonas verdes de dicha esefitedds por este
Decreto, de conformidad con la ley.

ARTICULO 364: REDES SECUNDARIAS DE SERVICIOS PUBLICOS. Las especificaciones siguientes se
aplicaran a todas las empresas prestadoras deisempilblicos domiciliarios, sobre el manejo deréates secundarias
dentro del territorio urbano. Todo lo estipuladoeste Reglamento sobre redes primarias de senpdiolécos sera
aplicable a las redes secundarias.

ARTICULO 365: UBICACION. La distribuciéon espacial de las redes secundddasada empresa se desarrollara
siguiendo el trazado de vias que pertenecen aMdny cuando fuere necesario, por las vias &xal

ARTICULO 366: ESPECIFICACIONES . Las especificaciones que se tendran en cuenfzeper de las empresas en
la construccion de redes secundarias en suelo ayrisanan las estipuladas por las comisiones ddamgn, los
reglamentos técnicos o las entidades de ordenisugae tengan pronunciamientos sobre normas \ceigaeiones de
disefio y construccion.
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ARTICULO 367: CONTROL. Cuando la ejecuciéon de las obras sea desarrofpmdalos urbanizadores o
constructores, éstas deberan garantizar el cungplfmide las normas y especificaciones dadas panigsesas de
servicios, para cada tipo de red, evitando el ingdumiento de las normas de orden local. Las emprdsaservicios
realizaran funciones de interventoria a fin de aseda adecuada, técnica y segura ejecucion deblas. El tipo de
materiales a utilizar en cada tipo de servicio sstépulado por las empresas de servicios, loesudgberan estar
aprobados por las normas ICONTEC, para que setgaran calidad y durabilidad, después de instalad

ARTICULO 368: DESARROLLO ARMONICO. Las empresas de servicios publicos del distrithrsdas
encargadas de liderar el proceso de divulgaciantyaloy desarrollo de las etapas del plan maesralcantarillado,
para que el crecimiento del distrito no se efed&ienanera contraria a lo dispuesto en la clasifioadel suelo urbano,
aumentando los costos de infraestructura y limgalad funcion social de las inversiones hechas etenmade
infraestructura.

En suelo de desarrollo se realizarén los estudidisefios necesarios para garantizar el buen fusti@nto de cada
uno de los sistemas.

ARTICULO 369: REDES SOBRE VIAS. La rotura de calzadas para la instalacion desrpdmarias o secundarias
se hard previa autorizacién de la Secretaria dee&tin Distrital quien definira el tipo, espesocalidad y
caracteristicas propias del material a reponeesdhr y las condiciones de colocacién a fin damgizar la calidad y la
durabilidad del mismo.

ARTICULO 370: REGISTRO DE ROTURA EN VIAS. La Secretaria de Infraestructura Distrital llevanéregistro
de las solicitudes de rotura y la ejecuciéon desiemmes sobre calzada para instalar redes decimsryitiblicos, con el
objeto de llevar un seguimiento de la calidad yaHilidad de las obras.

ARTICULO 371: NORMAS DE SEGURIDAD. Los cortes en vias publicas para cruces o ingbales se hara de
manera mecanica, y la solicitud de ejecucién deipetéir la solucién temporal dada al trafico erztma afectada,
mediante un plan adecuado de contingencia queiraidefializacion adecuada, iluminacién y el canamto del
Departamento de Transito, para que pueda fagjlisgroyar las labores de control con personal d@placpara esta
funcién, cuando los cruces se ejecuten en viakalansitabilidad, o en una hora pico.

ARTICULO 372: REDES EN SEPARADORES. Cuando la instalacién de redes se lleve denttosdeeparadores de
vias, las empresas que utilicen estas franjas @rioason el distrito velaran por el mantenimiertonservacion y
preservacion de ellas. La siembra de vegetaciGeparadores debera ser la adecuada para queesissistdical no
afecte, deteriore o acelere el proceso de envaggionde los materiales utilizados.

La autoridad ambiental recomendara el tipo de @etft arbustiva acorde con las restricciones enaajt profundidad
gue tenga cada una de las redes de los sistersasvigos.

ARTICULO 373: APROBACION DE DISENOS. Para la aprobacion de los disefios de redes sewms@s
proyectos de urbanismo o construccién presentadadas empresas de servicios, se debera exigin cequisito para
su estudio, el levantamiento topografico de lasetms, referido a las coordenadas geograficaseloenaterializadas
en el distrito.

ARTICULO 374: REQUISITO PARA VENTAS. Posterior a la ejecucion de obras de instalacéredes por parte
de los urbanizadores, sera otro requisito parattaga de los permisos de venta, la entrega ded pécord de las redes
construidas, donde se muestre la localizacion fileala infraestructura secundaria, referida adasrdenadas
geograficas locales, y su incorporacion topogréfaiaa en el terreno. Los elementos complemergal@ocada sistema
para su funcionamiento tales como: valvulas, ppstg®s y pozos de inspeccion, transformadoresarars) etc.
también deberan ser georeferenciados tomando conto el centro geométrico de cada elemento.
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ARTICULO 375: DISTRIBUCION DE FRANJAS. La distribucion de las franjas de redes de senéai casos de
ampliacion sera autorizada por la Secretaria deeB&on, previa consulta a las empresas cuyas egiddsntes puedan
verse afectadas por dicha ampliacion, para detarndi@ manera conjunta la mejor solucion y la piévisle futuras

ampliaciones por parte del resto de las empresisadbién, serd la Secretaria de Planeacion guntorton cada una
de las empresas quien determinara la mejor distébule las redes de cada empresa, en suelo whimexpansion,

utilizando el espacio publico correspondiente zolaa verde y el andén, tanto en vias del sisteat@amo en las vias
internas de los barrios y urbanizaciones.

CAPITULO V
DE LOS SERVICIOS PUBLICOS

ARTICULO 376: REQUISITOS MINIMOS. Toda urbanizacion debera estar provista de loscgms publicos de
alcantarillado, acueducto, gas natural y teléf@mergia eléctrica y alumbrado publico, con las @fipaciones que
hayan adoptado las empresas prestadoras de Servigldicos y las normas que se enuncian en elrpesSrib-
Capitulo.

ARTICULO 377: ALCANTARILLADO. El sistema de alcantarillado debera ser disefiadongtruido en forma
separada para las aguas lluvias y las aguas riesidua

ARTICULO 378: LOS CONDUCTOS EN LAS VIAS V2 Y V3. En las vias V 2, los conductos de alcantarillado
seran construidos debajo de los andenes. Paranagsdvias los conductos de desagilie podran ir déédgocalzada,
provista de las conexiones domiciliarias hastaneléa para evitar el rompimiento de los pavimeniohazer la
conexioén del servicio.

ARTICULO 379: NORMAS SOBRE PROFUNDIDAD. Las normas sobre profundidad de las redes, loc@izale
pozos de inspeccion, sumideros, instalaciones d@rigs y deméas seran establecidas por la empesgeectiva de
servicios publicos.

ARTICULO 380: ACUEDUCTO. Las tuberias para el servicio de acueducto seudiale preferencia debajo de la
zona verde de los andenes de acuerdo con las nquagsara tal efecto establezca la empresa regpeleiservicio
publico.

En las urbanizaciones residenciales, se colocadaantes para la extincion de incendios, a unaésa no mayor de
trescientos metros (300m.), entre ellos. En laanidaciones industriales y de caracter comeraaljdtancia maxima
entre los hidrantes no sera superior a cien mgtagsm.).

ARTICULO 381: ENERGIA. El sistema de suministro de energia para los gesvidomésticos, comerciales e
industriales asi como para el alumbrado publicdyasé por medio de red aérea en postes de congretéljcos o de
madera y por red subterranea y en las zonas estideor el distrito.

PARAGRAFO: SUBESTACIONES. Los urbanizadores deberan ejecutar por cuentagtapiconstrucciones para
las subestaciones de energia eléctrica necesandss sitios y con las especificaciones indicguasla empresa
respectiva de servicio publico.

ARTICULO 382: TELEFONOS. El servicio telefénico tendra red aérea o subteaasegun lo establecido para las
diversas zonas del distrito por la empresa resedé servicios publicos.

ARTICULO 383: GAS DOMICILIARIO.  El urbanizador debera pactar con la empresaapi@st de servicios
respectiva, la ejecucion de las obras de servieiged natural.
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CAPITULO VI
DE LAS AREAS DE USO PRIVADO

ARTICULO 384: MANZANAS. El disefio de las manzanas debe reunir las siggieondiciones:

* Proveer espacio adecuado para las edificacionass yasexos de acuerdo con los usos contempladoa en |
zonificacion.

e Lograr la mayor economia en el area de vias.

» Aprovechar las condiciones topograficas para lalipecion de los diversos usos y obtener un efieidrenaje de
las aguas lluvias.

* No exceder de una longitud de ciento cincuentaaaéir50m.), entre vias vehiculares.

« Prever el espacio necesario para el estacionamigdmteehiculos en las zonas comerciales, comunales e
industriales.

ARTICULO 385: LOTES. Todo lote debera reunir las siguientes caradtasst

e Tener acceso inmediato desde una via publica.

* Tener posibilidad de conexidn al sistema de sawipiiblicos.

» Disponer de formas regulares y facilmente desliledab

« La orientacion méas conveniente con relacién adasliciones climaticas, dominio del paisaje y apoiamiento
de las caracteristicas topograficas.

« Dimensiones concordantes con el uso permitido y losnrequerimientos de aislamiento del reglamergo d
zonificacion.

ARTICULO 386: DIMENSIONES DE LOS LOTES. Las areas minimas de los lotes y sus correspoedifmntes
normales minimos, seran los establecidos en eltacgmrespondiente al espacio privado para difeseareas de
actividad y sus zonas.

CAPITULO VII
CESIONES PARA USO PUBLICO

ARTICULO 387: ZONAS VERDES, ESCUELAS Y OTROS SERVICIOS COMUNALES. Toda urbanizacion o
lotificacion deberd prever y ceder al distrito émsas minimas que se requieren para estos usdsogutbn base en
porcentajes sobre el area bruta total de los ®srgne van a ser urbanizados para usos comerdratsgicionales e
industriales. En usos residenciales el area dércesra calculada de acuerdo con el nimero dedesdaopuestas.
Las areas de cesion estan determinadas por ebccmmlespondiente en este capitulo.

ARTICULO 388: PROHIBICION. Las rondas de rios, quebradas, determinadas poretlmaximo de las aguas y
aquellos terrenos que por su topografia y acdiessibino puedan ser utilizados para los fines detrata el presente
capitulo, no se podran contabilizar como areazdéc.

ARTICULO 389: CRITERIOS PARA LA LOCALIZACION DE ARE AS DE CESION. La localizacion de las
areas para los servicios y equipamiento comunjtdeben obedecer a criterios razonables de proadrdel centro de
gravedad de la poblacion, en terrenos aptos ptopagrafia, accesibilidad, libres de peligros pasausuarios por su
proximidad a las arterias de transito vehiculacidentes topograficos y corrientes de agua. Deleends facil
vigilancia y bajo costo de mantenimiento.

ARTICULO 390: MEJORAS EN LAS ZONAS VERDES. En el area correspondiente a parque, el urbanizado
debera realizar la empradizacion y la arborizacéhcomo la dotacidn de los servicios necesagamyda y construir
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los senderos y campos deportivos que forman elipaistas dotaciones junto con el area respedieen cederse al
distrito para destinarlas a uso publico. La arlaaitn debe hacerse con especies nativas y se Higlae un arbol por
cada cinco metros de anden.

ARTICULO 391: DOTACION DE SERVICIOS DE LAS ZONAS DE ESCUELA. El 4rea destinada a escuela
podra vincularse estrechamente al parque y el izddor deberd dotarla de servicios publicos y aceetas vias
publicas.

ARTICULO 392: CALCULO DE AREAS DE CESION PARA ZONAS VERDES E INFRAESTRUCTURA.
Toda urbanizacién debera ceder al distrito, aotiguhtuito, las zonas determinadas por el siguerdero:

CALCULO DE AREAS DE CESION

uso INDICE
Residencial unifamiliar y bifamiliar 50 m2 poridad de vivienda
Residencial multifamiliar 35 m2 por unidad deienda
Comercial 20% del &rea neta a urbanizar o nginst
Industrial General 20% del area neta a urbanizanstruir
Institucional 20% del area neta a urbanizeorwstruir.

Industrial Turistico.
PARAGRAFO UNICO: Del area total de cesién se podra destinar maglm6% para equipamiento de servicios

ARTICULO 393: AREAS DE CESION DE OBLIGATORIA LOCALI ZACION. Corresponden a un porcentaje
del area de cesion que deben ceder los urbanizagiogeie deben estar ubicadas de acuerdo con lficaoitin
propuesta y aprobada y que deben cumplir condosesites requisitos.

» Ser franjas longitudinales ubicadas sobre viapldalvial estructural del Distrito, paralelasedes de alta tension
y zonas de proteccion.

* Ladimensién de esta zonas debe permitir la adedoadlizacion de equipamientos de escala medignandes
tales como:

Establecimientos educativos de gran coberturagsttms niveles)
Hospitales de primer nivel

Canchas de fatbol, béisbol, etc.

Ancianatos y centros de bienestar.

Estaciones de policia

Estaciones de bomberos.

Centros administrativos distritales descentralisggago de servicios, impuestos, quejas, etc.
Centros culturales comunales y a nivel distrito

Centros locales de abastecimiento.

Terminales y paraderos de transporte urbano yottevias
Iglesias y centros de culto.

Estas zonas deben tener minimo 50 m de lado yeamdinima de 15000 m2

PARAGRAFO: Cuando la localizacion de estas areas no estdezstizben el plano de zonificacién correspondiente,
debera concertarse esta con la Secretaria de Eltam&astrital.
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ARTICULO 394: BONIFICACION. Cuando se deje méas del 60 % del area de cesién solo globo que cumpla
con los parametros descritos anteriormente, el deeeesion por unidad de vivienda podra bajarsé0am2 para

unifamiliar y bifamiliar, 30 m2 para multifamiliay el 17 % del area neta para usos comercialesstiiaes e

institucionales

ARTICULO 395: CESIONES EN UNIDADES DE ACTUACION. Las cesiones a través de las Unidades de
Actuacion Urbanistica se deben compensar por nullas cargas entre los propietarios cuando lekdiston de las
areas de obligatoria localizacion no es equitatiegravés de reajuste de tierras entre propistario

ARTICULO 396: COMPENSACIONES Cuando las areas de cesion para zonas verdespasdento comunitario
de las urbanizaciones con licencia ya construidas sferiores a las establecidas en los planabagos, el distrito
podr& exigir a los urbanizadores 1a compensacid@ineno o en inmuebles que deberan ser destinddgzravision de
espacio publico.

ARTICULO 397: CERRAMIENTOS DE PARQUES, los parques y zonas verdes que tengan el car&chéeides de
uso publico no podran ser encerrados en formauglpgiven a la ciudadania de su uso, goce, dis@iatal y libre

transito. Para el caso de parques y zonas vertlesvdede barrio que tengan caracter de uso paididistrito podra
encargar a las Juntas de Accién Comunal u otgenizaciones civicas sin animo de lucro que reptes los
intereses del barrio, su mantenimiento y dotad@mpre y cuando garanticen el acceso al misnta jpieblacion, en
especial la permanente de su area de influencia.

ARTICULO 398: VIAS Y ESTACIONAMIENTO. El urbanizador debera ceder todas las areas condigptes a
vias y estacionamientos publicos. El porcentajesid@reas de vias estara de acuerdo con las reesig disefios de
la lotificacion. El &rea destinada a estacionamideberd regirse por el nimero de cupos exigitoada zona.

ARTICULO 399: AFECTACION DEL PLAN VIAL. Cuando el propietario de un terreno esté intecesad
adelantar una urbanizacion y de conformidad cd?lal Vial, su terreno se encuentre afectado perari@rias o vias
V 2A,V 2B y V2C , el area correspondiente a estas que excediere de un 7% del area bruta totakaeno, serd
adquirida mediante negociacién con el propietaoo g Departamento de Valorizacion Distrital o quisaga sus
veces.

ARTICULO 400: CONSTRUCCION DE LAS VIAS. El Departamento Adminsitrativo de Valorizacion Dist
determinara la forma en que se financiara la cocstin del las Vias V2 y V3, de conformidad conriasmas que
regulan la materia, pudiendo establecer un poreetiéh costo de la construccion de las mismasigoaiel propietario
del terreno. Las demas vias del Plan Vial, seréstagdas en su totalidad por el propietario deéte.

PARAGRAFO 1 : El valor del terreno y de las obras, la forma dguésicion y pagos, seran establecidas por el
Departamento Administrativo de Valorizacion Digtlit

PARAGRAFO 2 : La construccion de las calzadas mencionadas depestarse a las especificaciones que fije la
Secretaria de nfraestructura. La interventorialda estara a cargo de dicha Secretaria y los enlésnde obra seran
determinados con base en los precios unitarioblestdos por ella en la fecha de su ejecucion.

CAPITULO VI
SISTEMAS PARA URBANIZAR

ARTICULO 401: SISTEMAS PARA URBANIZAR. Todas las areas no desarrolladas situadas desttpedmetro
de servicios, podran ser urbanizadas mediantetehsa de lotes individuales o el sistema de agrpgo conjunto.
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ARTICULO 402: SISTEMA DE LOTE INDIVIDUAL. El sistema de lotes individuales consiste en\&idin de
las manzanas en areas menores de propiedad iradj\wigislindables de propiedades vecinas y de deeaso publico.
El lote minimo esta referenciado al uso y a lasnasrcorrespondientes.

ARTICULO 403: SISTEMA DE AGRUPACION. El sistema de agrupaciones consiste en la prapdestres (3) o
més unidades de un mismo uso de manzanas, paockltes resultantes del proceso de urbanizacidablesiendo
para ello areas de propiedad privada comunal.tdrasnos donde se construyen las unidades, puedeie propiedad
individual o de propiedad comunal. Las agrupaggnesden ser para uso de vivienda, uso comeraid industrial.

ARTICULO 404: SISTEMA DE CONJUNTOS. El sistema de conjuntos consiste en el desarrellves (3) o méas
unidades de uso comercial y residencial en manzaaaselas o lotes resultantes del proceso de izgmdn. Para
este sistema se definen areas de propiedad pro@danal y cuando por razones del uso y de la ubitasea
necesario, areas de uso publico.

ARTICULO 405: LOTE MINIMO. EIl area maxima de un predio para una agrupact@mjointo, no debe sobrepasar
de una (1) hectéarea, la cual debera estar deliaiadvias de uso publico.

ARTICULO 406: NORMAS DE AREAS VERDES Y DE USO COMUNAL. Toda urbanizacion, ya sea de lotes
individuales, agrupacién o conjunto, debera cedBrstrito las &reas verdes y de uso comunal kxtialas.

CAPITULO IX
TRAMITACION DE SERVICIOS

ARTICULO 407: REQUISITOS GENERALES. Las personas naturales o juridicas que pretendalizar
urbanizaciones en suelo bajo el tratamiento dermbdisadel distrito, deberan acogerse a las esipacibnes
establecidas por el presente Decreto, a las nodmagonificacion y a las especificaciones técnicas para la
construccion de vias y redes de servicios fijeBderetaria de Infraestructura y las Empresas Emstsde Servicios
Publicos.

ARTICULO 408: LICENCIAS PARCIALES. Se podran otorgar licencias para adelantar proygrarciales de
urbanizaciones o parcelaciones cuyo desarrollo vas@ a ejecutar por etapas, siempre y cuando tbgsas
correspondan a un programa total previamente estebl

OCTAVA PARTE
REGLAMENTACION DEL CENTRO HISTORICO, SU AREA DE IN FLUENCIA Y LA PERIFERIA
HISTORICA
CAPITULO |

ARTICULO 409 DEL PATRIMONIO CULTURAL INMUEBLE DEL D ISTRITO DE CARTAGENA. Forma
parte del Plan de ordenamiento Territorial de @ama las areas de conservacion y proteccion dehyetio
cultural inmueble del distrito representado en $odlms bienes que poseen especial interés histéestgtico,
arquitectonico, urbano y arqueoldgico, de acueniolas definiciones adoptadas por la ley generaludtura, Ley
397 de 1997.

ARTICULO 410. DE LAS AREAS DE CONSERVACION Y PROTECCION DEL PATRIMONIO
CULTURAL INMUEBLE: Las &reas de conservacion y proteccion se errameldcalizadas en el Plano No.
06/06 del presente Decreto, asi:
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Centro Historico:

El centro historico esta conformado por los Bar@astro, San Diego, Getsemani y su area de inflaenc

Periferia histérica:
Barrio de Manga, Barrio el Cabrero, Convento d®dpa y area de influencia, Fuertes de la Bahiallesg de
Bocagrande, Zona Norte, Barq, Tierra Bomba, Casiidl San Felipe de Barajas.

ARTICULO 411. MONUMENTO NACIONAL . Calificacién y valoracion que el gobierno nacidmzce a un bien
cultural, como reconocimiento a sus calidades yessmtatividad historica, artistica y cultural, enproceso de
desarrollo del pais. Dicho reconocimiento se hamesolicitud del Consejo de Monumentos Nacionalet el
Ministerio de Educacién Nacional, quien lo ratifiroediante Acuerdo.

ARTICULO 412. MONUMENTO DISTRITAL . Calificacién que el gobierno distrital hace ahien cultural
como reconocimiento a sus calidades y represeigtativhistérica, artistica y cultural en el procdsodesarrollo de
la ciudad. Dicho reconocimiento se hace por dalicilel Concejo Distrital quien lo ratifica mediamtcuerdo.

ARTICULO 413. CATALOGO DE MONUMENTOS NACIONALES Y D ISTRITALES. Conforman el
Catalogo de Monumentos Distritales y Nacionalesskrialados a continuacion:

CENTRO HISTORICO

1.1. Fortificaciones del Centro Primitivo

Puerta principal (hoy el reloj)

Baluarte de la Contaduria (O San Juan)

Cortina entre los Baluarte de la Contaduria yl§aacio
Baluarte San Ignacio

Cortina entre los Baluartes San Ignacio y San ksaodavier
Baluarte San Francisco Javier

Cortina entre los baluartes San Francisco JavBanjiago.
Baluarte Santiago

Cortina entre los Baluarte Santiago y Santo Domingo
Baluarte Santo Domingo.

Subsector Norte. (desde el baluarte Santo Domisgtehel Baluarte Santa Catalina).
Escollera o Dique de la Marina

Cortina entre los baluartes Santo Domingo y S@nta

Baluarte Santa Cruz

Cortina entre los baluartes Santa Cruz y la Meacpthtaforma de las Ballestas.
Baluarte de la Merced.

Muralla entre los Baluartes, de la Merced ynt&aClara

Baluarte Santa Clara

Cortina entre los baluartes de Santa Clara yeSaatalina

Baluarte de San Lucas

Edificio Militar las Bovedas

Baluarte Santa Catalina

El Espigbén

Subsector Noreste. (entre Baluartes Santa CataliSan Lucas).
Cortina entre los baluartes Santa CatalinarylSicas
Baluarte San Lucas
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Cortina entre los baluartes San Lucas y SanoP&thrtir.
Baluarte San Pedro Martir

Casamata o boveda del baluarte de Santa Catalina.
Casamata o boveda del baluarte de San Lucas.

Puerta antigua de Santa Catalina entre los batudet&anta Catalina y San Lucas.

Revellin de la Cruz Grande o del Cabrero.
Puerta nueva de Santa Catalina con casa de cueguaddia.
Puerta de Paz y Concordia.

1.2. Barrio del Centro (antiguo barrio de Santa @lata)

Manzana
Iglesia Catedral 01-080
Colegio Real San Carlos Borroneo 81
Iglesiay convento de Santo Domingo 89
Iglesia y convento de Santa Teresa 70

Iglesia y convento de San Juan de Dios (hoy Salawef} 66

Hospital Real de San Carlos (hoy Museo Naval) 066
Sala de Armas de Ramo de Atrtilleria.(hoy Alcaldi 67
Real Contaduriay Tesoreria . 72
Administracién de la Real Aduana (hoy Alcaldia) 67
Casa del Cabildo (hoy Gobernacion de Bolivar) 7
Tribunal y Cérceles de la Inquisicion 79
Casa de los Calabozos 79
Administracion y fabrica de tabacos (estanco) 87
Casa del mirador 87
Casa donde vivi6 Don Manuel de Anguiano. 81
Almacenes Mogollon 86
Casa de José Fernandez Madrid 88
Casa del Conde de Pestagua 78
Casa del Marqués de Premio Real. 68
Sede de “El Provenir” 86
Casa donde murié Antonio Arévalo 81
Casa de los Gobernadores 79
Casa de los Condes de Santa Cruz de la Torre 79
Casa de Juan Antonio Gutiérrez de Pifieres 79
Edificio del Castillo y Cia. 76
Banco de Bolivar 72
Banco de la Rep.(hoy Biblioteca Bartolomé Calvo) 27

Parque de Bolivar.

1.3. Barrio del centro (antiguo Barrio Nuestra Sedide la Merced).

Predio

Edificio Pombo Hermanos 92
Imprenta Departamental 93
Casa donde naci6 José Maria Garcia Toledo 91
Casa donde vivié José M. Garcia Toledo 92
Casa alta con entresuelo (calle Don Sancho) 92
Iglesia y convento de San Agustin (Unv. C/gena) 3 9
Iglesia y convento de la Merced 97
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Cuartel del regimiento fijo 92 14
Cuartel de la Brigada de Artilleria 90 06
Casa de José Maria del Real Hidalgo 91 26
Casa de Manuel Rodriguez Torices 93 03
Casa de Juan de Dios Amador 93 04
Casa del Marqués de Valdehoyos 90 10
Estanco del Aguardiente 98 29
Casa Lecompte 93 05
1.4. Barrio San Diego (antiguo Barrio de Santwibio)

Casa de los Marqueses de Villalta 94 05-06
Casa del Virrey 99 03
Iglesia de Santo Toribio 99 21
Iglesia y Convento de Santa Clara 100 01
Iglesia y Convento de San Diego (Esc. Bellas Artes 104 01
Casa del Consulado 99 24
Casa alta con entresuelo Calle de Universidad 94 04
Plaza de Toros de la Serrezuela 105 17
Parque Ferndndez Madrid

Aduanilla 105 15
1.5. Barrio De San Diego (Antiguo Barrio San Seiaas

Casa donde nacié Luis Carlos Lopez 83 10
Casa de la Moneda 95 30
Casa Bolivar 94 30

1.6. Fortificaciones del arrabal de Getsemani.

Subsector Este y Sur. (desde el Baluarte de Chairtieesta Baluarte el Reducto)
Baluarte Chambacu

Cortina entre los baluartes Chambacu y Santa deres

Vestigios del puente de la Media luna.

Baluarte Santa Béarbara

Cortina entre los Baluartes Santa Barbara y Sah Jos

Baluarte San José

Cortina entre los baluartes San José y el Reduct

Baluarte el Reducto.

Cortina y béveda, entre dngulos fijantes de logdréés Chambacu y Santa Teresa.
Revellin de la Media Luna.

1.7. Barrio Getsemani.

Iglesia y parroquia de la Santisima Trinidad 14 11

Iglesia y convento de San Francisco 135 14.15
Capilla de la orden tercera 135 13
Ermita de San Roque 132 21.22
Casa baja (CII. Del Espiritu Santo) 133 38
Obra Pia 127 22

Club Cartagena 135 20
Casa Obregon 135 17

Parque del Centenario
Camellon de los Méartires
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1.8. Area de influencia del Centro Historico.
La Matuna
Edificio Nacional 115 01

PERIFERIA HISTORICA.
2. SECTOR DE SAN FELIPE

Castillo de San Felipe de Barajas y las batedkgearales
Bateria del Poligono de Tiro del Castillo de Selipe.(Barrio El Espinal)

3. BARRIO EL CABRERO
MZA PREDIO

Parque Apolo
Casa Rafael Nufiez 0025
Ermita de Ntra Sefiora de las Mercedes
Casa Fragata Internacional 0028
Casa del Hotel 0038
Casa de los Dager 0022
Casa de los Trespalacios 621 0014
Casa Camacho 621 0012
Casa Bustamante 621 0011
Casa Consulado de Espafia 0005
Casa Bonfante 0011
Casa Dager 0013
4. SECTOR DE LA POPA
Iglesia y convento de la Popa
Tres (3) Baterias del Convento de la Popa:

San Juan

Nuestra Sefiora de la Popa

San Carlos
Casa del DAS
Casa Sena
Ermita del Pie de la Popa
Casa Colegio de los Angeles
Escuela Publica Gaston Lelarge (Calle 30)
Casa Vicente Martinez Martelo
Estadio de Béisbol 11 de Noviembre.
5. ISLA DE MANGA MZA PREDIO
Fuerte San Sebastian del Pastelillo
Area Arqueolégica del Fuerte de Manga.
Cementerio de Manga. 159 0015
Casa 160 002
Casa 160 009
Casa Méndez Palacio 163 009
Casa 163 010
Casa Vélez Méndez 163 011
Casa (Dadis) 163 012
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Casa Villa Juanita 163 24-96
Casa Villa Dominia 163 24-106
Casa 163 24-197
Casa Villa Susana 165 007
Casa Roman 166 0046 18-63
Casa Niza 177 047 20-106
Casa 177 0056 20-121
Casa 177 0027 22-08
Casa 177 0066 24A01
Casa 176 015 25-67
Casa (Edurbe) 176 0016
Casa Arcadia 178 0012 21-164
Casa (Corvivienda) 178 0013
Casa 178 0015 25-102
Casa 178 0005 25-116
Casa (Dayra) 178 0001 25-02
Casa (Tecnologica) 178 0004 25-92
Casa (Hugo) 178 0030 21-135
Casa 178 0029
Casa 178 0028
Casa Eucaristico 179 0003
Iglesia de Manga 179 0004
Casa 179 0007
Casa Vélez Trujillo 179 0011 26-95
Casa 179 0020 21-69
21-69
Casa Vélez Piferes 175 0001 20-29
Casa Mogollon 180 009 21-62
Casa Covo Ochoa 181 0027 21-205
Casa 181 0028
Casa 181 0029
Casa 181 0019 21A44
Casa 181 0020 21-66
Casa 188 0028 22-53
Casa 188 0029 22-53
Casa 188 0024 22-139
Casa 188 0030 22-11
Casa 190 0003 22-11
Casa 190 26-100
Casa 191 25-53
Casa 191 25-85
Casa 191 25-103
Casa 191 22-98
Casa 191 0011 25-184
Casa 191 0007 25-130
Casa 191 0003 25-64
Casa 191 0002 25-42
DECRETO No. 0977 DE 2001 140

“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



Hloatitta %ﬂw e %ﬁ/gjﬂaﬂ e ndsas

DT, E

FORTIFICACIONES DE LA BAHIA

6. BAHIA INTERIOR

6.1 Sector Bosque.

El tejar de la Isla de Grecia (Isla de Manzanillo).
Hacienda el Bosque (hoy Asilo de San Pedro Claver).
Cantera de Albornoz. (una casa).

Fuerte de San Juan de Manzanillo.

Casa de Huéspedes llustres.

6.2 Sector Castillogrande.
Fuerte o Castillo Grande (Santa Cruz de Castillodga

TIERRA BOMBA

7. ZONA “PARQUE TURISTICO Y ARQUEOLOGICO DE TIERRBOMBA”.

7.1 Sector Bocachica

Fuerte de San Fernando que contiene:
Baluarte de la Reina.

Cortina Circular.

Baluarte del Rey.

Cortina entre Baluarte del Rey y de la Reina.
Puerta Principal (interior).

Casa del Castellano.

Lugares Comunes.

Boveda del oficial de Artilleria e Ingenieros.
Boéveda Cuarteles de Oficiales.

Cocina

Hospital

Almacén de Viveres secos.

Pasadizo o baterias; baterias bajas y bévedapuaeste.
Almacén de Caldos

Almacén de Pélvora.

Capilla y habitacion del Capellan.

Béveda del Oficial de Artilleria.

Almacén de Viveres.

Puerta Principal exterior (escudo de piedra).
Fosos.

Escarpado de las Cortinas.

Manglar contiguo al fuerte.

Pintura Mural

Tendal de Atrtilleria.

Cuerpo de Guardia en la Plataforma.
Bateria Santiago.

Galeria Magistral

Minas, Contraminas, Matrtillos, Hornillos.
Escaleras en Madera.

Foso Seco.

Glasees del Castillo.
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Bateria San Juan Francisco de Regis.
Foso Seco.
Tendales.

7.2 Subsector Playa de Bocachica (Glasis).
Castillo San Luis

Bateria Santiago.

Bateria San Felipe

Cantera de Diego Guerra (Horno).

Bateria Chamba.

Chamba 1.

Chamba 2.

Area Arqueoldgica y Cavernas de Chamba.

7.3 Subsector del Poblado de Bocachica.
Bateria de Santa Barbara o Remediapobres.

Bateria Angel San Rafael.

Baluarte 1°.

Cortina

Baluarte 2°.

Plaza de Armas.

Puerta Principal.

Foso Seco.

Puente.

Galeria Magistral.

Aljibe.

Nichos de Muerte.

Cocina.

Casa fuerte.

Letrinas o necesarias.

Garita.

Glasis (areas exteriores circundantes).

Bateria de los Ingleses.

Baterias de Punta abanico y Punta de Baradero gcBhma.
Hornos y Campamento del Gran Diablo.

Poblado o Campamento Militar.

Hornos y vestigios arqueoldgicos de poblacionegdids alrededor de la Bateria de Santiago y Skpefr-e
Poblado de Bocachica.

Construcciones vernaculos y areas arqueoldgicagasne
Casa del Virrey, Iglesia.

7.4 Subsector del Canal de Bocachica.
Fuerte Bateria de San José.

Planta baja: Almacén de Pélvora.

Plazuela de Armas.

Plataforma Alta.

Bateria nueva o de Sala.

8. SECTOR NORTE DE TIERRA BOMBA
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8.1. Sector Norte.

Fuerte o Plataforma de San Angel.

Horno y area arqueoldgica de Punta Arena.

Area Arqueoldgica de Puerto Perico (Polvorin dartaada).

Ruinas del Leproconio de la colina y de la Repablidospital de Leprosos, restos de la Iglesia,Glalistro en
Cario del Oro o del Loro).

Hornos de Cafio del Oro (dos Hornos).

Hornos y pozo del poblado de Gamboa (dos hornosigeé&de Ganboa).
Hacienda y/o Estancia de Pueblo Nuevo.

Tres (3) Hornos.

Casa Hacienda.

Caminos Militares que la unen con los demas poklaéoTierra Bomba.

8.2 Area Arqueoldgica del Sur del Corregimiengalierra Bomba.
Tejar de los Jesuitas en el Corregimiento de Tigomba.

Tres (3) Hornos.

Las Canteras.

Las Cavernas adyacentes al corregimiento.

Aljibe, resto de los cimientos de los tendalessasa

Pozo de Tierra Bomba.

Escolleras o dique de Bocagrande.

Horno de la ensenada del Horno.

Hornos comprendidos entre la Ensenada del Hornatgra de Chamba.
Estructura Arqueoldgicas en el Interior de la {Sactor del Faro).

9. ISLA DE BARU.

9.1 Zona Arqueolodgica de Bardu.
Hacienda Polinia, contiene:

Horno.

Alberca (dos).

Represa.

Hacienda de Cocon o Herrera o Cocon Grande, coetien
Horno (més antiguo de Cartagena).
Casa y/o Tendal.
Albercas.

Dos (2) Hornos de Coquito (Coco-Chiquito).

Hacienda o estancia de Ciénaga Honda, contiene:
Alberca

Represa.

Canales.

Hornos de Santa Ana (de la Concepcion).

Hacienda Puerto Pozo, contiene:
Casas
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Hacienda de Estancia Vieja, contiene:
Horno.
Casa.

Horno de la Estancia de Portonaito, contiene.
Horno de Portonao

Ciénaga de los Vazquez.

Horno

Muelle.

Tres (3) Baterias de Pasacaballo, estero de Bajaioatiene:
Baterias colaterales (dos).
Reducto o Casa Fuerte de Pasacaballo.

10. SECTOR ZONA NORTE Y CIENAGA DE LA VIRGEN
Honor de Arroyo de Piedra (Hacienda Pua).

Hacienda de Manzanillo (Playén de la Vagabunda).

Tres (3) Hornos de Manzanillo (Colina de Barragan).
Hacienda del Albercén.

Brocal del Pozén y Cantera de Tesca en el sectbesea.

Se declara como zona de defensa de la baterianggll, San Rafael, bateria de Santa Barbara, @adtl San
Fernando y Castillo de San José de Bocachica encémprendida entre el paramento del respectivaumento y
una linea imaginaria a doscientos (200) metroslasedel mismo, area que barre el perimetro otailde la planta
de la edificacion.

Se declara como zona de defensa de los deméas rentagDistritales, un area comprendida entre erpanto del
respectivo monumento y una linea imaginaria a @ntai(50) metros lineales del mismo, area que hade el
perimetro o silueta de la planta de la edificacion.

ARTICULO 414: MANEJO INSTITUCIONAL: EI manejo institucional del Patrimonio Culturaltze®en la
Secretaria de Planeacion Distrital-Division de Desbp Urbano y en lo referente a los 6rganos asssee regira
segun lo establecido por la Ley General de Cultura.

ARTICULO 415. LIMITES DEL CENTRO HISTORICO Y SU AR EA DE INFLUENCIA.
El Centro Histérico de Cartagena y su area deenftia tienen los siguientes limites:

Se toma como punto de partida la glorieta de @detay se continla en direccion Noroeste y IUdgeste por
el borde del mar Caribe, en torno al circuito eattado de la ciudad hasta encontrar la calle élbdrrio El
Cabrero. Siguiendo por el eje de dicha callgallea la laguna de el Cabrero y la atraviesainmalrecta hasta
encontrar el borde continental en los terrenoClilenbacl hasta encontrar la Cra. 14 y sigudireocion oeste
por el eje de la carrera 14 hasta encontrarvia Redro de Heredia la traviesa y sigue elkegla Cra. 13 en
direccion Oeste hasta encontrar la intersecaon la calle Real sigue por la calle 29 enedtiitdn Sur Oeste
hasta encontrar el cruce con la Cra. 17 siguequor el eje de ella pasando por el puente slpdémas, Avenida
del Lago hasta encontrar la interseccion del pueRobman, atraviesa la bahia de las dnimas reacdn Nor-
Oeste hasta encontrar la orilla del barrio Bomage y continGa por el borde de ella hastgali@l punto de
partida.
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ARTICULO 416. Dentro del perimetro del Centro Histérico quedariuidas en consecuencia las manzanas
catastrales numeros: 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72(&375, 76, 77, 78, 79, 80, 81, 82, 83, 84,885,87, 88, 89, 90,
91, 92, 93, 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100, 101, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 113, 114, 115,
116, 117, 118, 119, 120, 121, 122, 123, 124, 126, 127, 128, 129, 130, 131, 132, 133, 134, 136, 137. 138,
139, 140, 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148, 150, 151, 152, 153, sus calles y sus plazas.

ARTICULO 417. Conforman el Area de influencia del Centro Histdr

e Laurbanizacién de la Matuna cuyas manzanas tiéamemeferencias catastrales No. 114, 115, 115,118,
119, 120, 121, 122, 123, 124, 125.

» Todos los espacios de uso publico —avenidas, mignggea libres comprendidos entre el circuitaurallado,
las manzanas del centro histérico y los limitésbéscidos.

e Los cuerpos de agua de las lagunas del Cabreamli@acl, San Lazaro y de la bahia de las Animas.

e Lazona de Puerto Duro, area de Chambacu de acwrghblano oficial de delimitacion del Centristdrico
y su area influencia.

ARTICULO 418. Se adoptan como planos y documentos oficialesreglamento del patrimonio inmueble de
Cartagena, debidamente suscritos por el AlcaldeoMdg Cartagena de Indias y el Secretario de &tadre Distrital,
los siguientes:

Planos:

1. Plano de delimitacion del Centro Histérico yAsea de influencia.
2. Plano del Espacio Publico del Centro HistériguyArea de influencia.
3. Planos de Tipologias Arquitecténicas y Unidadie#ntervencion.
3.1 Barrio del Centro

3.2 Barrio San Diego.

3.3 Barrio Getsemani.

4. Planos de Categorias de Intervencién.

4.1 Barrio del Centro

4.2 Barrio San Diego.

4.3 Barrio Getsemani.

5. Planos de Usos de las Edificaciones.

5.1 Barrio del Centro.

5.2 Barrio San Diego.

5.3 Barrio Getsemani

6. Plano de la Periferia Histérica.

7. Planos de Manga, Cabrero y Pie de la Popa

Fichas Tipologicas.

No.1 Casa Baja con acceso lateral

No.2 Casa Baja con acceso central

No.3 Casa Alta con acceso lateral

No.4  Casa Alta con acceso central

No.5 Casade Dos Altos con acceso lateral

No.6 Casa de Dos Altos con acceso central

No.7 Casa Alta por sobre elevacién con accescalat
No. 8 Casa Alta por sobre elevacién con accesaraten
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No.9 Casa Alta con entresuelo con acceso lateral
No.10 Casa Alta con entresuelo con acceso central
No.11 Accesorias

* Las memorias
e Las presentes normas
» Listado de reglamentacién predial

ARTICULO 419. Complementacién del Reglamento.

El reglamento del Patrimonio Inmueble deberd cemphtarse en un plazo no menor a un afio conrfaatioa
especial de las areas y edificaciones que comfoteperiferia histérica.

Para estos efectos se utilizaran los criterietodologicos basados en las unidades de intaédrertipologia,
arquitectonicas, categoria de intervencion y deosuelo utilizados en el presente reglamento.

CAPITULO II
NORMAS SOBRE EL ESPACIO PUBLICO

ARTICULO 420. Constituyen el espacio publico de la ciudasl dseas requeridas para la circulacion, tanta par
la circulacion peatonal, como vehicular, las argesa recreacion publica activa o pasiva, parseuridad vy
tranquilidad ciudadana, las franjas de retirdadeedificaciones sobre las vias, fuentes de agpasjues, plazas,
zonas verdes y similares, las necesarias pamsti@acion y mantenimiento de los servicios jpoklbasicos para
la instalacion y uso de los elementos constitutiviled amoblamiento urbano en todas sus expresigrega la
preservacion del paisaje y los elementos natirdel entorno de la ciudad, los necesarios lpgoreservacion y
conservacion de las playas marinas y fluvialestérrenos de bajamar, asi como los elementostategs, arenas

y corales y en general por todas las zonas etést® debidamente proyectadas en la que eémtalectivo sea
manifiesto y conveniente Yy que constituyen quorsiguientes zonas para el uso y el disfrutectiob.

La Secretaria de Planeacién Distrital actuara cemtalad coordinadora de los organismos del ordacidial,

Departamental, y Distrital, que tengan competersnbre el espacio publico del Centro, Area fladncia y de la
periferia histérica de Cartagena. Los proyeattaborados por las entidades del orden nacidephrtamental, y
Distrital requieren aprobacién del Consejo de Muoantos Nacionales y licencia la Secretaria deeRicon

Distrital.

ARTICULO 421. Todas las plazas, calles, portales y en genesakspacios publicos del Centro Histérico
deberan ser conservados. Su entorno esta regkoerpor las normas para las intervenciones taanicas
definidas en el presente Acuerdo.

ARTICULO 422. Los espacios publicos sefialados a continuaciéan setervenidos con categoria de restauracion
monumental debido a que se caracterizan por iaisy ambientacion especiales, y por contet@nentos
monumentales y amoblamiento de valor histériaestgtico. Son ellos:

» Parque del Centenario

» Parque de Bolivar

» Parque de Fernandez Madrid

» Camelldn de los Méartires

» Paseo superior de las murallas
* Puente de la Media Luna.

DECRETO No. 0977 DE 2001 146
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



Hloatitta %ﬂw e %ﬁ/gjﬂaﬂ e ndsas
aT, 7

ARTICULO 423. Los espacios publicos sefialados a continua@éberan ser intervenidos con categoria de
adecuacion ya que son susceptibles de mejomcondiciones ambiéntales, paisajisticas, yifuabtes mediante
obras que procuren su destinacion a usos congstip la integracion con su entorno natural stido. Son
ellos:

» Las plazas, calles, portales, parques y playaSefgto Historico

» El Muelle de los Pegasos

» Los espacios libres interiores y exteriores oallén de murallas

e Las avenidas Santander, Blas de Lezo, VenezUetianeta, Arbelaez, Luis Carlos Lopez

e Los espacios publicos vinculados al CastilloSam Felipe, Fuerte de San Sebastian del Pastelllasa
Rafael Nufiez (Parque Apolo).

ARTICULO 424. Usos de los Espacios Publicos.
Los usos de los espacios publicos se encuentralese8 en el plano No. 2 ellos son:

» Recreativo: Parque, juego y deporte
* Viabilidad Publica

» Estacionamiento

e Murallas y Baluartes

CAPITULO IlI
INTERVENCIONES ARQUITECTONICAS EN EL CENTRO HISTO RICO

ARTICULO 425. Unidad de Intervencién.

La unidad de intervencion es el predio grupo delipsz que constituye (n) una unidad arquitectonicee se debe
preservar o rescatar, es el ambito al cual se estae referido un proyecto. Las unidades denenhcién estan
determinadas en los planos 3.1, 3.2, 3.3.

Cuando un proyecto se refiera a un solo predidepeciente a una unidad de intervencién comdétpor un
grupo de predios, el proyecto debera complementacs® esquemas a escalas 1:200 que demuestran la
compatibilidad de la intervencion propuesta @prieservacion o la recuperacion de la unidad.

Cuando un proyecto comprenda varias (dos o magjades de intervencion, podra permitirsea infegracion
funcional siempre y cuando se garantice la autdao tipolégica o la unidad originaria de came de las
unidades intervenidas, asi como también la peemzEia de los muros medianeros.

Se permitira la recuperacion de la unidad aegtihica de fachada de una unidad de intervensié@émpre y
cuando este fundamentada en datos histéricos.

La pintura de fachadas de una unidad de interéendebera ser homogénea y respetar la unidgditecténica.
ARTICULO 426. Tipologias Arquitectdnicas.

Cada edificacién del Centro Histérico esta claailia Tipolégicamente en los planos: 3.1, 32, 3.
Las intervenciones que se propongan deberan egslpst componentes arquitectonicos de la tipalagique
pertenezcan.

Estas tipologia se encuentran descritas enridsudos Nos. 24 al 29 y en las fichas tipoldgic@spectivas. Los
edificios del Centro Histérico de Cartagena ssifitan de acuerdo a los siguientes tipos:
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Tipos Histéricos Residenciales:
Casa Baja

Casa Alta

Casa de Dos Altos

Casa Alta por sobre - elevacion
Casa Alta con entresuelo
Accesoria.

Tipos Histéricos Especiales:
Los edificios histéricos especiales se refier@miversos modelos tipolégicos ligados a lagifanes que se
desarrollaban en ellos. De acuerdo a su fun&dras clasificado en:

Edif. Especiales Religiosos Er
Edif. Especiales Civiles Ec
Edif. Especiales Militares Em

Tipos Contemporaneos:

Se clasifican asi todos aquellos edificios toidos en el siglo XX que no se adaptan aipeddgias historicas,
aunque eventualmente puedan contener vestidiesla época colonial. En Cartagena es frecuemnteontrar
edificios que preservan su fachada del periafianéal pero el interior es planta libre modecoa estructura de
columna de concreto generalmente ocupan todaeelftios se han clasificado en tipos contemporginéos tipos
contemporaneos son:

Edificios Residenciales
Edificios Comerciales
Edificios Especiales

mo o

En los planos de tipologias No. 3.1, 3.2, y 3.8a&elibujado para los tipos histéricos, el aoeampada actual que
corresponde a la tipologia y para los tipos empioraneos, su ocupacion actual.

ARTICULO 427: Descripcion de la Tipologia Casa Bja (B) Fichas Tipologicas Nos. 1y 2.

Edificacion en un lote de proporciones rectangslaadosada lateralmente a las edificaciones nasce integrada
en paramento continuo sobre el espacio publico.

Fichas Tipoldgicas.

B 1.2
Al 3.4
A2 5.6
A3 7.8
ES 9.10
Ac (1,2,3) 11

Presenta dos variantes dependiendo de la ubicadElnacceso: Casa Baja con Acceso Lateral (que ess
frecuente) y Casa Baja con Acceso Central.
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Sus dependencias internas giran alrededor de amésatios. En la parte anterior del lote t&medcleo basico.
La conformaciéon en planta del area constrypdade serenlL, C,UyO.

Los elementos fundamentales de la fachada spar&n de acceso generalmente enmarcado epautea,
ventanas con rejas, de madera apoyadas engepiganzas de mamposteria y cubiertas corilt@jademate
superior en cornisa 0 atico. Puede tener acedsnonales cuando la casa es de esquina ccds@central.

El nlcleo bésico esta compuesto por dos crujiaalglas a la calle; la primera se cubre cordteja dos aguas, y
contiene el zaguan, el sal6n y eventualmenténmaca y accesoria, entendida esta Ultima comdtalean que
tiene entrada distinta y uso separado del resltedificio. La segunda crujia se cubre con d®ja una agua y
contiene recamara o habitaciones y en la aateskdcionada al patio frecuentemente a tragéa drcada.

El patio, espacio abierto en proporciones rectiamgs es el elemento integrador de la edificaciBn el puede
encontrarse pozo y/o aljibe.

A un lado del patio se encuentra una crujia antédoi con tejado a una agua, con dependenoidsbitaciones.
Si la casa es de acceso central Yy suficientecandhl lote pueden existir crujias a ambos ladiz patio.
Corredores cubiertos con Tejadillo sobre piesatere de madera relacionan estas crujias comesto de la casa.

Al fondo del patio puede existir una crujia sa@oando hay traspatio. Generalmente estan ddasna comedor
y servicios.

Esta seccién puede tener dos pisos (altilloja pmrementar el area de habitaciones de lemila. Puede estar
cubierta con azotea o tejado.

Por Gltimo se encuentra el traspatio cuandoredd del lote lo permite. Era usado antiguamerdmo huerta o
corral yen el también puede encontrarse pizaljibe.

Una casa baja puede presentar transformaciémiapael periodo contempordneo pero ello no iicheal su
clasificacién tipologica.

ARTICULO 428. Descripcion de la Tipologia Casa ka Al Fichas Tipoldgicas Nos. 3y 4.

Edificacion de un lote de proporciones rectangslaadosada lateralmente a las edificacionemag® e integrada
en paramento continuo hacia el espacio publico.

Presenta dos variantes dependiendo de la ubicadigl acceso: Casa Alta con acceso central  akia con
acceso lateral.

Sus dependencias internas giran alrededor deounés patios. En la parte anterior del lotendiiesu nucleo
basico. La conformacion en planta del areastroida puede serenL. C, Uy O.

Los elementos fundamentales de la fachada spar#ln de acceso generalmente enmarcado a&partada,
puertas y ventanas de las accesorias o loealda primera planta; balcones Yy tribunas entplalta, cornisa o
atico de remate superior.

La planta baja, destinada originalmente a asoercial y de servicio, tiene las siguientesactristicas.

El nucleo basico esta compuesto por dos cryj@slelas a la calle, la primera contiene el zagy@accesorias o
locales, la segunda crujia contiene fundamemtaien el vestibulo relacionado al patio a tradésarcada en la
mayoria de los casos Y la escalera a un ladeedébulo.
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El patio espacio abierto en proporciones regtkames, es el elemento integrador de la edifica en el puede
encontrarse pozo y/o aljibe.

A un lado del patio se encuentra una crujia dependencias destinadas a depdsito y servidunile.casa es de
acceso central y suficiente ancho del lote puedéstir crujias a ambos lados del patio.

Al fondo del patio pueden existir una crujia as @2) cuando hay traspatio. Eventualmente lagra tiene arcada
hacia el espacio abierto.

Por ultimo se encuentra el traspatio. Cuandorelo del lote lo permite. Era usado antiguamentao huerta o
coral y en e también puede encontrarse el pdaaljibe.
La planta alta contiene los espacios destinadimsrasidencia y posee las siguientes caradtasst

El ndcleo basico en esta planta, contiene éhsatincipal y una o dos recamaras en la priroesda, cubierta
con tejado a dos aguas, en la segunda crujiacsernan la escalera, la antesala, frecuentemmoniearcada hacia
el patio, y una recamara o habitacion cuandm$a es de acceso central. Esta crujia se cabriejado a una
agua.

Sobre las demas crujias que existan en la plajta continla el desarrollo de la vivienda. habitaciones
ocupan las crujias laterales y cuando existéacpgsterior esta es ocupada por el comedoramada hacia el
patrio en la mayoria de los casos.

Estas crujias esta cubierta con tejados a wnma gge vieren sobre el patio. Los corredordmlcones interiores
constituyen la circulacion bdésica en esta plant

Sobre las demas crujias que existan en la flajsa continla el desarrollo de la vivienda. babitaciones
ocupan las crujias laterales y cuando existectujéa posterior, esta es ocupada por el comenloarcada hacia
el patio en al mayoria de los casos.

Estas crujias estan cubiertas con tejados aguea gue vierten sobre el patio. Los corredordalzones interiores
constituyen la circulacion bésica en esta planta.

Sobre la crujia del comedor presenta una tercargglaltillo) para incrementar area de habitasate la vivienda;
su cubierta puede ser en tejado y/o azotea.

En los portales- portal de los dulces y portaladeEscribamos existen casas altas que preseat&tion en su
nacleo basico, este tiene tres (3) crujias pkamk la calle; la crujia anterior constituyepamera planta el portal
y en segunda planta el salén principal.

Una casa alta puede presentar transformacidniapatel periodo republicano o d e periodo conterapeo, pero
ello no invalida su clasificacién tipoldgica.

ARTICULO 429. Descripcion de la Tipologia Casa de 8s Altos A2:

Fichas tipolégicas Nos. 5y 6: Se clasifican sta ¢ipologia aquellas casas que presentan d@sopiantas altas,
hechos que pueda corresponder a la sobre elevd&idna casa alta Al en el periodo colonial oblkgano.

La casa de dos altos A2 es una edificacion eroten He proporciones rectangulares, adosadaslfaterz a las
edificaciones vecinas e integradas en paramentioonsobre el espacio publico.

Presenta dos variantes dependiendo de la ubicdeiGacceso, casa de dos altos con acceso lgter@sa de dos
altos con acceso central.
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Sus dependencias internas giran alrededor deo umés patios. En la parte anterior del lote t@mnaUcleo basico.
La conformacidn en planta del area construida @sed en L, y C.

Los elementos fundamentales de la fachada soor#impde acceso generalmente enmarcado en uredaoyt
puertas de las accesorias o locales en la priplenda, balcones o tribunas en las plantas altesiate superior
con cornisa o ético.

La planta baja, destinada originalmente a swostercial y de servicio tiene las siguientes daré&ticas:

El nicleo basico estd compuesta por dos crujicdgbas a la calle; la primera contiene el zagu&tcesorias o
locales; la segunda crujia contiene fundamentaiene! vestibulo relacionado al patio a través$adarcada en la
mayoria de los casos en la escalera aun ladad#bulo.

El patio, espacio abierto de proporciones rectangsl es el elemento integrador de la edificaci&n. el puede
encontrarse pozo y/o aljibe.

A unlado del patio se encuentra una crujia cgedéencias destinadas a depdsitos y servidumbre.
Al fondo del patio puede existir una crujia o domndo hay traspatios. Eventualmente la prinmere tarcada
hacia el espacio abierto.

Por ultimo se encuentra el traspatio cuando elldodel lote lo permite. Era usado antiguamentecchmerta o
corral, y en el también puede encontrarse el pgpaljibe.

Las plantas altas, similares en su distribucidontienen los espacios destinados a la residgnpiaseen las
siguientes caracteristicas:

El nlcleo basico en estas plantas contiene el sg@idncipal y una o dos recamaras en la primesfir en la
segunda crujia se encuentra la escalera, laadatdeecuentemente con arcada hacia el pativayracamara o
habitacién cuando la casa es de acceso central.

Sobre las demas crujias que existan en la plhaja continGa el desarrollo de la viviendas Lhabitaciones
ocupan la crujia lateral y cuando exista laiaruposterior, esta es ocupada por el comedor acmada hacia el
patio en la mayoria de los casos.

Los corredores o balcones interiores complemdatainculacion basica en estas plantas.

Las cubiertas de esta tipologia son: Tejaddodeaguas sobre la primera crujia del nlicleabéagilas restantes
con tejado a una agua que vierten sobre el patio.

En los portales - Portal de los Dulces Y Portld los Escribamos existen dos casas de das AR que
presentan variacion en su nlcleo basico. tmte tres (3) crujias paralelas ala calle, lgiar anterior
constituye, en primera planta el portal y erplastas altas el salén principal.

Una casa de los altos puede presentar transfarmagarcial del periodo republicano o del peoiod
contemporaneo, pero ello no invalida su clasiftmracipolégica.

ARTICULO 430. Descripcion Casa Alta por Sobre-eleveion A3.

Fichas Tipolégicas No. 7 -8.
Adquieren esta tipologia las edificaciones qoeservan rasgos caracteristicos de casa bajpuékesde ser
construida su planta alta en el periodo colonégdublicano o contemporaneo.
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La casa alta por sobre elevacion es una edifica en un lote de proporciones rectangulardssada
lateralmente a las edificaciones vecinas e iatky en paramento continuo sobre el espacidcoibl

Presenta dos variantes dependiendo de la ubicadel acceso de la casa baja preexistentesa @lta por
sobre-elevacion con acceso lateral (que es kB freauente) vy la casa lata por sobre-elevaci@m acceso
central.

Sus dependencias internas giran alrededorndeoumds patios. En la parte anterior del Ibeme su nacleo
basico. La conformacion en planta del area tcoida puede serenlL, C,UyO.

Los elementos fundamentalmente de la fachadaelgoorton de acceso generalmente enmarcadmeepartada,
puertas y ventanas de las accesorias o localés giémera planta, balcones y/o tribunas esegunda, una
cornisa o un atico constituye el remate superior.

La planta baja puede mantener el uso residerariginal o cambiar a una destinacién comeérdrresenta las
siguientes caracteristicas:

» Elndcleo bésico esta compuesto por dos cryjéslelas a la calle, la primera contiene el aagel salén y
eventualmente recdmara y accesoria, la segungla ccontiene recamaras o habitaciones vy lesala
relacionada al patio frecuentemente a travéln dcada. La escalera puede estar ubicadazagwan o en
la antesala generando en algunos casos dos esidmdlependientes. Evidencia en cierta forma uen
elemento extrafio ala configuracion originalladeasa.

e El patio, espacio abierto de proporciones rectanggl es el elemento integrador de la edificaci&n el
puede encontrarse el pozo o el aljibe.

* Aunlado del patio se encuentra una crujia degpendencias destinadas a depdsito y servidurSbia casa
es de acceso central y suficiente ancho deplotden existir crujias a ambos lados del patio.

» Alfondo del patio puede existir una crujia as@uando hay traspatio. Generalmente se destinamedor
Yy Servicios.

» Por ultimo se encuentra el traspatio cuandoreldodel lote lo permite. Antiguamente era usadocchuerta
o corral yen el también pueden encontrarse praljibe .

* La planta alta repite el esquema distributive lal anterior, adicionando balcones interiorepmedores
alrededor del patio.

» Algunas edificaciones que presentan actualmentiplzlogia A3 se clasifican en tipologia Bagaefalar
gue debe eliminarse la Sobre-elevacion reciemtsypafectacion negativa en el espacio publico.

ARTICULO 431. Descripcién de la Tipologia Casa Ah con Entresuelo ES.
Fichas tipolégica 9 —10.

Edificacion en un lote de proporciones rectangglaadosadas lateralmente a las edificacioneimage e integradas en
paramento continuo sobre el espacio publico.

Presenta dos variantes dependiendo de la uhicalgbacceso:

Casa alta con entresuelo con acceso lateral ayad&s con entresuelo con acceso central, siestdo Ultima la mas
frecuente.

Sus dependencias internas giran alrededor deoumgs patios. En la parte anterior al lote tmmélcleo basico la
conformacion en planta del &rea construida @sedenL, C, Uy O.

Los elementos fundamentales de la fachada gwrtén de acceso generalmente enmarcado quouaaa, puertas
y ventanas de las accesorias o locales en l@giptanta; ventanas a uno o ambos lados metida. Balcones y/o
tribunas en la planta alta; cornisa o aticaedeate superior.
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La planta baja, destinada originalmente a uscectal y de servicio tiene las siguientes carésticas:

e El ndcleo basico esta compuesto por dos cryjiasalelas a la calle; la primera contienezagiuan y
accesorias 0 locales (rinconadas en las casesqdéas) la segunda crujia contiene fundanmeetdé el
vestibulo relacionado con el patio a travésardadas en la mayoria de los casos y la escaleralado del
vestibulo.

» El patio espacio abierto de proporciones rectimnes es el elemento integrador de la editim. En el
puede encontrarse pozo y/o aljibe.

* Aun lado del patio se encuentra una crujia @peddencias destinadas a depoésitos y servidurBbta.casa
es de acceso central y suficiente ancho deldaigen existir crujias a ambos lados del patio.

» Alfondo del patio puede existir una crujia o doando hay traspatio. Eventualmente la primengt arcada
hacia el patio.

e Por ultimo se encuentra el traspatio cuando eldomlel lote lo permite. Era usado antiguameceno
huerta o corral y en el también puede encoetrat$ozo y70 aljibe.

El entresuelo, usado originalmente como depdaditanercancias, es la caracteristica que defirze tipwlogia. Se crea
al dividir horizontalmente en dos los espaciae la planta baja en las crujias del nlcleo basidaterales con
excepcion del zaguan y del vestibulo. Tiene accesr el descanso de la escalera principal peealgru existir

escaleras adicionales.

Eventualmente, cuando la casa es de acceso cemtsé un puentecillo sobre el zaguan para o@au entre si los
entresuelos. Cuando hay entresuelo en crujialagste puede presentar balcén corrido hagati.
La planta alta contiene los espacios destinadesresidencia y posee las siguientes carstited:

» El ndcleo basico en esta planta, contiene el galiéicipal y a una o dos recamaras en la penoayjia,
cubierta con el tejado a dos aguas, en la sagemgia s encuentran la escalera, la antesaiaentemente
con arcada hacia el patio y una recAmara dde#d cuando la casa es de acceso central.citfita se
cubre contejado a una agua.

» Sobre las demas crujias que existan en la plai@continua el desarrollo de la viviendas habitaciones
ocupan las crujias laterales y cuando existactujia posterior, esta es ocupada por el comedorarcada
hacia el patio en la mayoria de los casos. Estgias estan cubiertas con tejado a una aguavigrten
sobre el patio. Los corredores o balcones imegic@omplementan la circulacion bésica enpiataa.

» Sobre las crujias al fondo del patio o crujiel @bmedor puede presentar una tercera plantdlofapara
incrementar el area de habitaciones de la vigiesu cubierta es en azotea o tejado.

El mirador es un elemento propio pero eventual esta tipologia. Es una torrecilla de mampaeastaté ladrillo
ubicada, con algunas excepciones, sobre la cdgji@omedor.

Una casa alta con entresuelo puede presentasfdmamaciones parcial del periodo republicamalel periodo
contemporaneo pero ello no invalida su clasiftgatipoldgica.

ARTICULO 432. Descripcion de la tipologia Accesa AC (1,2,3) ficha tipolégica 11.
Conforman esta tipologia los edificios que @pomden a una de las tres siguientes defingjaue para efectos de
este estudio se han denominado accesoriasA&2l; Ac3.

Acl. Cada una de las unidades comprendidas @mdificacion continua de una planta, con unadalujias al
borde de la calle, e integradas aun patio comsuifachada presenta puertas y ventanas altern&iemate
superior en cornisa 0 atico. La cubierta puedeesdejado a una o dos aguas.
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Ac2. Edificacién de dos plantas con distribucitmy sencilla, destinada la primera a uso conlexcla segunda a uso
residencial, se conoce como accesoria de “Ta#latp”. La fachada comprende el porton de accgama
tribuna en la planta superior. La cubierta pusmteen tejado a dos aguas o en azotea.

Ac3. Edificio contiguo a otro principal y depliente de este.
ARTICULO 433. Categorias de Intervencién.

A cada edificacién del Centro Histérico se lgyaai una categoria de intervencion en los plades. 4.1, 4.2, 4.3.
Su intervencidon debera regirse por las normas lgcorresponden para la respectiva categorés. chtegoria de
intervencion son las siguientes:

e Restauracion monumental
e Restauracion tipologica

* Adecuacion

« Edificacién Nueva.

ARTICULO 434. Restauracién Monumental.

Estan sujetos a esta categoria de interverio®mmuebles sefialados en los planos Nos.2.3,413.

La restauracion monumental implica la conservagi@uesta en valor del edificio. Es obligatogn todos los casos,
la conservacion de la distribucién espacial adestructura fisica, de la fachada, de los elsarquitecténicos y
decorativos originales y de aquellos elementiesinterés histérico o artistico aunque pedemea periodos
posteriores a la construccién del edificio.

Es obligatoria también, la eliminacion de loseggdos o adiciones que no revistan interés petaistoria del
edificio y que perturben su apreciaciéon vy jseeslidad.

En consecuencia se permite solamente paraifasosd sujetos a Restauracion monumental obeamantenimiento,
consolidacion, recuperacion y excepcionalmentacdeadicionamiento. No se permite la subdivision.

En todo caso, los trabajos de restauracion debeif@érenciarse y/o documentarse a efectosndestigacion de la
obra histérica.

ARTICULO 435. Restauracion Tipolégica.

Estan sujetos a esta categoria de intervenci®edificios que poseen las caracteristicas dijichs de casa baja, casa
alta, casas de dos altos, casa alta por solvacila, casa alta por entresuelo, y accesoriasitdss en los Articulos
Nos. 24 al 29 y que estan sefialados en los plsloss 4.1, 4.2, y 4.3.

La restauracion tipoldgica esta orientada aawas el “organismo arquitecténico” a aseguwsarfuncionalidad y a
mejorar sus condiciones de habitabilidad meeiaabras que procuren la destinacion a usos dinlega y que
respeten los elementos tipoldgicos, estructuralsmales.

En los edificios incluidos en esta categori@ permiten obras de mantenimiento, consolidaciécuperacion,
acondicionamiento, ampliacion y subdivision.

Dichas obras deberan permitir que la conformacidel edificio, anterior ala intervencién, se@nglmente
reconocible. Las obras de ampliacién y de sididiv se especifican para cada tipologia eAftisulos (Nos. 35y
36).

DECRETO No. 0977 DE 2001 154
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



Hloatitta %ﬂw e %ﬂ/@/ﬂ&ﬂ e ndsas
aT, 7

En los edificios sujetos s a eta categoria @evehcion no podran construirse pasajes.
ARTICULO 436. Adecuacion.

Estan sujetos a esta categoria de intervenad8nedificios que no poseen notables valoreslitaofonicos 0 no
tienen correspondencia con las tipologias hestéripero que estdn aceptablemente “integradieshjunto urbano.
Se sefialan en los planos Nos. 4.1.4.2,y 4.3.

Las obras que se efectlen en estos edificicdraempor objeto mejorar sus condiciones de &laibitad, asegurar su
funcionabilidad mediante obras que procurenekdidacion a usos compatibles y mejorar suriabén al conjunto
urbano.

En los edificios con esta categoria de interdgncie permiten obras de mantenimiento, consididarecuperacion,
acondicionamiento, subdivision, y reestructunaciflo se permiten obras de ampliacion.

Las intervenciones de adecuacion deberan ganantizaonservacion de eventuales vestigios tpdnicos con
valor histérico y la recuperacion del patiolaledificacion con tipologia histérica subyaeent

Los edificios que en la actualidad ocupan el%400el area del lote, al ser intervenidos debgediantizar mediante
una disminucién del area de ocupacion. El cumetito de la norma establecida en el Articulo 71

Con el objeto de proteger el paisaje urbanoCdatro Histérico, los edificios contemporaneos cabierta plana que
sean intervenidos a partir de la vigencia debgte Acuerdo podran mantenerlas trantandolano t¢errazas o
sustituirlas por cubiertas inclinadas.

Estas serédn de dos, tres, o cuatro aguas cdieptn cumbreras, limatesas o limahoyas emtag@ disposicion de
los tejados antiguos de Cartagena. Las cubiertana agua no se aceptaran en fachada.

Podréan utilizarse la teja de barro tradiciontdjas contemporaneas que se asimilen porialatésxtura, y color,
exceptuando las de asbesto cemento.

ARTICULO 437. Edificacion Nueva.

Estdn sujetos a esta categoria de intervencids lotes vacios vy los edificios que pertenezcartipa@ogias
contemporaneas Yy que estén en contrastes contekto urbanistico y morfolégico histérico. Bos lote y edificios
estan sefialados en los planos Nos. 4.1,4.2,y 4.3

La categoria de construccion nueva consienterfeolii?on de la construccion existentes y sutitsiegdn por un
nuevo edificio diferente en volumen y forma, dedspetar las siguientes prescripciones:

« Altura maxima: el nimero de pisos se encueintdicado en los planos Nos. 4.1, 4.2, y 4.8.d&ermina
por pisos contemporaneos de altura libre erfi@y3.50

* Mantenimiento o recuperacion de la linea derpardo marcada por las deméas construccionese $obr
calle.

e Mantenimiento o recuperacion de los adosamielatiesales del cuerpo sobre la calle.

« Para edificios adyacentes la altura de las tishdinea de cornisa del nuevo edificio no @agdr superior
alaaltura de lalinea de cornisa de los eokfidistéricos contiguos.

» Para edificacién nueva se permite un indice cd@arion de 60% con excepcion de los lotes rdgvamos
centro de manzanas en los cuales dicho indide de=B0%.

e Cubierta con el objeto de proteger el paisajganw del Centro Histérico las cubiertas de tasttucciones
nuevas seran de dos, tres o0 cuatro aguas coep&s, cumbreras, limatesas o limahoyas enrtaafoo
disposicion de los tejados antiguos de Cartageaa cubiertas a un agua no se aceptardacbada. Podra
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utilizarse teja de barro tradicional o tejas ntemporaneas que se asimilen en material, texyucmlor
exceptuando las de asbesto- cemento.

Tratamiento de fachadas: Los tratamientos de fiashgara edificaciones nuevas se ajustarés estipulado en los
Articulos 52, 54 y 55.

ARTICULO 438. Tipos de Obra.

Los tipos de obras que podrdn emprenderse ertdagenciones arquitecténicas son los siguientes
* Mantenimiento
» Consolidacién
* Recuperacion
» Acondicionamiento
e Ampliacion
*  Subdivisién
* Reestructuracion.

ARTICULO 439. Obras de Mantenimiento.

Son las habituales derivadas del deber de a@wsén de los propietarios y de los inquilinBa.finalidad es la de

mantener el edificacion con las debidas condésionle higiene y ornato sin afectar su estractoortante ni su

distribucién interior, ni alterar el resto des ®aracteristicas formales y funcionales tal@mo composicién de vanos,
materiales, usos existentes.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otragaslias intervenciones necesarias para:

» Lalimpieza o recuperacién de desagues pluviales.

* Los revoques de pafietes, la pintura en general.

e Limpieza de cubiertas y azoteas, impermeabifimacy reparaciones menores que no comprometan |
estructura.

» Lareparacion de pisos interiores.

e Lareparacion bafios, cocinas y zonas de labores.

» Lareparacion de redes de agua potable, ald@darigas, electricidad y teléfono.

Las obras enunciadas anteriormente no requipeFrmiso ni licencia de construccion pero el m@tapio puede ser
sancionado en el caso de no cefiirse a lo peaméitel presente Articulo. Sin embargo a esfasrde ser notificadas
por escrito a la Secretaria de Planeacién Distpitalia iniciacién de la obra.

ARTICULO 440. Obras de Consolidacion.

Tienen por objeto mantener las condiciones eggirilad, actuando sobre la estructura portg@e sin alterar
caracteristicas formales ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, entre otedsgas, las actuaciones que incluyan afianzamieptefuerzo de
elementos estructurales dafiados tales coma d@antrepiso, columnas, soportes, muros, pestamstructuras de
cubiertas, recalcé de cimientos, balcones y eltrsete fachada tales como cornisas, aticasRsquiere permiso y
responsable de las obras (arquitecto o ingeniero)

En la ejecucion de estas obras deberan emplégraias tradicionales y materiales analogdass originales. Sélo
en el caso en que se demuestre la ineficacie@stés técnicas y materiales, se permitira eldesta tecnologia
moderna.
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ARTICULO 441. Obras de Recuperacion.

Son las encaminadas a restituir las condicianignales del edificio. Dentro de esta denowira se comprenden:

» Recuperacion de patios y traspatios de todasllfisaciones con tipologia historica.

» Liberacién de elementos mediante derribos fascigue eliminen asi las partes que produzcanevdente
degradacion del edificio y constituyan un ohgthgara su comprension historica.

» Reintegracion, de elementos o partes cuya exiatesuaterior estd demostrada por la investigadiéstorica,
documentos o testigos del inmueble (tales cdtifios miradores, entresuelo, accesorias, etc)

» Otras actuaciones enmarcadas a recuperar ldicoes originales como por ejemplo niveles pdes,
ventanas. Para la ejecucién de estas obraeqsiene licencia de construccion y arquitectsponsable.
Exceptuando las obras de recuperacion de pgtimansportes indicando en los planos de tipalogi
arquitecténica Nos. 3.1, 3.2, y 3.3.

ARTICULO 442. Obras de Acondicionamiento.

Son las necesarias par la adecuacion del edificioa parte del mismo a los usos a que se éestiejorando sus
condiciones de habitabilidad. Dentro de estamé@mercion s e incluyen actuaciones tales como:

e Cambios de la distribuciéon espacial al interi las crujias que componen el inmueble poiiordsl la
eliminacion y construccion de tabiques divisarioSe prohibe la alteracion de los espacios: aragu
vestibulos, y antesalas, escalera principal,ngaiacipal, Comedor y patio.

» No se permite la construccién de entresuelbgezzanine en los espacios internos de los inmsieflvo y
cuando setrate de su reintegracion en casas@bn entresuelo (ESs).

» Refuerzos o sustituciones de estructuras pa@tsr mayores cargas.

» Apertura de vanos en las fachadas de las clajirales y de fondo hacia el patio conselwantmo vy
proporciones.

» Incorporacién de nuevas instalaciones o modesidizade las existentes.

Para la ejecucion de estas obras se exigieacii@ de construccion y profesional responsable.

Las nuevas instalaciones podran hacerse a trdeésermiso solo en el caso en que sean adecuacia unidad
existente. Sila conllevan una subdivision gmmismo o nuevo uso) se exigird la liceragaconstruccion.

ARTICULO 443. Obra de ampliacion.

Son las realizadas para aumentar el volumentroas de edificaciones sefialadas para restanréipidlogica, ya sea
mediante el aumento de ocupacion en plantanorelmento del nimero de plantas.

Para los edificios sujetos a la categoria déeniencion restauracibn monumental no se perndatimento
volumétrico.

Para los edificios sujetos a la categoria deviehcion restauracion tipolégica se permitenmetar la evoluciéon
tipolégica mediante la construccién nueva deédates correspondientes a su respectiva tif@log

Las propuestas de ampliaciéon se rigen por lgsiesites reglas:
* Nucleo bésico: No admite ningln tipo de crecitiden
» Crujia lateral: Se permite la construccion deemga lateral en casas en que solo tienencibaubasico.
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e El ancho y altura de la nueva crujia seran igualede la segunda crujia del nucleo (crujia de tesatn).
Cuando la crujia lateral no llegue hasta el fort# patio se permitira su prolongacion conligaacho y
altura.

 Enlas casas que conserven el traspatio liengesnitira la prolongacion de una crujia ldtdrasta el fondo
del traspatio y su altura seraigual ala dedga de fondo del patio.

Segunda crujia lateral:
Se permite la construccion de la segunda ctajeral en las casas bajas (B) de acceso cengallas casas altas
(A1) de acceso central cuando se garanticeelguetio conserve un ancho no inferior a la mfigd) del ancho
del lote.

Una crujia al fondo del patio:
Se permite su construccién nueva en accesor@scgsas con desarrollos bajas (B), alta (A13,ycBn desarrollo
en Lo Ucon seccién y altura igual ala derigia lateral existente, siempre y cuando sarg@e que el patio
conserve las siguientes proporciones: largoata igual a dos (2) veces su ancho.

Dos crujias al fondo del patio:
Cuando en casas con desarrollos en L o U el gimgentemple traspatio, pueden proponerse dfiasral fondo
del patio, adosadas. El ancho y la altura de oadade ellas debe ser igual al de la cruji@rdhexistente, y
garantizar que la longitud del patio sea igudbs. veces su ancho y que el ancho del traspefioltante sea
inferior ancho de la crujia lateral.

Segunda crujia al fondo del patio:
En casas con desarrollos en C y en O con ti@sppodra construirse una nueva crujia adosal#eexistente y
con su mismo ancho Yy altura, por el lado deptiis siempre y cuando se garantice que el amtgHdraspatio
no sea inferior ancho de la crujia existente.

Altillo (planta adicional).
Puede construirse sobre las crujias al fondpal® en accesorias casas bajas (B) casadAaltay ES ubicadas
en los lotes medianeros. Su altura maxima dekeeigugl a la altura del piso inferior.

Las ampliaciones de las crujias laterales dabaubrirse con tejados a un agua que viedlare €l patio. Las
crujias al fondo del patio puede cubrirse carezz o con tejado a dos aguas.

Para todas las obras su ampliacion se exigiréeclaperacion de los patios y traspatios que sporelan a las
tipologias histéricas y que se sefialan en los pl&ib, 3.2 y 3.3, igualmente debera respetarseblarizacion
existente.

Los adosamientos laterales productos de las obbeasampliacion requieren aceptacion de los vecinos
involucrados si la nueva construccién sobrepasatlaa del muro medianero y si supone la eliminaadé
ventanas o servidumbres de ventilacion histdricas.
ARTICULO 444. Obras de subdivision.
Son las necesarias para crear varias unidadeseindigmtes en un edificio y que permiten aplicarégimen de
propiedad horizontal. Pueden ejecutarse en edifigigetos a las categorias de intervencion, restigur tipoldgica
y adecuacion.

Los edificios con tipos histéricos residencialesgen subdividirse de acuerdo con las siguientaseg!
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Todas las unidades que surjan a partir de la sisid@livutilizaran como acceso Unico el zaguan, exeawlo las
“tiendas de esquina” en las casas Baja (B) y loalés y accesorias con puerta hacia el espaciicptdn las
casas altas (Al), A2, A3y ES.

En caso de que se requiera para el acceso a tagadisunidades, las obras de subdivision debeoémectir en
espacios comunes — ademas del zaguan — el vestilanitesalas, la escalera principal, el patio yx@sedores.

Las unidades que se creen por un proceso de ssiddivendran, como minimo las siguientes areas:
Vivienda de una (1) alcoba 50 Mts2.
Vivienda de dos (2) alcobas 70 Mts2.
Vivienda de tres (3) alcobas 90 Mts2.
Local comercial con puerta al espacio publico 282Vt
Oficina o local interior para actividad econdmicaNats?2.

La cantidad de unidades para cada una de lasdgijpslse regirdn como se establece a continuacién:
Casa Baja “B”

La casa baja con acceso lateral con una o dos namnti#pologicas en fachada puede subdividirse en(8p
unidades.

La Casa Baja con acceso lateral con tres (2) overdtgnas tipolégica en fachada puede subdividisstahen tres
(3) unidades.

La Casa Baja con acceso central puede subdivid#sia cuatro (4) unidades.

Casa Alta “A1”.

La Casa Alta con acceso lateral o central pued&enencinco (5) unidades interiores y tantos lacal@merciales
hacia el espacio publico como puertas que se abraxterior, exceptuando el ingreso principal engpre y cuando
el &rea de cada local no sea inferior a veint®ap.

Casa Alta “A2”.
La Casa de dos altos con acceso lateral o cendddapcontener seis (6) unidades interiores y taldoales
comerciales exteriores como “Al”.

Casa Alta “A3".
La Casa alta por sobre — elevacién podra contenatrcc (4) unidades interiores y tantos locales coiales
exteriores como “Al”.

Casa Alta “ES”.

La Casa alta con entresuelo podra contener sipte{@ades interiores y tantos locales exterioogsa “Al”.
Accesoria “Ac”.

Las accesorias no son susceptibles de subdivision.

Los edificios con tipos contemporaneos ResiderigleComerciales pueden subdividirse de acuerdo lgon

estipulado con el numeral 3 del presente Articulo.

PARAGRAFO: Las edificaciones con traspatios endos se pueden realizar obras de ampliacion poéréer £n
area ampliada las unidades posibles de acuerdio s@fialado en el numeral 3 de este Articulo.
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ARTICULO 445: Obras de Reestructuracion.

Son las que con el objeto de adecuar el edificimaparte del mismo, a los usos a que se deafgran elementos
estructurantes sin modificar las caracteristicagirmles de su envolvente exterior visibles desue dspacios
publicos, proximos a lejanos.

Se agrupan en este concepto, entre otras actuacitase de cambios de localizacion de los elemed®s
comunicacién general, horizontal y vertical, maxdifiion de la cota de los distintos entrepisos \sttoociones de
entrepisos.

CAPITULO VI
USOS DE LAS EDIFICACIONES DEL CENTRO HISTORICO

ARTICULO 446. Usos de las Edificaciones. En los planos nimgrhss.2 y 5.3 se definen los usos relativos a las
edificaciones del Centro Histérico. Ellos pueden bestitucional, Residencial, Econémico y mixto.

ARTICULO 447. Usos Institucionales Se definen como institucionales las siguientéigidades:
Educativas: Guarderias, Preescolares, colegiosimharfa y/o Secundarias, Institutos Técnicos y @rsidades.

Religiosas: Iglesias, Conventos.

Culturales: Museos, Bibliotecas.

Recreativas: Cines, Teatros.

Salud: Puestos y Centros de salud.

Gobierno: Oficinas de Gobierno, Puestos de Pol{Csds

Los usos institucionales que funcionan en formaaa#a en edificaciones del Centro Histérico soreasags y
deben preservarse. A estas edificaciones se lasipaado como una segunda opcién de uso al cualsponde su
tipologia.

Se han designado también para actividad institatias edificaciones histéricas que fueron origimaite disefiadas
para este uso. En estos casos, la segunda opcifm de acuerdo a la actividad propuesta para tdrséande se
encuentre, siempre y cuando sea compatible capdbgia arquitecténica del edificio. El uso instional como
segunda opciéon se ha dado a edificaciones ubicadasareas institucionales como unas posibilidad de
espacializaciones que tienen valor histérico “agded.

Los usos institucionales se encuentran sefialadpkeos de Usos del Centro Historico Nos. 5.1y523.

ARTICULO 448. Actividad Residencial. EI uso residencial comprende la vivienda y susa@spg
complementarios. Las oficinas privadas y los essudirofesionales, guarderias y pre-escolaresrdsllpara
actividades artesanales compatibles con la vivigrelacomercio al detal.

En las Casas Bajas so6lo podra dedicarse a acticmlaglementaria al salon y la alcoba con ventaeéHa calle.

En tal caso el acceso se efectuara Unicamentd pagéan.

En las Casas Altas destinadas a uso residenc@lpsalran dedicarse a actividades complementarsabhédades
que tienen acceso directo desde la calle.

Los patios y traspatios deberan conservar y/o tassa condicion de espacios libres arborizadokjuoieza que sea
la categoria de intervencion dada a la edificagiéatar vinculados exclusivamente a la actividatiencial.

ARTICULO 449. Actividades Econdémica.La actividad econémica comprende:
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e Comercio al detal.

« Actividad direccional, oficinas en general publicagprivadas, estudios profesionales, actividad &das,
agencias, compafiias aseguradoras y serviciosrdehestontacto con el pablico.

» Actividad hotelera.

» Restaurantes, bares, refresquerias.

» Talleres artesanales de servicios compatibles &ativienda y que no produzcan emisiones nocivasodam
modisterias.

» Los patios de estas edificaciones podran vinculardas actividades econémicas a que esté destiglado
inmueble, siempre y cuando conserven su condi@é@sgacio abierto.

ARTICULO 450. Actividad Mixta: En las edificaciones con uso mixto se permitiradistintamente las
actividades residenciales y las actividades ecotmmiambas actividades en porcentajes variables.

Los patios podréan vincularse al uso residencidlusa econémico, conservando en todos los casosralicion de
espacios abiertos.

Cualquiera que sea el uso a que se destine laxaddh, el zanglan debe conservarse libre de tcil&dad y
mantener siempre su condicidon de acceso a la adiific.

Los edificios que pertenecen a la Categoria dernemeion Restauracion Monumental deberan, si esblpos
conservar el uso para el cual fueron disefiadosgtagdos. En caso contrario el nuevo uso debewepatible la
edificacion mencionandose como deseables los astisitionales y culturales.

Todas las Actividades Econdmicas y las Institudiemaequieren previamente, el certificado de usofame
otorgado por la Secretaria de Planeacién Distrital.

ARTICULO 451. Usos prohibidos Se prohiben para todo el Centro Histérico losusmautorizados en el presente
Acuerdo, especialmente bodegas para almacenanderadiculos o depdsitos al por mayor, talleredestrias.

Quedan también prohibidas aquellas actividadesogasionen ruidos, olores y gases nocivos y/o nudgstra los
vecinos.

Edificaciones que tienen la posibilidad de una sdgwpcién de usos:

» Viviendas con uso institucional actual adecuadguBéa opcion: volver a uso Residencial.

« Edificios disefiados para usos institucionales deedealizan actualmente otros Usos: Segunda opéidver
al uso inicial.

» Edificios con valor histérico agregado. Actividadtial y segunda opcion: Uso Institucional.

» Edificios que forman parte de un sector urbano lygmeo en Usos: Segunda opcién: pasar a los Usos del
sector.

CAPITULO V
NORMAS ARQUITECTONICAS PARA LA URBANIZACION DE LAM ATUNA

ARTICULO 452. Area y frente de lotes Regiran las areas y frentes de lotes estableeid@$ sector; no se permite
la subdivision de lotes.

ARTICULO 453. Area de Ocupacion.
e Paralos edificios de 4 pisos seran, maximo del B84 todas las plantas.
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» Para edificios de 6 pisos: El area del lote y pEwd pisos restantes el sesenta por ciento (66P&yea total del
lote.

» Para edificios de nueve pisos: El area de construpara el primer y segundo piso sera del ochaotaiento
(80%) del area total del lote y para los sietegpigstantes sera el cincuenta por ciento (50%@rdal total del
lote.

ARTICULO 454: Aislamientos.

Delanteros: Deberan continuar la linea de parmexistente.
Laterales: No se exigiran.

De fondo: Deberan ser minimo de cuatro (4) metros.

ARTICULO 455: Altura de nuevas edificaciones Las edificaciones nuevas deberan regirse poralasas
definidas para las diferentes manzanas catasttalemdas de acuerdo con las alturas de edificaxiantuales
predominantes en cada una de ellas.

Manzana No.114. (del Banco de Bogota). Altura Maxifeis (6) pisos.
Manzana No.115 (del Edificio Nacional). Altura Mésa Cuatro (4) pisos
Manzana No.116. Altura Maxima Cuatro (4) pisos

Manzana No.117 Altura M&xima Cuatro (4) pisos

Manzana No.118 Altura Maxima Cuatro (4) pisos

Manzana No.119 Altura Maxima Seis (6) pisos

Manzana No.120 Altura Maxima Seis (6) pisos

Manzana No.121 Altura M&xima Cuatro (4) pisos

Manzana No.122 Altura Maxima Seis (6) pisos

Manzana No.123 Altura Maxima Seis (6) pisos

Manzana No.124 Altura Maxima Seis (6) pisos

Manzana No.125 Altura Maxima Seis (6) pisos

Manzana de las EE.PP.MM. Altura Maxima Seis (6pPis

Manzana del Hotel del Lago Altura Maxima Cuatroips.

Las manzanas catastrales se encuentran sefialaglgsia@am namero 4.2.

La Altura de un piso sera la altura libre comprdadintre el nivel del piso y cielo raso
y podra ser entre 2.50 a 3.00 Mts.

ARTICULO 456: Edificaciones a Conservar. El edificio Nacionaljcaldo en la manzana ndimero 115 en un
edificio con tipologia Especial, por lo tanto lagervenciones que en el se realicen se regirarlagonormas de
Restauracion tipolégica.

Culatas de las edificaciones existentes. Las edifines en altura existentes podran unificar earmgento del
volumen del edificio en sus culatas y abrir veataauando la altura reglamentada para la edifinagbdtigua sea
inferior a las ella. Las ventanas podran abrirpartir de un (1) piso adicional al permitido emrlanzana.

ARTICULO 457: Uso de las edificaciones. Todas las edificaciomemdviatuna podran destinarse para Uso Mixto
y a Uso Institucional.

El Uso Mixto implica indistintamente la actividadamémica, la actividad residencial o la combinadi@ambas

actividades en porcentajes variables.
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ARTICULO 458: Aleros. Se permitira la construccion de aleros en laBcadiones ubicadas sobre plazas y vias
vehiculares siempre y cuando garanticen una saiwdgdcontinuidad con los edificios adyacentes, asi:

Aleros a nivel del primer piso en las manzanas Ng§.1116, 117, 118 y 121, cuyas edificaciones tiealtura
maxima cuatro pisos.

Aleros a nivel del segundo piso en las manzana$IMp119, 120, 122, 123, 124 y 125 cuyas edificesdienen
alturas superiores a cuatro (4) pisos.

En ningln caso el alero podré sobresalir mas derats. de la linea de paramento.
No se permitird voladizos sobre las vias peatortdda urbanizacion.

Los patios, buitrones de ventilacién y demas nomgeserales se regiran por las establecidas eestmpe plan.

CAPITULO VI
NORMAS ARQUITECTONICAS GENERALES

ARTICULO 459: Todas las intervenciones que se efectlien en ercCetitérico y su area de influencia como
también en las edificaciones catalogadas y Areadsfliencia en la Periferia Histérica deben tenal@ma correcta
insercion de las obras y de las transformacioneggias en el ambiente circundante.

Se prohibe la instalaciéon de tanques de agua, @dip aire acondicionado, antenas de comunicacem@artes
visibles desde el exterior. También se prohibe defopacion de muros, ventanas, puertas y fachadss la
instalacién de acondicionadores y extractores e ai

Todas las intervenciones que se efectlen en elr@Céfistorico y en los edificios catalogados en kxifléria
Histérica cumpliran las siguientes condicionesdmgias — sanitarias y de seguridad.

Todas las piezas o locales habitables — incluidascbcinas tendran luz y ventilacion natural. Labithciones
pueden ser ventiladas e iluminadas a través ddgsuerventanas abiertas a corredores de circulagiénden a
patios descubiertos.

Solamente se admiten ductos de ventilacion enazide bafio.
Las escaleras de uso publico o colectivo tendréh@aminimo de un metro y contaran con luz natueatificial.

Todo establecimiento publico institucional, comakra turistico y todo inmueble de apartamentos arénton
extinguidores y las demés precauciones contra éhegmeglamentarias.

ARTICULO 460: Acabados de Muros Todas las intervenciones que se efectlien eerglt@Historico cumpliran
las siguientes normas:

» Los muros de fachadas y culatas deberan acabapsdiete liso de cal y arena. No se permite su rieciginto
en granito, piedra 0 materiales sintéticos.

e En los edificios sujetos a Restauracion Monumenféstauracion Tipoldgica rige lo dispuesto paragisejo
de Monumentos Nacionales sobre conservacion yioifosle pafietes antiguos (Resolucién No.10 de)1988

» Podran carecer de pafietes las obras de piedrddabra

» Los muros de fachada y culata deberan pintarseamio la técnica tradicional de cal y se permiitsrcolores
derivados de la combinacion de la cal con los molamerales.

« En los edificios sujetos a las categorias de iatenidn Restauraciéon Monumental y Tipoldgica se exvasan
los testimonios de color encontrados. Para laggiation del color se utilizaran técnicas y torales similares
a las originales procurando la identificacion departes testimoniales. En estos edificios es atlitp hacer

exploraciones para localizar pintura mural y precedsu restauracion.
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e La pinturas de fachadas de una unidad de intedsegbera ser homogénea y respetar la unidadexiguiica.

ARTICULO 461: Elementos Arquitecténicos en Edificia del Centro Historico sujeto a Restauracion
Monumental, Tipolégica y Restauracién de Fachada Todas las estructuras y elementos de maderé&repao,
artesonados, balcones, tribunas, puertas y ventanagrdn conservados y restaurados segin las dscnic
tradicionales, y de acuerdo a los documentos gso testigos de obra.

Los dinteles de puertas y ventanas irdn ocultd&tpdos e integrados al muro, de manera que ncuserahacia el
exterior.

Las cortinas y rejas metdlicas que existan en éstidicios y fachadas deberan reemplazarse poompest de
madera, exceptuando aquellas que sean contempsm@teaonstruccion del edificio.
La carpinteria puede dejarse al natural o pint@rseeite en blanco, caoba, verde, azul, rojo almagyris.

ARTICULO 462: Elementos Arquitecténicos en Edificia del Centro Histérico sujetos a adecuacion y
Edificacion Nueva.La diversidad de técnicas, materiales y formdiatias en los elementos arquitecténicos en el
Centro Histdrico con lleva a permitir la continaita esa tendencia en los edificios sujetos a #egGrias de
intervencidn, Adecuacién y Edificacibn Nueva, pesspetando el criterio de integracion al conjuntbano
historico.

ARTICULO 463: Elementos Arquitecténicos en Edificis del Centro Histérica En todas las edificaciones del
Centro Historico se cumpliran las siguientes normas

» Balcones: El vuelo maximo de los balcones serandmetro con veinte centimetros (1.20) desde ehpemto
de la fachada.

e Vanos: Deberan poseer proporciones similares zaloss de las tipologias histéricas, es decir mdiyoension
en sentido vertical que en el sentido horizontal.

» Puertas y Ventanas: Deberan construirse en maktatas las puertas de las fachadas en primera jlebéan
abrir hacia el interior de los edificios. Cuandatéizacién de acondicionadores de aire exijadeacion de

las puertas de vidrio, estas se instalaran hadiatexlor y permitiran la apertura correcta de pa®rtas de
madera.

ARTICULO 464: Pisos. Las edificaciones con intervencion de RestauraMonumental conservaran o restauraran
los pavimentos antiguos. En caso de no existiresis, se permite el uso de materiales actuateksHpatios de
edificaciones con pavimentos originales se consényasi no existieran, se recomienda su utilizaddmo zona
verdes.

ARTICULO 465: Portadas. Se conservardn y restauraran de acgerdtestigos de obras y/o documentacion
gréfica.

No se permite la copia de las portadas de piedigmales, ni el cambio de materiales de las emtste 0 supresion
de pafietes con el afan de ennoblecerlas.

ARTICULO 466: Locales Comerciales: En edificios sujetos a Restauracion Monumental gst&uracion
Tipolégica no podran ser eliminados muros intesgrara unir dos 0 mas habitaciones con fines coatesc pero
se acepta la apertura de puertas de comunicacidnayores de 1.40 Mts. entre las habitaciones paméoanar
locales mas amplios.

El zaglan conservara su caracteristica de acceko edificacion, por lo tanto no podra utilizarsemo area de
comercio.
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Todo local destinado a restaurante, cafeteriag banerna, contara con servicios sanitarios daracepublico.
Las cocinas contaran con extractores de humo gdemal espacio publico.

ARTICULO 467: Avisos Permanenteslos avisos tanto de identificacion de establecimigicomo uso de placas
de profesionales, especialistas y residencialesrdebmplir con los siguientes requisitos.

1. Material: Se deben hacer preferiblemente en hferjado, bronce, madera, piedra coralina abusardadrmol.

No se permiten avisos de nedn, acrilicos, de ptadtiminosos o iluminados en forma fija o intermitss, pintados
sobre el pavimento , directamente al muro, solwerlarcos, hojas de puertas, columnas o pilastrpertidas.

2. Dimensiones: Establecimientos Comerciales: Lawedsiones maximas para todos los avisos son den&5Ror
70 cms.

Uso Residencial, placas profesionales y espedalidtas dimensiones maximas para todos estos asgsds 35
cms. Por 15 cms.

3. Ubicacion: Podran estar situados sobre la puertagteso a un local o a un lado del mismo. Pusderolocados
paralelos perpendiculares a la fachada en esencgsodra sobresalir mas de 30 cms. del paramento.

No podra colocarse ningun tipo de aviso sobre balpitastras, columnas dinteles de portadgas , ventanas
jambas y elementos decorativos de la fachada ndelieble. Sélo se permite un (1) aviso por establecitos
comercial a excepcion de los establecimientos dbgan esquina donde se permiten dos (2) avisas.(lnpor
cada fachada exterior.

Para la instalacion de avisos comerciales y depusfesional se requiere obtener la correspondiaumterizacion de
la Secretaria de Planeacion Distrital.

ARTICULO 468. Avisos Transitorios. Quedan prohibidos los avisos transitorios y pdkscan los barrios del
Centro, San Diego, Getsemani y Matuna.

El tratamiento publicitario de fachada de teatradtas de cines) obtendran Licencia de la SecaedariPlaneacion
Distrital, previo Visto Bueno del Consejo de Monumues Nacionales, Seccional Bolivar.

Las sefiales de transito, los distintivos de tréasla nomenclatura urbana, los avisos no permeseaiocados por
las Empresas de Servicios Publicos, y de la Admnad®n Publica. Obtendran Licencia de la Secrataé
Planeacién Distrital, previo Visto Bueno del Cons#gg¢ Monumentos Nacional, seccional Bolivar.

ARTICULO 469. Vallas. No se permite la colocacién e instalaciéon de satlamerciales o publicitarias en los
siguientes lugares:

1. En los monumentos historicos, artisticos, tempidodos aquellos inmuebles que se encuentrenidos| en el
Centro Historico.

2. En las vias, espacios publicos, del area deeinflia del Centro Histérico.

3. En los espacios publicos aledafios a las fatifanes.

ARTICULO 470. Para las edificaciones en Restauracién, Adecuagidbra nueva en ejecucién, necesitaran
Licencia expedida por la Secretaria de Planeacida polocar las vallas transitorias, indicativasrenbre de la
firma de profesionales que en ella intervengancasio la entidad patrocinadora o financiadora,iiasiton, forma
de venta y financiacion.
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La Secretaria de Planeacion Distrital elaborara gu@ para la conservacion, restauracion y adetnade
elementos arquitecténicos del repertorio formaCdetagena de conformidad con las normas generstialslecidas
en este Acuerdo.

Queda prohibido exhibir cualquier tipo de mercasctalocacion de maniquies u otros objetos u atbgetos, sobre
balcones, muros de fachadas y jambas de puerestgnas de inmuebles ubicados en el Centro Historic

CAPITULO VII
LA PERIFERIA HISTORICA

ARTICULO 471. Se define como periferia histérica al Conjunto denMimentos y areas de influencia sefialadas en
el plano No.PFU 4/5.

Todos los edificios de la Periferia Historica inds en el Catdlogo de Monumentos Distritales egtategidos por
este reglamento y sus intervenciones deberan equinslas presentes normas.

El catalogo del edifico de la Periferia Histéricabdra complementarse adicionando los edificios tpmiogias
residenciales cuyas caracteristicas tipologicasgrhistérico como Monumento Distrital y Nacional.

Los edificios y monumentos que se enuncian a cgeatidn estdn sujetos a la Categoria de Intervencion
Restauracién Monumental en los términos expuest@s Articulo 26. Ellos Son:

» Casa de Rafael Nufiez.

» Parque de Apolo.

» Iglesia 'y Convento de la Popa.

» Cementerio de Santa Cruz de Manga.

» Castillo de San Felipe de Barajas.

« Fuerte de San Sebastian del Pastelillo y deméficfactones coloniales de la bahia.

Los entornos del Castillo de San Felipe de Bar&jaerte de San Sebastian del Pastelillo, Casa fieRdufiez e
iglesia y convento de la Popa se definen comodeéafluencia. Por lo tanto los edificios, espa@ablicos y areas
verdes incluidas en ellas estan controlados perregtamento. Se encuentran sefialadas en el pato N

ARTICULO 472. Area de influencia del Castillo de Sa Felipe. Esta constituida por las manzanas catastrales Nos
111,117, 118, 119, 120, 130, 131, 133, 134, 136, 137, 138, 139, 140, 151, 152, 160, 161 y 678.

ARTICULO 473. Area de influencia del Fuerte de SanSebastian del Pastelillo Esta constituida por las
manzanas catastrales Nos. 154, 155y 162.

ARTICULO 474. Area de influencia de la Casa de Rafel Nufiez.Estéa constituida por las manzanas catastrales
No.622, 623 y 730.

ARTICULO 475. Area de influencia de la iglesia y Convento détpa. Esta constituida por las areas verdes a
partir de la cota 30 Mts., cota definida por lasr8&aria de Planeacion Distrital.

ARTICULO 476. Limitacion de altura. Se permitirdn construcciones con altura maximaae (2) pisos en las
manzanas catastrales No. 117 A, 119, 131, 135,183,138, 151 y 622. Se encuentran sefialadasptsmnel No.6.

Se permitiran construcciones con altura maximaudgre (4) pisos en las manzanas catastrales No4.1¥7] 152,
162 y parte de la manzana 678, de acuerdo a |taeslefien el plano No.6.
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ARTICULO 477. Aislamientos. Con el fin de producir una cortina de vegetaa@e armonice el paisaje urbano
del entorno del Castillo de San Felipe, se hamiiifilos siguientes aislamiento:

Manzanas catastrales Nos. 111, y 152: diez (10joside antejardin, sobre la Avenida Pedro de Haredi acuerdo
a lo indicado en el plano No.6.

Manzanas Catastral No.119: Rectificacién de parémnéde acuerdo a lo expresado en el plano No.6 giania la
perspectiva hacia el Castillo.

CAPITULO VI
BARRIO EL CABRERO, MANGA Y PIE DE LA POPA.

ARTICULO 478. La Normas Aplicables a la Periferia de la Zona étist constituida por los sectores El Cabrero,
Manga vy el Pie de la Popa y contenidas en loseasiges elementos:

* Plano de Zonificacion.

» Plano de Catalogacion de Inmuebles de valor Patiaho
* Fichas de Inmuebles de valor Patrimonial.

» Las presentes normas.

ARTICULO 479. Aislamiento
Las edificaciones de valor histérico, que seamwet@das conservaran el paramento existente.

Cuando se realicen englobe y se involucre unadmsalor patrimonial se debera respetar la unidedig de dicho
inmueble, incluyendo su retiro, o aislamiento, yeBminaran los retiros intermedios de los otraedp conservando
el lateral con la edificacién de valor patrimonial

ARTICULO 480. Usos Principales
Cultural, Histérico, Turistico y Residencial.

ARTICULO 481. Usos Complementarios.
En el sector del Cabrero se permite alojamientdsticos, segun los requisitos establecidos pdCdgporacion
Nacional de Turismo o la Entidad que haga sus veces

ARTICULO 482. Estacionamientos.

Garaje Uno (1) por cada unidad de vivienda paideptes.

Parqueo: Unos (1) por cada tres (3) viviendas \asitantes.

No se permiten garaje en los aislamientos requenmm antejardin laterales y de fondo. La zonardejadin y
aislamientos laterales debe conservarse libregyiadula, en ellas no se permite el uso de pargreeade

Se sefiala como espacios publicos en el area geglamentan por el presente Acuerdo lo siguiente:

Avenida Santander.

La Calle Real o Calle 22.
La Calle 41 V-2.

El Parque Apolo.

Area de Playa.
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Prolongacion de la Avenida del Lago V-4.

Espacio ubicado en la interseccion de la AvenidaaBder y la Calle Real o Calle 22,
Avenida Jiménez

Calle Real de Manga

Parque Vicente Martinez Martelo

Entorno Iglesia de la Ermita

Paseo Peatonal de Manga (Ave. Miramar).

ARTICULO 483. Espacios PublicosDeberan ser intervenidos con categorias de atléoua

Los espacios publicos relacionados a continuaciéberan ser intervenidos con categorias de adéoyae que son
susceptibles de mejorar sus condiciones ambientpkisajistas y funcionales mediante obras queupeacsu
destinacion a usos compatibles y la integraciorsccentorno natural y construido.

La Avenida Santander.

La Calle Real o Calle 22.

Calle Real de Manga

El Parque Apolo.

Area de Playa.

Espacio ubicado en la Interseccion de la Avenidac®aer y la Calle Real o Calle 22.
Avenida Jiménez

Calle Real de Manga

Parque Vicente Martinez Martelo

Entorno Iglesia de la Ermita

Paseo Peatonal de Manga (Ave. Miramar).

ARTICULO 484. Usos de los espacios publicos.

El Parque Apolo ---------------- Parque Recreacidpasiva.

Calle Real o Calle 22 -----—----- Viabilidad Pulgic

Espacio ubicado en la Interseccion de la Avenidac®der y la Calle Real o Calle 22 ------ Zona \éerd
Area de Playa Recreacién Pasiva.

Avenida Jiménez Viabilidad Publica

Calle Real de Manga Viabilidad Publica.

Parque Vicente Martinez Martelo-------------- Reac®n Pasiva

Entorno Iglesia de la Ermita ------------------ Recreacion Activa.

Paseo Peatonal de Manga (Ave. Miramar)---- Reitheactiva.
ARTICULO 485. Edificaciones de valor Histérico de @nservacion Obligatoria

En el plano oficial de zonificacion del Barrio Ebltero Manga y Pie de la Popa, se sefiala los ihesudb valor
patrimonial, contenido en el catalogo de MonumeN@sonales y Distritales del presente Acuerdo .

Constituye la Zona Residencial Restringida, el rewntale cada una de las edificaciones de valorritstdel barrio El
Cabrero, Manga, y Pie de la Popa, que se hanfidadt y delimitado en la Plano oficial de Cataliga de Inmueble
de Valor Patrimonial de cada de uno de los barrios.

ARTICULO 486. Restricciones

Ninguna edificacion nueva podra adosarse a edificas de Valor Historico Arquitectonico queriendejad
aislamientos totales minimos de tres (3) metresal@ras de la edificaciones no podran super@m@ss (2) pisos, no
permitiran agrupaciones o conjunto habitacionatesdificios multifamiliares en altura
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CAPITULO IX
INTERVENCIONES PARA EDIFICACIONES DE VALOR PATRIMON IAL

ARTICULO 487. Unidad de Intervencion.

Es la unidad Arquitectonica que se debe presenamdn se presente englobe de una edificacion de patrimonial
con otro predio, se debe respetar los aislamiemigisiales del inmueble de valor patrimonial, cbfirede garantizar la
lectura y la autonomia Tipolégica de la unidadijaieoriginal.

ARTICULO 488. Tipologia Arquitecténicas.

Se determinan las siguientes tipologias:

Tipologia Residencial.

Villa ------------=-=m-o-- de una planta -----——------- V-1
Villa ----------mm e -- de planta noble ---—------ V-2
Villa ------------=-=moo-- de dos plantas ----—------- V-3

(Bifamiliar o Unifamiliar)

ARTICULO 489. Tipos Especiales.
Edificaciones Religiosas.

ARTICULO 490. Descripcién de tipologia villa
Edificacion de un lote de proporciones rectangalgree presentan las siguientes caracteristicas:

Villa V-1: Es una edificacion de una (1) planta éirita o asimétrica. El eje central o parcial lafoana: el recibo,
salén y el comedor. Las otras dependencias dsautacan laterales a este eje.

Villa V-2: Es una edificacion de dos (2) plantemétricas o asimétricas, la conformacién del acestruida rectangular
es de caracter unifamiliar, la cual presenta eprisoer piso la zona de servidumbre y en su segpisinla
Planta Principal conformada por el Salén — Comgddabitaciones. El acceso al segundo piso sergeesa
una escalera central que remata en una galeria.

Villa V-3: Es una edificacién de dos (2) plantamétricas o asimétricas, la conformacion del areastuida
rectangular. Puede ser unifamiliar o bifamiliar. I&redificacién bifamiliar el acceso al 2°. pisopsesenta
lateralmente a través de una escalera que remateaagaleria.

ARTICULO 491. Categorias de Intervencion.Las categorias de intervencion son las siguiente:
Restauracion Monumental.
Restauracion Tipoldgica.

ARTICULO 492. Restauracién Monumental

La restauracion monumental implica la conservagi@esta en valor del edificio, es obligatoriadaservacién de la
distribucién espacial, de la estructura fisicaladfachada, de los elementos de interés o artiagtiogue pertenezcan a
periodos posteriores a la construccién del edificio

Es obligatoria también, la eliminacién de los agdeg o adiciones que no revistan interés paratariai del edificio y
gue perturben su aprobacion y espacialidad paedifisios sujetos a esta categoria de intervens@permite obras de
mantenimiento, consolidacion, recuperacion y exoepémente obras de acondicionamiento, no se periait
subdivisién ni las obras de ampliacién.
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ARTICULO 493. Restauracion Tipolégica.
Estan sujetos a ésta categoria de intervencidadifisios que poseen las caracteristicas tipodgite casa Villa V-1, V-
2,V-3.

La restauracion tipolégica esta orientada a praséavedificacion original, respetando estructueapacios y elementos
formales caracteristicos de la Arquitectura dellogler de la Republica.

ARTICULO 494. Ubicacion de la vivienda con aislamietos por sus cuatro lados.
Amplios jardines y patios.
Galerias poérticos.

La organizacion espacial de la vivienda gira enda un eje central o lateral que va desde el aquézxipal hasta el
patio paralelo a este eje, se conforman las habiegy bafios.

La ornamentacién y materiales son elementos imuegadentro de esta arquitectura ecléctica, colsyrpitastras,
vitrales, escalinatas, forman parte de su repertori

Esta tipologia presenta tres (3) variantes queseriben a continuacion:

Villa V-1: Es una edificacion de una (1) planta éirita o asimétrica. El eje central o parcial lafoana: el recibo,
salén y el comedor. Las otras dependencias dsautacan laterales a este eje.

Villa V-2: Es una edificacién de dos (2) plantasdiricas o asimétricas, la conformacion del areatoaida rectangular
es de caracter unifamiliar, la cual presenta eprisoer piso la zona de servidumbre y en su segpisinla
Planta Principal conformada por el Salén — Comgddabitaciones. El acceso al segundo piso sergeesa
una escalera central que remata en una galeria.

Villa V-3: Es una edificacion de dos (2) plantamétricas o asimétricas, la conformacion del &reastuida
rectangular. Puede ser unifamiliar o bifamiliar. [&nedificacion bifamiliar el acceso al 2°. pisomesenta
lateralmente a través de una escalera que remateegaleria.

ARTICULO 495. Categoria de intervencion.

El plano de Catalogacién de Inmueble de Valor fatmnial asigna a cada edificacion una categoriatdevencion que
se debera regir por sus correspondientes normas.

Se permiten obras de mantenimiento, consolidag@ondicionamiento, recuperacion y subdivision, didg a mejorar
las condiciones habitabilidad.

ARTICULO 496. Tipo de obra.

Los siguientes son los tipos de obras permitiddsseinmuebles de valor arquitectonicos:
Mantenimiento.

Consolidacion.

Recuperacion.

Acondicionamiento.

Subdivision.

ARTICULO 497. Obras de mantenimiento.
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Su finalidad es conservar la edificacion con ldsidies condiciones de higiene y ornato, sin afestia@structura ni su
distribucién interior.

Se agrupan bajo esta denominacién entre otrosgasallas intervenciones necesarias para:

« Revlquete de pafietes y pinturas.

» Limpieza de cubiertas, impermeabilizacion y regéaramenores que no comprometan la estructura.
* Reparaciones de pisos, cielo rasos.

« Reparaciones de instalaciones eléctricas y sastari

ARTICULO 498. Obras de consolidacion.
Tienen por objeto mantener las condiciones de ®leglractuando sobre la estructura portante, piercalterar
caracteristicas formales, ni funcionales.

Se agrupan bajo esta denominacion, las actualesnglusyren afianzamiento, refuerzo o sustitucion efiementos
estructurales dafiados como estructura de cubieltannas, azoteas, porticos, acroteros, corniseormss, etc. Estas
obras requieren de permiso y profesionales resplassde la obra. (Arquitectos o ingenieros).

ARTICULO 499. Obras de recuperacion
Son las encaminadas a restituir las condiciongmates del edificio. Dentro de esta denominac@éommprenden:

e Liberacion de elementos mediante derribos parcigleseliminen asi las partes que produzcan unareeid
degradacion del edificio y constituyan un obstagala su comprension histérica.

* Reintegracion de elementos o partes cuya existamtexior estd demostrada por la investigaciorofist,
documentos o testigos del inmueble. Estos puedewvesganas, puertas, escaleras, galerias, viandisies, etc.

Para la ejecucion de estas obras se requiere lacgm€onstruccion y Arquitecto responsable.

ARTICULO 500. Obras de acondicionamiento.
Son las necesarias para la adecuacion del edifici® usos que se destinen, mejorando sus conelcitmhabitabilidad.
Se agrupan bajo esta denominacion las siguientas:ob

ARTICULO 501. Incorporacion de nuevas instalacione® modernizacion de las existentes
No se permite la construccion de entresuelos y amiizz en los espacios interiores de los inmuebles.
Construccién de area recreativas complementarissoalesidencial turistico.

ARTICULO 502. Obras de subdivision.
Son las necesarias para crear dos (2) unidadgzeindientes de una casa de un (1) piso y cuatimidades maximo en
una casa de dos (2) pisos y que permiten apliceggimen de propiedad horizontal.

El acceso a las nuevas unidades de subdivisionsgelsebre los aislamientos y galerias laterabesekfin de conservar
los vanos originales de puertas y ventanas ercliadka.

La unidad que se crea debe tener como minimouastg area:

Vivienda de una (1) alcoba ------------------ Cirenta (50) Mts2,

Vivienda de dos (2) alcobas ----------------- Sate(0) Mts2.

Vivienda de tres (3) alcobas ----------------- Cigt00) Mts?
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ARTICULO 503. Normas Arquitecténicas generales
Todas las intervenciones que se efectiien en dbBarCabrero, Manga y Pie de la deben integraimealmente al
paisaje y ambiente del entorno.

Elementos arquitecténicos en edificaciones de yeltiimonial.
Muros: Las intervenciones que se efectlien en lassnie edificaciones a conservar, deben acabarkes enismos
materiales originales de la edificacion. No se [iteram ellos recubrimiento en granito, piedras tenales sintéticos.

ARTICULO 504. Puertas y ventanas:Conservar sus proporciones y materiales origin&lascaso de deterioro o
ausencia de algunos de estos elementos se raalitaes de sustitucion o restitucion.

ARTICULO 505. Cubiertas: Conservar todas las estructuras, elementos yeyeas de cubiertas originales.
Conservar los elementos de ornamentacion y yesilas falsos, molduras, cornisas, capitelesjquért Acroteros, etc,
en caso de ser intervenidos se utilizara la tét¢radicional.

Conservar y restaurar las verjas originales, cifigmdl modelo existente; no se permite su demolicié
Se permite colocar verjas de cerramiento similales existentes en el sector, similares en afttreiamiento.

ARTICULO 506. Pavimentos: Se conservaran y restauran los pavimentos antigistss son de marmol o baldosas de
cemento. En caso de no existir evidencia, se peehitso de materiales actuales.

ARTICULO 507. Vegetacion: Conservar la vegetacion existente en antejargiagestamientos laterales y de fondo. No
se permite su pavimentacion.

CAPITULO X
PROCEDIMIENTOS

ARTICULO 508. La Secretaria de Planeacion Distrital tiene a sgocka tramitacion de los siguientes asuntos:

» Permiso para la colocacion de avisos y pinturaddities catalogados de conservacion.
« Enajenacion de vivienda.
» Permiso para la ocupacion e intervencion del eggaldilico

En cumplimiento de la Ley 163 de 1959 los proyegara todos los inmuebles ubicados en el Censthiitio de
Cartagena area de influencia y la periferia histddeberan obtener el Visto Bueno del Consejo denuvhentos
Nacionales como requisito previo a la Licencia eetipa.

ARTICULO 509. Certificado de uso conforme.El Tramite de Uso Conforme se efectuara en laeBeta de
Planeacion Distrital y exige los siguientes reqossi

Foto de la fachada general que sefiale inmueblé@sogec
Formato de Solicitud.

Recibo de agua y luz (fotocopias).

Certificado de Industria y Comercio.

Certificado de Bomberos.

Certificados del Dadis.

Céamara de Comercio.

Sayco y Acimpro.

Certificado de la DIMAR ( playa)
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ARTICULO 510. Avisos Comerciales

Para la instalacion de avisos comerciales se elagesiguientes requisitos:

» Presentacion de solicitud correspondiente a laegeta de Planeacién Distrital, suscrita por epigtario u
ordenador del mensaje publicitario. Tal solicitedadicara y enumerara.

» Direccion, nombre del establecimiento y responsaéla instalacion

» Dos fotografias de la fachada de la edificacion.

« Disefio del aviso y sitio de localizacion en el irtnle.

» Cancelacién en su oportunidad y dentro del trdoaiteespondiente de los impuestos de dicha instalaci

CAPITULO XI
INCENTIVOS Y SANCIONES

ARTICULO 511. La Administracion Distrital podra conceder incensvde tipo econdmico y consistentes en la
exoneracion de los impuestos predial y complemiastaconstruccion y valorizacion, a las edificaeisprotegidas
por el presente reglamento con el fin de estimalaonservacion y restauracion del patrimonid, yse residencial
permanente en los inmuebles de Valor Patrimonial €entro Histérico y perifieria historica, presims estudios a
que haya lugar y de conformidad con las disposgsiatel Estatuto Tributario Distrital.

ARTICULO 512. Exoneracién del Impuesto Predial y Coplementario: La Administraciéon Distrital podra
incluir en el Estatuto Tributario Distrital incembis consistentes en la exoneracidon del impuestdigire

complementario cuando se realicen obras de restanranonumental, tipoldgica, tipoldégica de fachactm

adecuacion interior, adecuacion general o ediftces nuevas, estableciendo el porcentaje de exidreran cada
caso.

ARTICULO 513. Exoneracion del Impuesto Predial Para preservar el Patrimonio Histérico y Cultaiell Distrito, la
Administracion Distrital podra incluir en el EstatuTributario incentivos consistentes en exoneraciél Impuesto
Predial, a los inmuebles destinados a vivienda aeemte.

ARTICULO 514. Edificios de Parqueaderos. Con el fin de mejorar la movilidad y accesibilidadCentro, la
Administracién podra incluir en el Estatuto TritiiwaDistrital incentivos consistentes en la exoon&na del
impuesto predial y complementario a quienes coyairedificios de parqueaderos en las zonas delocentdonde
se permita esta actividad.

ARTICULO 515. Sanciones.La Secretaria de Planeacion Distrital ejerceraddancia de todos los inmuebles que
conforman el patrimonio inmueble y los monumentasionales de la ciudad, y cuando quiera que emalgie
ellos se haya violado las normas sefialadas eneskmpte Acuerdo lo haran saber al propietario, daor o
administrador mediante la solucién motivada seftldas causa de la violacion.

Esta resolucion serd notificada en la forma prawest el Cédigo Contencioso Administrativo parawshplimiento,
término que no podra ser inferior a un mes ni saper tres (3) meses contados a partir de la gjeeutie dicha
resolucion.

Vencido el término sin que se hubiera dado cumplina a lo ordenado en la resolucién, la Secretiri@laneacion
Distrital impondra una sancién pecuniaria al prie, arrendador o administrador que sera equitala medio
salario minimo y hasta doscientas veces salaricmmofhlegales mensuales segun sea el caso, la safmiguesta
por el incumplimiento deberd ser depositada endsoferia Distrital cinco dias después de la ejénude la
resolucion.
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Una vez depositado el valor de la sancién, empezactrer nuevamente el término sefialado en lduaéa que
ordend la demolicién, construccion , remodelaca@mbios de division, pinturas puertas, avisos asogrvencido el
nuevo término sin habérsele dado cumplimiento eesmlucion se impondrd nueva sancion igual al ddelda
primera.

Contra la resolucién que imponga la obligacién deedninadas obras (Demolicién, construccion, renaeitn,
etc.) procedera el recurso de reposicién ante ¢aeBeia de Planeacion Distrital y el de apelacidte el Alcalde
Mayor de la Ciudad.

Las resoluciones que impongan sanciones tendréamsede reposicién ante la Secretaria de Plane&iginital y
de apelacién ante el Alcalde Mayor de la ciudad.

La vigilancia para el estricto cumplimiento de fesmas sobre avisos, consagradas en el presengmcédtara a
cargo de la Secretaria de Planeacién Distrital.

También los funcionarios publicos de otras Depecidsndel Distrito colaboraran con la SecretaridPimeacion
informando oportunamente sobre los casos violaorio

El funcionario pertinente de la Secretaria de Rleida Distrital, ordenara el retiro inmediato de lBvisos que se
coloquen sin acogerse a las normas contempladaspeesente reglamento.

CAPITULO XII
PLANES Y PROGRAMAS DE LA ADMINISTRACION.

ARTICULO 516. Planes y Programas. Los planes y programas de la Administracion se azoam
fundamentalmente en la consecucion de los sig@aftetivos:

« Mejoramiento de la calidad de vida de los habitad&t Centro Histérico, area de influencia y peafaistorica.
» Conservacion y Restauracion del Patrimonio inmueble
* Recuperacién y embellecimiento del paisaje urlh€&entro Histérico, area de influencia y perdéristorica.

Para el logro de estos objetivos se define losesiges programas:

e Recuperacion del uso residencia.

» Identificaciéon de acciones de defensa para la pewnwa de los habitantes que residen en el misusgabhdo
mecanismos de financiacion.

* Mejoramiento de la calidad de vida de los habitad&# Centro Histérico, area de influencia y pesfaistorica
traves de:

e Liberacion de patios traspatios.

» Dotacion de servicios béasicos para la vivienda cbaims y cocinas.

* Mejoramiento de redes de servicio.

» Dotacion de equipamiento urbano.

e Estimulos tributarios — extension de Impuestos.

» Control de los usos del suelo, de acuerdo a laatorm

ARTICULO 516. Plan Vial.
Ordenamiento de la circulacién vehicular en el @eHiistérico, area de influencia y pereiferia histaé través de:

e Control de accesos y seleccion de vehiculos.
« Reorganizacion de rutas de buses.
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» Horario de cargue y descargue.

» Horarios diversificados para acceso de vehiculos.
« Rectificacién de vias.

e Sentido de vias.

* Ejes peatonales y vehiculares.

» Estacionamientos.

» Recorridos turistico.

ARTICULO 518. Revitalizacion del espacio publico —Centro Histérico, Area de Influencia y Periferia
Histérica

» Dotacion y amoblamiento urbano (textura de pisascés, iluminacion, sefializacién, etc.) ornamediaci
» Usos (recreativos, culturales).

» Estudio de color de fachadas.

* Reorganizacion de ventas estacionarias y ambulantes

» Tratamientos de zonas verdes internas y externasnlgralla.

* Recorrido sobre la muralla.

ARTICULO 519. Recuperacion del espacio publico — Mana.

» Rectificaciéon de vias y andenes.

»  Arborizacion.

» Estacionamientos.

» Revitalizacién de plazas.

« Reorganizacion de ventas estacionarias y ambulantes
*  Amoblamiento urbano.

ARTICULO 520. Proyecto de desarrollo Chambacu.
Reglamentacién especial de Chambacu teniendo etacsieinfluencia hacia el Centro Histérico.

Paisaje Urbano.
Estudio de paisaje para el Centro Histérico y ®a &ie influencia incluyendo los bordes y cuerposgie.

Programa Turistico.
Estimular las actividades culturales, museoldgitztrales, artesanales.

Recorridos turisticos.
Usos de cafeterias, bares, hostales, restauraatg&cyarios.
Reorganizacién de horarios de museos y sitiostdedi turisticos.

CAPITULO XllI
DEFINICIONES
ARTICULO 521. Para la correcta interpretacion y cumplimientoateriormas establecidas en el presente Acuerdo,

adoptase las siguientes definiciones:
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Amoblamiento urbano: Elementos adicionales a la calle para faciliarcirculacién, estadia, el manejo en si de la
ciudad tales como: bancas, poste de alumbradocasnéientes publicas, etc. que hacen parte dedpacios
publicos y contribuyen a la comunidad, esparcinsigbienestar y seguridad de los ciudadanos.

Area de Influencia: El espacio urbano que rodea a una zona histnoaumento o conjunto monumental que
puede afectar o ser afectado por ésta y por lo & alturas y usos estan controlados. Con @lefipreservar las
calidades y caracteristicas del sector, espacinorb inmueble que esté rodeado.

Area Libre: Es la superficie restante del lote al descontbaida de ocupacion.

Arquitectura del Periodo Colonial: Comprende las edificaciones que provienen desépdca de la fundacion de
la ciudad hasta la época de la fundacion de leadibdsta la época de su independencia.

Arquitectura del Periodo Republicana Comprende desde el periodo de la Independensta katercera década
del siglo XX aproximadamente. Expresa las tendsrgliéctricas de la Arquitectura del siglo XIX.

Avisos: Se entiende por avisos a todo elemento utilizaolmoc medio de propaganda o de identificacion de
establecimientos comerciales y otros, cuya estracsi diferente al edificio mismo al cual se hajgalé pro medios
fisicos 0 mecanicos.

Avisos Transitorios Son los destinados a mantenerle por un térmimmnae 30 dias y comprende carteles, afiches o
colgantes de tela (pasacalles), hojas volantesysgue se colocan en horas de funcionamientoaigldtc.

Avisos PermanentesSon aquellos destinados a mantener por masideat(80) dias.

Balcon: Saliente exterior de un piso, protegido por unafda cuya cubierta se apoya en pies derechos caes,
gue permite asomarse fuera de la habitacion ersg@mcuentra, protegido por la baranda y cubi€gaeralmente
aparece en fachada y patios interiores.

Baluarte: Cada uno de los volimenes que sobresalen erreméfde plaza”, su figura es pentagonal y se compo
de dos caras, expuestas al enemigo, dos flacoequiman en la cortina, y la gola o cuello, lineeginaria que lo
une a la misma y le sirve de acceso.

Baterias Obras de fortificacién destinada a contenerralgiimero de piezas reunidas a cubierto, tanto etlam
sus sirvientes. Generalmente complementaban loge$ue recintos de gran parte, flaqueando las apexiones a
los “frentes de plaza”.

Centro Historico: Zona antigua de un poblado, delimitada con ep@sdo de preservar mediante normas urbanas
especiales orientadas a proteger sus monumentogvarquitecténicos, artisticos y su estructubarna.

Consejo de Monumentos NacionalegOrganismo creado por la Ley 163 de 1959 y su &edlo.264 encargado
del control de las intervenciones que se efecthaiosbienes que hacen parte del Patrimonio HesidyiArtistico
de la Nacion y en especial de aquellos que handgdiarados como Monumento Nacional.

Conservacion Es la accién que propicia la permanencia ersgde actual de un inmueble, conjunto monumental,
zona histérica previniendo los cambios y deterioubtizado los materiales tradicionales asignada funcion atil
sin alterar su naturaleza ni su categoria estétipaitecténica.

Culata: Es un muro sin vista de una edificacién que caliladeral o posteriormente con propiedades vecinas.
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Cornisas Elementos que sirven de remate y que hacen gattentablamento o plano de fachada, cuya finalidad
principal es evitar que el agua escurra por ellas.

Edificacion: Es la construccién con caracter permanente, @éaupara abrigo o servicio del hombre y/o sus
pertenencias.

Espacio Publico De acuerdo al Decreto 1504 de 1998 entiéndesegmacio publico el conjunto de inmuebles
publicos y los elementos arquitecténicos y natgrale los inmuebles privados, destinados por nazaaluso o
afectacion a la satisfaccion de necesidades urltatectivas que trascienden los limites de logésies individuales
de los habitantes.

Asi, constituyen el espacio publico de la ciudaldeeas requeridas para la circulacién, tanto lpacaculacion, ,

tanto peatonal , como vehicular, las areas para@aeidn publica, activa o pasiva, para la segurid&@nquilidad

ciudadana, las franjas de retiro, parques, plazasas verdes y similares, las necesarias parastalagion y

mantenimiento de los servicios publicos béasicosa pa instalacién y uso de los elementos constéstdel

amoblamiento urbano en todas sus expresiones, |pgreeservacion del paisaje y los elementos niaurdel

entorno de la ciudad, los necesarios para la pr@sién y conservacion de las playas marinas vy dlegi los

terrenos de bajamar, asi como los elementos vagetaarenas y corales y, en general por todasoiaas existentes
0 debidamente proyectadas en las que el interéctom sea manifiesto y conveniente y que consitugor

consiguientes zonas para el uso y el disfrute tiotec

Estructuras: Es el conjunto de elementos de un edificio o cansién que reciben o trasmiten al suelo todas las
cargas y esfuerzos que se originan en él o loafect

Fachada Exterior. Es la alzada de un edificio que da sobre un ésplacuso publico o comunal.

Fachada Interior: Es la alzada de una edificacion que da sobrejuigah de sus aislamientos o sobre un patio
interior de la misma.

Jambas: Cada uno de los elementos verticales que sost@rdintel de una puerta o ventana.

Portales Espacio publico cubierto, configurado principairtee por arcos, dinteles sostenidos sobre columnas o
pilares. Los portales suelen encontrarse delimitgpldzas y antecediendo la fachada o puerta dadentte una
edificacion.

Puerta en Valor: (Normas de Quito). Poner en valor un bien histhio artistico equivale a habilitarlo de las
condiciones objetivas y ambientales que sin desmuirsu naturaleza, resalten sus caracteristicasrmifan su
Optimo aprovechamiento.

Rehabilitacién: Medidas y acciones por medio de las cuales s €lenivel de uso de estructuras arquitecténicas o
urbanas, hasta estandares establecidos y aceptados.

Reglamento Es el conjunto de normas y disposiciones leggles regulan y controlan el desarrollo general o
particular de la ciudad y su &rea de influenci@ el &rea especial.

Rehabilitacién: Conjunto de medidas y acciones mediante la @iedactiva la vida social o econdmica de un sector
urbano, o se le da nuevo y mejor uso.
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Valla: Cualquier anuncio permanente que se utilice camdio de difusiébn con propdsitos o fines comersiale
culturales, turisticos o de informacion de sendcigs todo elemento que cumpla como minimo lasiesites
condiciones:

» Estar conformada por una lamina o estructura retdli otro material estable, y que sea resisterts a
fenémenos de la naturaleza.

» No tener iluminacion o estar iluminada en forma fij

* Que la estructura que la conforman sea completanseparada e independiente de las edificacionae asga
localizada.

e Zaguan. Espacio cubierto que sirve de vestibula entrada de una casa.

CAPITULO XIV
LISTADO DE REGLAMENTACION PREDIAL

ARTICULO 522: El listado de reglamentacién predial es el siga@ent

Casa baja B
Casa alta Al
Casa de dos altos A2
Casa alta por sobre — elevacion A3
Casa alta con entresuelos Es
Accesorias Ac
Edificios especiales religiosos Er
Edificios especiales civiles Ec
Edificios especiales militares Em

Tipologia contemporanea

Edificios residenciales R

Edificios comerciales C

Edificios especiales E

Categoria de intervencion

Restauracion monumental Rm

Restauracidn tipoldgica Rt

Restauracion fachada Rf

Restauracion fachada y

Adecuacion interior Rf. A

Adecuacioén A

Edificaciéon nueva EN: 1P (1 piso)
EN: 2P (2 pisos)
EN: 3P (3 pisos)

Usos

Institucional Inst.

Vivienda (residencial) Viv

Actividad econdmica Econ
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DT, @

Mixto Mixto

- Monumento Distrital *

- Centro de manzana CM#

- Recuperacion de paramento [}

Barrio . Unidad de . . Categoria de
manzanyas Predio Intervencion Tipologia inter\?encic')n Usos

Barrio centro
02* 03 Er RMy RT Inst.

Manzana €6 s 02 Erm RM Inst.
01* Ec RM.RF.A Inst.

Manzana 67 02* Al RM Inst.
03* Ec RM Inst.
01 A3 RF.A Mixto
02 A3 RF.A Mixto
03 Al RT Mixto
04 A2 RT Mixto

Manzana 68 o5 Es RT Mixto
06* Al RT Inst
07 A3 RT Mixto
08 A3 RT Mixto
01 A3 RT Mixto
02 A3 RF, A Mixto
03, 53 4 Al RT Viv.
55
04 Es RT Viv.
05 Es RT Mixto
06 Al RT Viv.
07,21, 22 R Adec. Viv.
08, 23 al R Adec. Viv.
52
09 Al RT Viv.

Manzana 69 10 11, 56 A2 RT Mixto
11 10, 56 Al RT Mixto
12 13, 14 A3 RF, A Mixto
13 12,14 A3 RF, A Mixto
14 12,13 Ac RF, A Mixto
15 Es Rt Viv.
16 A3 Rt Viv.
17 R Adec. Viv.
18 A3 RF, A Viv.
19 Al RT Viv.
20 Al RT Viv.
56 10,11 RT Mixto
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DT, @
Barrio y Predio Unidad de Tipologia g:ategorie} 'de Usos
manzanas Intervencion intervencion
01 02 A2 RF.A Viv.
Manzana 70 03 Al RT Viv.
04* 05 ERr RM Inst.
05* 04 ERr RT Inst.
01 R EN A2P Viv
02 R EN:A2P Viv.
03 Al RT Viv.
04 Al RT Viv.
05 A3 RT Viv.
06 Al RT Inst./Viv
Manzana 71 o7 AL RT Viv.
08 Es RT Viv.
09 10 Es RT Inst./Viv
10 09 Es RT Inst./Viv
11 Al RT Viv.
12 Al RT Viv.
13 R A Viv.
14 B RF.A Viv.
01* 02 Al RT Inst./Viv
02* 01 Al RT Inst./Viv.
03 22 Al RT Viv.
04* C RT Inst.
05 Al RT Mixto
06 Al RT Mixto
07 Al RF.A Mixto
08 R RF.A Mixto
09 Al RT Mixto
10 Al RT Mixto
11* C RT Econ/Inst.
12 13,14 Lote EN: 3P Mixto/Inst
13 12,14 Lote EN: 3P Mixto/Inst
Manzana 72 14 12,13 Lote EN: 3P Mixto/Inst
15 16 Al RT Viv.
16 15 B RT Viv.
17 A3 RT Viv.
18 B RT Viv.
19 Al RT Viv.
20 R RF.A Viv.
21 B RT Viv.
22 03 Al RT Viv.
01 02,07 Es RT Mixto
Manzana 73 02 01,07 Es RT Mixto
03 B RT Mixto
04 C RF.A Econ.
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DT, @
Barrio y Predio Unidad de Tipologia glategone}'de Usos
manzanas Intervencion intervencion
05 C RF.A Econ.
Manzana 73 06 C RF.A Econ.
07 AC RT Mixto
Manzana 74 01 C RF.A Econ
Barrio San Diego.
01 02 Al RT Mixto
02 01 Al RT Mixto
03 A2 RT Mixto
04 C RF.A Mixto
10 A2 RF.A Mixto
11 Ac RT Mixto
12 A2 RT Mixto
Manzana 7513 A3 RT Mixto
CIE. 27 14 Varias RF.A Mixto
15 No existe
16 A2 RT Mixto
17 A2 RT Mixto
18 Ac RT Mixto
19 Ac RT Mixto
20 Ac RT Mixto
21 Ac RT Mixto
Barrio del Centro
01 (11 al02 Al RT Mixto
16)
02 01 Al RT Mixto
03 C RF.A Econ.
04 Al RT Mixto
Manzana 76 05 C RF.A Mixto
06 Lote EN - 2P Mixto
07 Ac RF.A Mixto
08 (17 al C RF.A Econ
18)
09 A3 RF.A Mixto
10 C RF.A Mixto
01 C A Mixto/Inst.
02 Al RT Inst.
03 04 Ec RF.A Inst
04* 03 Ec RM Inst.
05 Al RT Mixto
Manzana 77 5g a c RFEA Econ.
(46,49 a
56)
47 C RF.A Econ.
48 C RF.A Mixto
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Barrio y Predio Unidad de Tipologia glategoriall,de Usos
manzana Intervencion intervencion

01 A3 RT Viv.
02 A3 RT Viv.
03 R A Viv.
04 C EN:2P Viv.
05 Al RT Viv.
06 B RT Viv.
07 08 R RF.A Viv.
08 07 R RF.A Viv.
09 B RT.A Viv.

Manzana 78 10,25,26 A3 RF.A Viv.
11 B RT Viv.
12 A3 RT Viv.
13,27,28 A3 RT Viv.
14 A3 A Viv.
15 Es RT Viv.
16 Es RT Viv.
17 Es RT Viv
18* Es RT Viv
19 C RT Econ.
20 B RT Viv.
21 22 Ac RT Viv.

Manzana 78 22 21 B RT Viv.
23 Al RT Viv.
24 Al RT Viv.
01 Es RT Viv.
02 Es RT Viv.
03 Al RT Viv.
04 B RT Viv.
05 B RT Viv
06 B RT Viv.
07 B RT Viv.
08 Es RT Viv
09* Al RT Viv./Inst.

Manzana 79 10 B RT Viv.
11 A3 RF.A Viv.
12 B RT Viv.
13 14 Es RF.A Mixto
14 13 A3 RT Mixto
15 Al RT Mixto
16,23,24* Al RT Mixto/Inst.
17 A3 RT Inst.
18* 19y 10 Ec RM Inst.
19* 18-20 Ec RM Inst.
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DT, @
Barrio y Predio Unidad de Tipologia glategoriall,de Usos
manzana Intervencion intervencion

20* 18-19-22 Ec RT Inst.
Manzana 79 21* Es RT Viv./Inst.

22 20 Ec RM Inst.

01 Er RM.RT Inst.

02 03,04,05 Es RT Mixto

03 02,04,05 A3 RF.A Mixto
Manzana 80 04 02,03,05 A3 RF.A M?xto

05 02,03,04 A3 RF.A Mixto

06 9 B RF.A Mixto

07 B RF.A Mixto

08 A3 RF.A Mixto

09 6 B RF.A Mixto

01* Al RT Mixto/Inst

02 Al RT Mixto

03 Al RT Mixto

04 Al RT Mixto

05* 6 Er RM Mixto/Inst

06* 5 Er RM Mixto/Inst
Manzana 81 g7 A3 RT Mixto

08 Al RT Mixto

09 C RF.A Mixto

10 Al RT Mixto

11 Al RT Mixto

12 A2 RT Mixto

13 (15,16) Al RT Mixto

14 Al RT Mixto

01 Es-Al RT Mixto

02 C RF.A Econ.

03 Al RT Mixto

04 C RF.A Mixto

05 R RF.A Mixto
Manzana 82 06 Ac RF.A M?xto

07 Ac RF.A Mixto

08 A3 RF.A Mixto

09 R RF.A Mixto

10 C RF.A Econ

11 C RF.A Mixto
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Barrio y Predios Unidad de Tipologia glategorie.l,de Usos
manzanas Intervencion intervencion

12 A2 RT Mixto
13 Al RT Mixto

Manzana 82 i1z Al RT Mixto
15 R RF.A Mixto
16 Al RT Mixto
01 R RF.A Mixto
02 (56,57) Al RT Mixto
03 Al RT Mixto
04 A2 RT Mixto
05 14 al 20 C RT Econ.
06 Es RT Mixto
07 A2 RT Mixto
08 9-10 C A Mixto
09 8-10 A3 RT Mixto
10* 8-9 A3 RT Mixto/Inst.

Manzana 83 11 A2 RT Mixto
12 (28 a C RF.A Econ.
36
43 al 49
58 al 62)
13 C RF.A Econ.
14 al 20 5 C RF.A Econ.
23 C A Econ.
24 A3 RT Mixto
25 R RF.A Mixto
01 C RF.A Econ.
02 C A Econ.
03 C RF.A Econ.
04 C A Mixto
05 Al RT Mixto

Manzana 84 &g Es RT Mixto
07 C A Mixto
08 A3 RF.A Mixto
09 Al RT Mixto
10 Al RT Mixto
11,70 R A Mixto
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Barrio y Predios Unidad de Tipologia glategorie.l,de Usos
manzanas Intervencion intervencion

12 B RT Mixto
13 Al RT Mixto
14 (72 a Al RT Mixto
89)
15 16 B RT Mixto
16 15 B RT Mixto
17 B RT Mixto
18 A3 RF.A Mixto
19 28 C A Mixto
20 A3 RT Mixto
21 A3 RT Mixto
22 A3 RT Mixto
23 B RF.A Mixto
24 R RF.A Mixto

Manzana 84 25 A3 RT Mixto
26 A3 RT Mixto
27 R A Mixto
28 con 19 R A Mixto
29 R A Mixto
30 C A Econ.
31 C A Econ.
32 C A Econ.
33 Al RT Mixto
34 A3 RT Mixto
35 A3 A Mixto
36 C A Econ.
37 C A Mixto
38 C A Mixto
39 C RF.A Mixto
01 R RF.A Mixto
02 C RF.A Econ.
03 A3 RT Mixto
04 A3 RT Mixto

Manzana 85 5z C RF.A Mixto
06 A3 RT Mixto
07 A3 RT Mixto
08 A3 RT Mixto
09 B RF.A Mixto
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DT, @
Barrio y Predios Unidad de Tipologia glategorie.l,de Usos
manzanas Intervencion intervencion

10 A3 RT Mixto
11 A3 RT Mixto
12 Ac RF.A Mixto
13 A3 RT Mixto
14 A3 RT Mixto

Manzana 85 15 C A Mixto
16 C RF.A Mixto
17 C A Mixto
18 C A Mixto
19 C RF.A Econ.
20 A3 RT Mixto

Barrio Centro
01 2 Es RT Mixto
02 1 A3 RT Mixto
03 Es RT Mixto
04 Al RT Mixto
04 A3 RF.A Mixto
05 B RT Mixto
06 A3 RT Mixto
07 8 A3 RT Mixto
08 7 A3 RT Mixto
09 10,22 Ac RF.A Mixto

Manzana 86 10 9,22 Ac RF.A Mixto
11 12,13 Ac RF.A Mixto
12 11,13 Ac RF.A Mixto
13 11,12 Ac RF.A Mixto
14* A3 RT.A Mixto
15 C A Mixto
16 R A Mixto
17 18,19 A2 RT Mixto
18 17,19 A2 RT Mixto
19 17,18 A2 RT Mixto
20 A2 RT Mixto
21 R RF.A Mixto
22* C RT.A Econ/ Inst
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DT, @
Barrio Predios Unidad 3 de Tipologia _Categorl'a}' de Usos
manzanas Intervencién intervencion
01 R RF.A Mixto
02 Al RT Mixto
03 Al RT Mixto
04 B RT Mixto
05 B A Mixto
06 B RT Mixto
07 A3 RT Mixto
Manzana 87 I5g A3 RT Mixto
09 10y11 A3 RT Mixto
10 9yl1 Al RT Mixto
11 9y10 Al RT Mixto
12 Al RT Mixto
13+ 14 Al RM Mixto/Inst.
14* 13 Al RM Mixto/Inst.
15 Al RT Mixto
01 (17 a R A Viv.
44)
02 (58 4 Es RT Viv.
63)
03* Al RT Viv.
04 Es RT Viv.
05 (45,46) R A Viv.
06 A2 RT Viv.
07 R RF.A Viv.
Manzana88  5g AL RT Mixto
09 (47 4 R A Mixto
57)
10 B RT Mixto
11 A2 RT Mixto
12 Al RT Mixto
13 R A Viv.
14 A3 RT Viv.
15 Es RT Viv.
16 B RT Viv.
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DT, @
Barrio y Predios Unidad de Tipologia _Clategoria},de Usos
manzana Intervencion intervencion

01 al 06 R A Viv.

01 al 59

07 al 21* ER RM Inst.
Manzana 89 01 al 59

22 al 59 R A Viv

01 al 59

01 B RT Viv.

02 B RT Viv.

03 B RT Viv.

04 B RT Viv.

05 B RT Viv.

06* Em RT Inst.

07 B RT Viv.

08 integrada al 09 Al RT Inst./Viv.

09 a E A Inst.

09b Es RT Inst./ Viv.

10* Es RM Inst./ Viv.
Manzana 90 11 Al RT Viv. '

12 Al RT Inst./ Viv.

13 Al RT Viv.

14 (23 a R A Viv.

41)

15 Al RT Viv.

16 Al RT Viv.

17 Al RT Viv.

18 Lote EN: 2P Viv.

19 E A Inst.

20 Al RT Inst./ Viv.

21 22 B RT Viv.

22 21 B RT Viv.

01 Al RT Viv.

02 B RF.A Viv.

03 B RT Viv.

04 Al RT Viv.
Manzana 91 05 B RT Viv.

06 B RF.A Viv.

07 A3 A Viv.

08 A3 A Viv.

09 Al RT Viv.
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DT, @

Barrio Predios Unidad 3 de Tipologia _Categorl'a}' de Usos
manzanas Intervencién intervencion

10 (33 ¢ A3 RT Viv.

35)

11 B RT Viv.

12 Fue demolida

13 B RT Viv.

14 B RT Viv.

15 R A Viv.

16 A3 RT Viv.

17 A3 RT Viv.

18 R A Viv.
Manzana 91 19 ¢ A E(_:on.

20 A3 RT Viv.

21 A3 RT Viv.

22 Es RT Inst./ Viv.

Traspatio | EN: 1P Inst/Viv

23 B RT Viv.

24a B RT Viv.

24b B RT Viv.

25 B RT Viv.

26 (36 4 Al RT Viv.

39)*

27* Es RT Mixto

28 Al RT Mixto

29 Al RT Viv.

30 R RF.A Viv.

31 A3 RT Viv.

32 Al RT Viv.

01* 2 Es RT Inst./Mixto

02* 1 Es (Ac) RT Inst./Mixto

03 B RF.A Viv.

04 B RT Viv.

05 B RT Viv.

06 B RT Inst./Viv.
Manzana 92 07 B RT Viv.

08 R RF.A Viv.

09 Al RT Viv.

10* Es RT Viv.

11 Es RT Viv.

12 Al RT Viv.
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13 A3 RT Viv.

14* Em RT Viv.

15 16 Al RT Viv.

16 15 Al RT Viv.
Manzana 92 17 Al RT Viv.

18 Al RT Viv.

19 (19 a C RT Econ./ Instit.

58)*

59 Al RT Mixto

01 34 Es RT Mixto

02 Al RT Viv.

03* Es RT Inst./Viv.

04* Es RT Inst./Viv.

05* Al RT.A Viv./Inst.

06 Al RT Viv.

07 B RT Viv.

08 R RF.A Viv.

09 Al RT Viv.

10 R A Viv.

11 R A Viv.
Manzana 93 12 A3 RT Viv.

13 al 25 R RF.A Viv.

26 27 Ac RF.A Viv.

27 26 Ac RF.A Viv.

28 R A Viv.

29 R A Viv.

30 R A Viv.

31* 32 Er RT Inst.

32* 31 Er RT Inst.

33 C RT.A Econ.

34 1 Ac RT Mixto

45,46 R A Viv.

01 Es RT Mixto

02 Es RT Viv.

03 Al RT Viv.
Manzana 94 04* Es RT Viv./Inst.

05 a* B RT Viv.

05b B RT Viv.

05c¢* 6 B RT Viv.
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06* 05c¢ B RT Viv.
07 R RF.A Mixto
08 B RT Viv.
09 B RT Viv.
10 B RT Viv.
11 B RT Viv.
12 B RT Viv.
13 B RT Viv.
14 R A Viv.
15 B RT Viv
16 R RF.A Viv..
17, 18 nc
existe
19 R RF.A Viv
20 R A Viv
Manzana 94 >1a B RT Viv
21b B RT Viv
22 B RF.A Viv.
23 Al RT Viv.
24 Al RT Viv.
25,71 al 78 A3 RF.A Viv.
26,32,34,3 R A Viv.
5
27 Ac RF.A Econ.
28 R A Mixto
29 R A Mixto
30* A3 RT Inst.
312 R A Mixto
31b R A Mixto
33 Ac RF.A Viv.
01 (33 4 R RF.A Mixto
35)
02 R A Viv.
03 A3 A Viv.
Manzana 95 |04 R A Viv.
05 R RF.A Viv.
06 Al RT Viv
07 R A Viv.
08 Ac RT Viv
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09 R A Viv.
10 A3 RF.A Viv.
11 B RT Viv.
12 B RT Viv.
13 B RT Viv.
14 B RT Viv.
15 B RT Viv.
16 R A Viv.
17 18 A3 RT Viv.
18 17 A3 RF.A Viv.
19 Al RT Viv./Inst.
20 R A Viv.

Manzana 95 57 A3 RF.A Mixto
22 A3 RT Mixto
23 R A Mixto
24 C A Mixto
25 B RF.A Mixto
26 B RF.A Mixto
27 Al RF.A Mixto
28 Al RF.A Mixto
29 Al RF.A Mixto
30* Ec RM Inst.
31 C A Mixto
32 A3 RF.A Mixto

Barrio San Diego
01 23y 24 A3 RF.A Viv
02 Al RT Viv
03 B RT Viv
04 05y 06 B RF.A Viv
05 04y 06 A3 RF.A Viv

Manzana 96 06 04y 05 B RF.A Viv
07 8 Ac A Viv.
08 7 B RT Viv.
09 A3 RF.A Viv.
10 B RT Viv.
11 12 B RT Viv.
12 11 Ac A Viv.
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13 B RT Viv.
14 B RT Viv.
15 B RT Viv.
16 Ac RT Viv.
17 18 B RF.A Viv.
18 17 B RF.A Viv.
Manzana 96 19 B RT Viv.
20 B RT Viv.
21 22 Ac A Viv.
22 21 B RT Viv.
23 01y24 Ac RF.A Viv.
24 01y23 Ac RF.A Viv.
Barrio Centro
01* 2 ER RM Inst.
Manzana 97 15y 1 ER RT Inst.
01 (51) A3 RF.A Viv.
02 A3 RF.A Viv.
03 B RT Viv.
04 B RT Viv.
05 Al RT Viv.
06 A3 RT Viv.
07 B RT Viv.
08 R RF.A Viv.
09 B RT Viv.
10 A3 RT Viv.
Manzana 98 11 A3 RF.A V.|v.
12 R A Viv.
13 B RT Viv.
14 A3 RF.A Viv.
15 (34 a R RF.A Viv.
50)
16 al 19 R A Viv.
20 B RT Viv.
21 R RF.A Viv.
22 A3 RT Viv.
23 A3 RT Viv.
24 A3 RT Viv.
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25 A3 RT Viv.
26 27 Es RT Viv.
27 26 A3 RT Viv.
28 Al RT Viv.

Manzana 98 29* EcyE RT.A Inst./Econ.
30 B RT Viv.
31 B RT Viv.
32 B RT Viv.
33 A3 RF.A Viv.

Barrio San Diego
01 B RT Viv.
02 C A Viv.
03a E A Viv.
03b* A3 RF.A Viv.
04 B RT Viv.
05 B RT Viv.
06 R RF.A Viv.
07 R A Viv.
08 E A Inst./Tur.
09 C EN: 2P Viv.
10 R A Viv.
11 12 B RF.A Viv.
12 11 B RF.A Viv.
13 B RT Viv.

Manzana 99 7 B REA Viv.
15 B RF.A Viv.
16 A3 RF.A Viv.
17 B RT Viv.
18 B RT Viv.
19 A3 RT Viv.
20 B RT Viv.
2la* Er RM Inst.
21b* Er RM Inst.
22 A3 RF.A Viv.
23 C A Viv.
24* Es RM Inst.
25 A3 RT Viv.
26 A3 RT Viv.
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Manzana 100 01* Er RM,RT,A Inst./Tur.
01 Ac RT Viv.
02 31 Ac RT Viv.
03 B RT Viv.
04 Al RT Viv.
05 A3 RT Viv.
06 07, 35,08 B RT Viv.
07, 35 6,08 B RT Viv.
08 06,07,35 B RT Viv.
09 10 B RT Viv.
10 9 B RT Viv.
11, 32 A3 A Viv.
12 B RT Viv.
13 R A Viv.
14,36 ,37 A3 A Viv.
15 B RT Viv.

Manzana 101 |16 B A Viv.
17 A3 RT Viv
18 B RT Viv.
19, 34 A3 A Viv.
20 B A Viv.
21 B RT Viv.
22 A3 A Viv.
23, 33 A3 A Viv.
24 B RT Viv.
25 26 Ac RF.A Viv.
26 25 B RF.A Viv.
27 B RT Viv.
28 B RT Viv.
29 Ac RT.A Viv.
30 R A Viv
31 2 A3 RF.A Viv
01 A3 RT Viv.
02 R A Viv.
03 R RT Viv.

Manzana 102 04 B RT ViV,
05 B RT Viv.
06 B RT Viv.
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07 B RT Viv.
08 9 B RT Viv.
09 8 B RT Viv.
10 B RT Viv.
11 A3 RF.A Viv
12,29,28,3 R A Viv
0
13 B RT Viv.
14 B RT Viv.
15 B RT Viv.
16 B RT Viv.

Manzana 102 17 A3 A Viv.
18 B RT Viv.
19 B RT Viv.
20 21 B RT Viv.
21 20 B RT Viv.
22 A3 RT Viv.
23 B RT Viv.
24 B RT Viv.
25 B RT Viv.
26 B RT Viv.
27 R A Viv.

Barrio San Diego
01 A3 RT Viv.
02 16 B RT Viv.
03 4 Ac A Viv.
04 3 B RT Viv
05 Ac RF.A Viv.
06 R A Viv.
07 Ac RF.A Viv.

Manzana 103 |98 9 B A Viv.
09 8 B A Viv.
10, 23 a4 R RF.A Viv.
30
11 12 B A Viv.
12 11 B A Viv.
13 B RT Viv.
14, 31 a B RF.A Viv.
34
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15 B RT Viv.
16 2 R RF.A Viv.
17 B RT Viv.
Manzana 103 18 B RT Viv.
19 B RT Viv.
20 A3 RT Viv.
21 A3 RT Viv.
22 A3 RT Viv
35 B RT Viv.
Barrio San Diego
01* Er RM.RT Inst.
02# E RF.A, EN: 2P Inst./Tur.
03 B RT Viv.
04, 23 4 R A Viv.
37
05 B RT Viv.
06 Ac RF.A Viv.
07 Ac A Viv.
08 Ac A Viv.
09 R A Viv.
10 11 R A Viv.
Manzana 104 |11 10 R A Viv.
12 18 B RF:A Viv.
13 17 Ac RF.A Viv.
14 Ac RF.A Viv.
15 B A Viv.
16 @ E EN: 2P Viv.
17 13 Ac RF.A Viv.
18 12 B RF.A Viv.
19 Ac A Viv.
20 Ac A Viv.
21 Ac A Viv.
22 Ac A Viv.
Barrio San Diego
01 B RT Viv.
02 R A Viv.
Manzana 105 |03 Ac A Viv.
04 05,06,07 Ac RF.A Viv.
05 04,06,07 Ac RF.A Viv.
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06 04,05,07 Ac RF.A Viv.
07 04,05,06 Ac RF.A Viv.
08 Ac A Viv.
09 10, 175 Ac A Viv.
10 9,175 Ac A Viv.
11 212,213,214 Lote EN: 1P Viv.
12 Lote EN: 1P Viv.
13, 112 a R A Viv.
150
14, 176 a R A Viv.
211

Manzana 105  |15* Ec RT Viv./ Inst
16 R A Viv.
17* E RM Inst.
18 Ac RF.A Viv.
19 (No
existe)
20 R A Viv.
21 R A Viv.
175 9,10 Ac A Viv.
212 11 Lote EN: 1P Viv.
213 11 Lote EN: 1P Viv.
214 11 Lote EN: 1P Viv.

Barrio San Diego
01 2 A3 RT Viv.
02 1 B RT Viv.
03 4 B RT Viv.
04 3 B RT Viv.
05 B RT Viv.

Manzana 106 |06 B RT Viv.
07 A3 A Viv.
08 B RT Viv.
09 Lote EN: 1P Viv.
10 11 B RT Viv.
11 10 B RT Viv.
12 Ac RF.A Viv.
13 Lote EN: 1P Viv.
l4g C EN:2P Viv.
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Manzana 106 |15, 17 a R A Viv.
60
16 A3 RF.A Viv.

Barrio San Diego
01 Ac RT Viv.
02 Ac RT Viv.
03 A3 RF.A Viv.
04 B RT Viv.
05 B RT Viv.
06 A2 RT Viv.
07 B RT Viv.
08 B RT Viv.
09 Ac RT Viv.
10 B RT Viv.
11 12 B RT Viv.
12 11 Ac RT Viv.
13 B RT Viv.
14 B RF.A Viv.
15 Ac RF.A Viv.
16 CM EN: 1P Inst.
17 (no existe)

Manzana 107 |18 19 B RT Viv.
19 18 B RT Viv.
20 A3 A Viv.
21 B RT Viv.
22 B RT Viv.
23 B RF.A Viv.
24 25 B RF.A Viv.
25 24 B RF.A Viv.
26 B RF.A Viv.
27 28 B RF.A Viv.
28 27 Ac RF.A Viv.
29 A3 RF.A Viv.
30 B RT Viv.
31 B RT Viv.
32 B RT Viv.
33 A3 A Viv.
34 35 B RT Viv.
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35 34 B RT Viv.
36 37 B RT Viv.

Manzana 107 37 36 B RT Viv,
38 B RF.A Viv.
39 Ac A Viv.
40 41,42 Ac A Viv.
41 40,42 Ac A Viv.
42 40,41 Ac A Viv.

Barrio San Diego
01 R RF.A Viv.
02 B RT Viv.
03 B RT Viv.
04 A3 A Viv.
05 R A Viv.
06 A3 RF.A Viv.
07 B RT Viv.
08 B RT Viv.
09 B RT Viv.
10 11 Ac RF.A Viv.
11 10 Ac RF.A Viv.
12 B RT Viv.
13 R A Viv.
14 15,16 Ac A Viv.

Manzana 108 15 14,16 B RT Viv.
16 B RT Viv.
17 R A Viv.
18 B RT Viv.
19 B RT Viv.
20 R A Viv.
21 R A Viv.
22 B RT Viv.
23 24 B RT Viv.
24 23 B RT Viv.
25 B RT Viv.
26 A3 RT Viv.
27 B RT Viv.
28 B RT Viv.
29 R RF.A Viv.
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Barrio San Diego
01 R A Viv.
02 Ac A Viv.
03* Ec RT Viv./Inst.
04 B RT Viv.
05 B RT Viv.
06 B RT Viv.
07 B A Viv.
08 B RF.A Viv.
09 B A Viv.
10 Ac RF.A Viv.
11 R A Viv.
Manzana 109 (12 R A Viv.
13, 27 a R A Viv.
30
14 C A Viv.
15 R A Viv.
16 17 Ac RF.A Viv.
17 16 Ac RF.A Viv.
18 B RF.A Viv.
19 B RF.A Viv.
20 Ac A Viv.
2lal 25 R A Viv.
26 C A Viv.
Barrio San Diego
01, 14 4 C A Econ.
57
02 B RT Viv.
03 B RT Viv.
04 R RF.A Viv.
05 B RT Viv.
Manzana 110 |06 A3 RF.A Viv.
07 Ac RF.A Viv.
08 B RF.A Viv.
09 Ac RF.A Viv.
10 ng
existe
11 C A Econ.
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12 ng
existe
13 R A Viv.

Manzana 110 53 C A Econ.
59 C A Econ.
60 C A Econ.

Barrio San Diego
1 B RT Mixto
02 3 B RT Viv.
03 2 B RT Viv.
04 B RF.A Viv.
05 A3 RF.A Viv.
06y 38 R A Viv.
07 B RT Viv.
08 B RF.A Viv.
09 B RT Viv.
10 A3 RT Viv.
11 12 B RT Viv.
12 11 B RT Viv.
13 B RT Viv.
14 B RT Viv.
15 A3 RT Viv.

Manzana 111 16 B RT V?V'
17 B RT Viv.
18 Ac RF.A Viv.
19 Ac RF.A Viv.
20 A3 RF.A Viv.
21 B RT Viv.
22 A3 RF.A Viv.
23 B RT Viv.
24 R A Viv.
25 B RF.A Viv.
26 R A Viv.
27 B RT Viv.
28, 34 4 R A Viv.
37
29 B RF.A Viv.
30 B RF.A Viv.
31 B RT Viv.
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32 B RT Viv.
Manzana 111 33 R A Viv.
Barrio San Diego
01 C RF.A Econ.
02 ng
existe,
Integrado
al 01
03 A3 RF.A Vv.
04 B RT Viv.
05 B RT Viv.
06 a Ac RF.A Viv.
06 b C A Viv.
07 A3 RF.A Viv.
Manzana 112 08 R A Viv.
09 A3 RF.A Viv.
10 11 B RF.A Viv.
11 10 B RF.A Viv.
12 R RF.A Mixto
13 R A Mixto
14 C EN: 2P Mixto
15 C A Mixto
16 C EN: 2P Mixto
17 R A Mixto
18 Al RF.A Mixto
Barrio San Diego
01 C A Mixto
Manzana 113 |02 R A Mixto
03 R A Mixto
Barrio Getsemani
01 R A Mixto
02 29 Ac A Mixto
03 C RF.A Mixto/Tur.
04 C EN: 2P Mixto
Manzana 126 05 30a37 Ac RF.A Mixto
06 R RF.A Viv.
07 R A Viv.
08 9 Ac RF.A Viv.
09 8 B RT Viv.
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10 B RT Viv.
11 A3 RF.A Viv.
12 B RT Viv.
13 A3 RF.A Viv.
14 B RF.A Viv.
15 16 A2 RF.A Viv.
16 15 A2 RF.A Viv.
29 2 Ac A Mixto

Manzana 126 30 5 Ac RF.A Mixto
31 5 Ac RF.A Mixto
32 5 Ac RF.A Mixto
33 5 Ac RF.A Viv.
34 5 Ac RF.A Viv.
35 5 Ac RF.A Viv.
36 5 Ac RF.A Viv.
37 5 Ac RF.A Viv.

Getsemani
01 25 Ac RF.A Mixto
02 Al RT Mixto
03 Es RT Mixto
04 26, 27 Ac RF.A Mixto
05 R A Mixto
06 7 Ac RF.A Viv.
07 6 Ac RF.A Viv.
08 R A Viv.
09 E A Inst.
10 B RT Viv.

Manzana 127 11 C A Viv.
12 B RT Viv.
13 B RT Viv.
14 R A Viv.
15 B RT Viv.
16 B RT Viv.
17,18 R A Viv.
19 20 Ac RF.A Viv.
20 19 B RT Mixto
21 A3 A Mixto
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22* Er RT Inst./Tur.
23 24 B RF.A Mixto
Manzana 127 54 23 B RF.A Mixto
25 1 Ac RF.A Mixto
Getsemani
01 2,45 R RF.A Mixto
02 1,45 Ac A Viv.
03 A3 RT Viv.
04 B RT Viv.
05 B RT Viv.
Manzana 128 06 B RT Viv.
07 Ac RT Viv.
08 A3 RF.A Viv.
10g E EN: 1P Viv.
11 Ac RF.A Viv.
Getsemani
09 B RT Viv.
12 CM EN: 1P Inst.
13 Ac RF.A Viv.
14 Ac RF.A Viv.
15 Ac RF.A Viv.
16 Ac RF.A Viv.
17 Ac RF.A Viv.
18 Ac RF.A Viv.
19 Ac RF.A Viv.
20 Ac RF.A Viv.
21 Ac RF.A Viv.
Manzana 128 |22 Ac RF.A Viv.
23 Ac RF.A Viv.
24 Ac RF.A Viv.
25 Ac RF.A Viv.
26 Ac RF.A Viv.
27 Ac RF.A Viv.
28 Ac RF.A Viv.
29 B RT Viv.
30 B RT Viv.
31 C EN: 1P Mixto
32 B RF: EN: 1P Mixto
33 B RT Mixto
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36 B RT Mixto
37 B RT Mixto
38 39 Ac RF.A Mixto
39 38 A3 RT Mixto
40 41 Ac RF.A Mixto
41 40 Ac RF.A Mixto
42 A3 A Mixto
43 A3 A Mixto
44 B RT Mixto
45 1,02 Ac A Viv.
Getsemani
01 R A Viv.
02 B RT Viv.
03 B RT Viv.
04 R A Viv.
05 B RT Viv.
06 R A Viv.
07 R A Viv.
08 R A Viv.
09 R A Viv.
10 R RF.A Mixto
11 C A Mixto
Manzana 129 7 C A ViXio
13 (o EN: 2P Mixto
14 ng
existe
15 Ac RF.A Viv.
16 20,21 Ac RF.A Viv.
17 B RF.A Viv.
18 R A Viv.
19 Lote EN: 2P Viv.
20 16,21 Ac RF.A Viv.
21 16,20 Ac RF.A Viv.
22 C EN: 2P Mixto
Getsemani
01,16,17 B RF.A Viv.
02a AC A Viv.
Manzana 130 &) C EN:2P Mixto
03 B RT Viv.
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04 AC A Viv.
05 C EN:2P Mixto
06 C EN:2P Mixto
07 C EN:2P Mixto
08 C EN:2P Mixto
09 No
existeNo
existe
11 C EN:2P Mixto
Manzana 130 12 AcC A Viv
13 B RF.A Viv.
14 R A Viv.
15 R A Viv.
Getsemani
Manzana 131  |0ig C EN: 2P Mixto
02 B RT Viv
03 B RT Viv
04 No existe
05¢ C EN.2P Mixto
06 R A Mixto
Getsemani
01 48,49 Ac RF.A Viv.
02 B RT Viv.
03 B RT Viv.
04 5 Ac RF.A Viv.
05 4 Ac RF.A Viv.
06 Ac RF.A Viv.
07 Lote EN:1P Viv.
08 E RF.EN:2P Inst
09 R A Viv
Manzana 132 75 11 AC RF.A Viv
11 10 AC RF.A Viv
12 52 B RF.A Viv
13 B RT Viv
14,53,54 R RF.A Viv
15 50 AC RF.A Viv
16 17 B RT Viv
17# 16 CM RF:1P Inst
18 R A Viv
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19 R RF.A Viv
20 R RF.A Viv
21 22 E A Inst
22* 21 ER RM Inst
23 A3 RF.A Mixto
24 B RF.A Mixto
25 A3 RT Mixto
26 A3 RT Mixto
27 C EN:2P Mixto
28 C EN:2P Viv
29 C EN:2P Viv
30 31,32 AC EN:2P Viv
31 30,32 AC EN:2P Viv
32 30,31 AC EN:2P Viv
33 34,51 AC EN:2P Viv

Manzana 132 34 33,51 AC EN:2P Viv
35 AC EN:2P Viv
36 R EN:2P Viv
37 C EN:2P Viv
38 AC EN:2P Viv
39 40 AC EN:2P Viv
40 39 Ac EN.2P Viv
41 R RF.A Viv
42 A3 RF.A Viv
43 44,45,46 AC RF.A Viv
44 43,45,46 AC RF.A Viv
45 43,44,46 AC RF.A Viv
46 43,44,45 AC RF.A Viv
47 AC RF.A Viv
48 1,49 AC RF.A Viv
49 1,48 AC RF.A Viv
50 15 AC RF.A Viv
51 33,34 AC EN.2P Viv
52 12 B RF.A Viv.

Getsemani
01 61 B RT Viv

Manzana 133 |02 B RT Viv
03 B RT Viv
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04 Al RT Viv
05 B RT Viv
06 CM RF.A Viv/Inst
07 B RT Viv
os# ByCM RT.A Viv/Inst
09 10 A3 A Viv
10 9 A3 RT Viv
11 B RT Viv

Manzana 133 1 B RT Viv
13 A3 RT Viv
14 A3 RT Viv
15 B RT Viv
16 B RT Viv
17 A3 A Viv
18 R RF.A Mixto
19 R RF.A Mixto
20 A3 RF.A Mixto
21 A3 RF.A Mixto
22 B RF.A Mixto
23 A3 RF.A Mixto
24 C A Mixto
25 B RF.A Mixto
26 R RF.A Mixto
27 B RT Viv
28 B RF.A Viv
29 48,49 AC RF.A Viv
30 A3 RF.A Viv
31 R A Viv
32 B RT Viv
33 B RT Viv
34 B RT Viv
35 A3 RF.A Viv
36 B RT Viv
37 B RT Viv
38* B RT Viv
39 B RT Viv
40 B RT Viv
41 B RT Viv
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42 55 al 60 R A Viv
43 B RT Viv
44 50 al 53 AC RF.A Viv
45 B RT Viv

Manzana 133 |6 A3 RF.A Viv
47 B RT Viv
48 29, 49 AC RF.A Viv
49 29, 48 AC RF.A Viv
54 B RT Viv
61 1 AC RF.A Viv

Getsemani
01 AC RF. EN:1P Viv
02 B RT Viv
03 4 AC RF. EN:1P Viv
04 3 AC RT Viv
05 6 AC RT Mixto
06 5 AL RT Mixto
07 25 ES RT Mixto/Tur
08 A3 RT Mixto
09 A3 A Mixto
10 R RF.A Mixto
11 A3 RF.A Mixto
12 A3 RF.A Mixto

Manzana 134 13 R RF.A Mixto
14 B RT Viv
15 B RT Viv
16 B RT Viv
17 18,19,26 AC RT Viv
18 17,19,26 AC RF.A. Viv
19 17,18,26 AC RT Viv
20 B RT Viv
21 B RT Viv
22 B RT Viv
23 AC RF.A Viv
24 Lote RF.EN:2P Viv
25 CM EN:1P Inst
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Getsemani
01 38 A3 RF.A Mixto
02 A3 RT Mixto
03 B RF.A Mixto
04 A3 RT Mixto
05 R A Mixto
06 R A Mixto
07 8 R A Mixto
08 7 Al RT Mixto
09 Integrado al 10
10¢ C A Econ
11 12 al 16,39,41 C A Mixto
122 11,13 al 16,41 Al RF.A Mixto
12b 11,13 al 13,39,41 R A Mixto
13* 11,12,14,15,16,3fER RM Inst
41
14 11,12,13,15,16,3%C RF.A AEcon
41
15* 11,12,13,14,16,3ER RM.RT Inst
41
Manzana 135 |16 11,12,13,14,15,3% RF.A Econ
41
17* Monumento A2 RT Mixto
Distrital
18 A2 RT Mixto
19 52,53 A2 RT Mixto
20* E RT Inst/Tur
21 Al RT Mixto
22 A2 RT Mixto
23 Englobadal 10 | C RF.A Mixto
24 Al RT Mixto
25 Al RT Mixto
26 R RF.A Mixto
27 R RF.A Mixto
28 R A Viv
29 AC RF.A Viv
30 B A Viv
31 B A Viv
32 B A Viv
33 AC A Viv
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34 Englobado al 10 Viv.
35 6 Lote RF.EN:2P Viv
36 35 AC RF.A Viv

Manzana 135 37 Lote EN:1P Yiv
38 1 A2 RF.A Viv
39 11 al 16,41 E A Econ
40 No
existe
41 11 a E A Econ
16,39

Getsemani
01 C RF.A Econ
02 Al RT Mixto
03C C RF.A. Econ/Tur
04 Lote EN:1P Mixto
05 B RT Mixto
06 A3 RF.A Mixto
07 R A Mixto
08 C A Mixto
09 34 al 84 C RT Econ/Tur
10 R A Mixto
11 B RT Mixto
12 A3 RF.A Mixto
13 C RF.A Econ
14 R RF.A Mixto

Manzana 142 7g 21 ES RT Mixto
16 17,18 A2 RT Mixto
17 16,18 AC RF.A Econ
18 16,17 Lote RF.EN:2P Mixto
19 R RF.A Mixto
20 C A Mixto
21 15 Al RT Mixto
22 AC RF.A Mixto
23 A3 RT Mixto
24 A3 RT Mixto
25 R A Mixto
26 R A Mixto
27 Lote EN:2P Mixto
28 C A Econ
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29 C A Econ
30 C A Econ
Manzana 142 |31 c A Econ
32 C A Econ
33 C A Econ
Getsemani
01 B RT.EN:2P Mixto
02 06 al 11 R A Mixto
03 Al RT Mixto
Manzana 143 5 Al RF.A Mixto
05A Al RF.A Mixto
05B A3 RF.A Mixto
Getsemani
01 58 B RT Mixto
02 AC RF.A Viv
03 4 AC RF.A Viv
04 3 AC RF.A Viv
05 06,11,13 AC RF.A Viv
06 05,07 al 13 AC RF.A Viv
07 05,06 y08al 13| AC RF.A Viv
08 05 al 07 y 09 al 1aC RF.A Viv
09 05al 08 y 10 al 1aC RF.A Viv
10 05al09y1lal 1aC RF.A Viv
11 05al10y12,13| AC RF.A Viv
12 05Al11y13 AC RF.A Viv
Manzana 144 13 05al 12 AC RF.A Viv
14 B RF.A Viv
15 AC RF.A Viv
16 17,18 AC RF.A Viv
17 16y 18 AC RF.A Viv
18 16,17 AC RF.A Viv
19 AC RF.A Viv
20 B RT Viv
21 AC RF.A Viv.
22 23,24 AC RF.A Viv
23 22,24 AC RF.A Viv
24 22,23 AC RF.A Viv
25 AC A Viv
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26 27,28 AC A Viv
27 26,28 AC A Viv
28 26,27 AC A Viv
29 B RT Viv
30 31,32 B RF.A Viv
31 30,32 B RF.A Viv
32 30,31 B RF.A Viv
33 B RF.A Viv
34 R RF.A Viv
35 R RF.A Viv

Manzana 144 |36 R RF.A Viv
37 38 AC RF.A Viv
38 37 B RT Viv
39 R A Viv
40 R A Viv
41 R A Viv
42 43 B RT Viv
43 42 B RT Viv
44 B RT Viv
45 B RT Viv
46 47,48 B RT Viv
47 46,48 B RT Viv
48 46,47 B RT Viv
49 B RT Viv
50 A3 RT Viv
51 B RT Viv
52 53 R A Viv
53 52 A3 RT Mixto
54 A3 A Mixto
55 B RF.A Mixto
56 B RF.A Mixto
57 A3 A Mixto
58 1 B RT Mixto

Getsemani
01 A3 RF.A Mixto
02 R A Viv

Manzana 145 54 2 B RF.A Viv
04 3 B RF.A Viv

DECRETO No. 0977 DE 2001
“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”

214



Hloatitta %ﬂ% e %ﬁ/gfﬂ/&ﬂ e ndsas

DT, @
Barrio y Predio Unidad de Tipologia glategoriq 'de Usos
manzana Intervencion intervencion

05 B RT Viv
06 AC RF.A Viv
07 B RT Viv
08 C EN:1P Viv
09 A3 A Viv
10 B RF.A Viv
11+ ER RM.RT Inst.
12 13,14 B RT Viv

Manzana 145 13 12,14 B RT V!v
14 12,13 B RT Viv
15 16 B RT Viv
16 15 AC RF.A Viv
17 AC RF.A Viv
18 B RT Viv
19 AC RF.A Viv
19 AC RF.A Viv
20 AC RF.A Viv
21 E RF.A Inst
22 R RF.A Mixto
23 B RT Mixto
24 AC RF.A Mixto
25 al 29 R RF.A Mixto
30 C A Viv

Getsemani
01 Al RT Mixto
02 Al RT Mixto
03 R A Mixto
04 R A Mixto
05 B RF.A Mixto

Manzana 146 |06 A3 A Mixto
07 R A Mixto
08 E RF.A Inst/Econ
09 A3 RF.A Mixto
10 R A Mixto
11 C EN:2P Mixto
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Getsemani
01 C A Econ/Tur
02 Englobado en 01
03 R RF.A Mixto
04 C A Mixto
05 C EN:2P Mixto
Manzana 147 |06 A3 RF.A Mixto
07 A2 RF.A Mixto
08 C EN:2P Mixto
09 A3 A Mixto
10 R A Mixto
11 R A Mixto
Getsemani
01 R A Mixto
02 A A Viv
03 B RT Viv
04 B RF.A Viv
05 B RT Viv
06 R A Viv
07 R A Viv
08 AC RF.A Viv
09 AC RF.A Viv
10 Lote EN:1P Viv
11 AC RF.A Viv
Manzana 148 12 B RF.A Viv
13 R A Viv
14 AC A Viv
15 B RT Viv
16 B RT.EN:1P Viv
17 B RT Mixto
18 al 22 R A Mixto
23 al 27 R A Mixto
28 B RF.A Mixto
29 R A Mixto
30 Lote RF.EN:2P Mixto
30 Lote RF.EN:2P Mixto
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Getsemani
01 B RF.A Viv
02 B RT Viv
03 B RT Viv
04 Lote RF.EN:1 Viv
05 B RT Viv
06 AC RF.A Viv
07 AC RF.A Viv
08 B RF.A Viv
09 B RT Viv
10 B RF.A Viv
11 AC RF.A Viv
12 R A Viv
13 R A Viv
Manzana 149 14 R A Viv
15 R EN:2P Viv
16 AC A Viv
17 AC A Viv
18 19 AC RF.A Viv
19 18 AC RF.A Viv
20 21 AC RF.A Viv
21 20 AC RF.A Viv
22 AC RF.A Viv
23 B RT Viv
24 B RT Viv
25 AC A Viv
26 B RT Viv
27 B RT Viv
Getsemani
01 AC RT Viv
02 23,24 B RT Viv
03 B RT Viv
04 AC RF.A Viv
Manzana 150 |05 R A Viv
06 7 AC RF.A Viv
07 6 AC RF.A Viv
08 R A Viv
09 AC RF.A Viv
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10 AC RF.EN:1P Viv
11 AC RF.A Viv
12 AC RF.A Viv
13 R A Viv
14 B RF.A Viv
15 AC RF.A Viv
16 17,18,19,27 AC RF.A Viv
17 16,18,19,27 AC RF.A Viv

Manzana 150 ;g 16,17,19,27 AC RFA Viv
19 16,17,18,27 AC RF.A Viv
20 AC RF.A Viv
21 25,26 AC RF.A Viv
22 AC RF.A Viv
23 2,24 B RT Viv
24 2,23 B RT Viv
25 21,26 AC RF.A Viv
26 21,25 AC RF.A Viv
27 16,17,18,19 AC RF. Viv

Getsemani
01 A3 RT Viv
02 24,25 AC RF.A Viv
03 B RT Viv
04 B RT Viv
05 A3 RT Viv
06 A3 RT Viv
07 8 B RT Viv
08 7 B RT Viv
09 AC RF.EN:1P Viv

Manzana 151 |10 B RF.A Viv
11 12,13 AC A Viv
12 11,13 AC A Viv
13 11,12 AC A Viv
14 AC RF.A Viv
15 R A Viv
16 R A Viv
17 R A Viv
18 R A Viv
19 B RF.A Viv
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20 AC RF.A Viv
21A AC RF.EN:1P Viv
Manzana 151 21B A3 RT Viv
21C AC RF.A Viv
22 AC RF.A Viv
23 R A Viv
24 2,25 AC RF.A Viv
25 2,24 AC RF.A Viv
Getsemani
01 R A Viv
02 Lote EN:2P Viv
03 Lote EN:2P Viv
04 AC RF.A Viv
05 B RT Viv
06 B A Viv
07 AC RF.A Viv
08 AC A Viv
Manzana 152 |09 AC RF.A Viv
10 AC RF.A Viv
11 Lote EN:1P Viv
12 AC EN:2P Viv
13 R A Viv
14 AC RF.A Viv
15 AC EN:2P Viv
16 R A Viv
17 R A Viv
Getsemani
01 A3 RT Mixto
02 R RF.A Viv
03 AC A Viv
04 AC A Viv
05 6 AC RF.A Viv
Manzana 153 |06 5 AC RF.A Viv
07 R A Viv
08 AC EN:2P Viv
09 R A Viv
10 R A Viv
11 AC EN:2P Viv
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Barrio y . Unidad de . . Categoria de

manzana Predio Intervencion Tipologia intervencion Usos
12 13 AC EN:2P Viv
13 12 AC EN:2P Viv
14 15 AC EN:2P Viv
15 14 AC EN:2P Viv

Manzana 153 |16 R EN:2P Viv

17 AC EN:2P Viv
18 AC EN:2P Viv
19 20 R A Mixto
20 19 R A Mixto
21 R EN:2P Viv
22 17 AC EN:2P Viv

NOVENA PARTE
INSTRUMENTOS DE GESTION

ARTICULO 523: MARCO LEGAL. Las normas que aqui se prescriben determinanréadrites generales bajo las
cuales se habran de formular y adoptar los instntmeede planeacion, gestion y financiacién que rdadtaan y
complementaran las estrategias y objetivos definfiir el Plan de Ordenamiento Territorial y laireaion efectiva
del modelo de ocupacion del territorio distritaéae propone.

ARTICULO 524: DEFINICION : son instrumentos de Gestion aquellos que, deoooidad con las normas vigentes,
pueden aplicarse para desarrollar, complementjegutar las disposiciones y acciones necesarias guedenar el
territorio del distrito de Cartagena de conformidad el modelo propuesto en el presente Plan.

ARTICULO 525: PLANES PARCIALES : Los planes parciales son el instrumento mediinteal se desarrollaran y
complementaran las disposiciones del presente Bfaareas del suelo urbano, de expansion urbanaguellas que
deban desarrollarse mediante unidades de actuachiamistica o macroproyectos, u otras operaciombanas
especiales.

ARTICULO 526: APLICACION DE LOS PLANES PARCIALES Y UNIDADES DE ACTUACION
URBANISTICA : Los planes parciales se aplicaran en los sigeses#sos:

« Entodas las areas de expansion urbana.

» Enlas areas delimitadas expresamente en estegitenidas en el Plano de Tratamiento

« Enlas Actuaciones Urbanas Integrales o Macroptogetefinidos en el presente Plan.

« En los tratamientos de renovacion urbana cuandeoegeiera la aplicacion de instrumentos de gestion y
financiacion del desarrollo urbano propuesto.

PARAGRAFO: Podran aplicarse planes parciales en otras detasielo urbano y rural del distrito cuando:

« Se deba desarrollar el reparto de cargas y berefidravés de unidades de actuacién urbanistica.

« Sedeban realizar Actuaciones Urbanas Integralasydy@royectos u otras operaciones urbanas essecial

« Se estime conveniente el desarrollo de planesdegqara complementar la planificacion de las |dadks. Estos
planes parciales estaran sujetos a las localidages defina el distrito una vez Cartagena haya sido
reglamentada como Distrito Turistico y Cultural@aombia.
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ARTICULO 527: PLANES PARCIALES PARA ACTUACIONES URB ANISTICAS INTEGRALES o
MACROPROYECTOS. Los planes parciales para desarrollar los maoyeptos definidos en el presente Plan
podran desarrollarse por etapas, siempre y cuagdoamtenga la integralidad en los criterios y sestap a los
objetivos definidos en el presente Plan.

ARTICULO 528: PROCEDIMIENTOS PARA LA FORMULACION Y APROBACION DE PLANES
PARCIALES. EIl Alcalde Mayor de Cartagena, previo conceptdadeecretaria de Planeacion Distrital, reglamentara
mediante decreto los procedimientos especificaslpaprobacion de planes parciales.

ARTICULO 529: CONTENIDOS MINIMOS DE LOS PLANES PARC IALES. Los Planes Parciales establecidos
por este Decreto seran objeto de reglamentaciéparte del Alcalde Mayor de la ciudad, principalteean lo que
respecta a:

* Ladelimitacién precisa del area de influencia agacuno de ellos.

» La definicién precisa de los objetivos especifigog se propondra cada uno de ellos, en consonemci#o
dispuesto en el presente Decreto y que deberarsteaa cuenta como determinantes de su expresitoneta
para efectos del aprovechamiento resultante deirlosiebles objeto de las operaciones o actuaciones
urbanisticas previstas por los mismos, el summigtmpliacion o mejoramiento del espacio publiabeytodos
los demas aspectos previstos por la ley.

e Las normas urbanisticas especificas que se disfonmhra el area de influencia correspondientecuates
deberan versar sobre los usos especificos del,sdel@onformidad con las normas generales urbeasgsti
definidas por este Decreto, intensidades de ocpacconstruccion, retiros, aislamientos, empatakuras de
las edificaciones.

« La definicién del trazado y caracteristicas delae&ppublico y las vias de la red vial secundat@jas redes
secundarias de abastecimiento de servicios pubtioosciliarios; la localizacién de equipamientodectivos
de interés publico o social como templos, centozedtes y de salud, complementarios del conterstactural
del Plan de Ordenamiento Territorial adoptado gte Becreto.

e La adopcién de los instrumentos de manejo del sgajotacion de plusvalias, reparto de cargas Yficow
procedimientos de gestion, evaluacién financierlg®bras objeto de la operacion determinadagsomismos
y su programa de ejecucion y financiamiento.

« Entodo lo que adicionalmente se considere pettneie acuerdo con los objetivos y estrategiauidistps para
su formulacion.

ARTICULO 530: OBLIGATORIEDAD DE LOS PLANES PARCIALE S. La puesta en marcha y reglamentacion
de los Planes Parciales definidos por el presdate €5 de caracter obligatorio. Son prioritarics itanes parciales
“Parque Distrital de la Ciénaga de la Virgen”, ‘@rrgulo de Desarrollo Social” y “Recuperacion inakglel “Cerro de

la Popa”, los cuales deberan iniciar su elaboraeidel corto plazo. Estos podran desarrollarsemiea completa o
por etapas.

PARAGRAFO : Lo anterior, sin perjuicio de que los Planes Plside que aqui se trata sean propuestos ante las
autoridades de planeacion distrital para su apidibac concertacién correspondientes, por parte efsopas o
entidades privadas interesadas en su desarrofio,era el cual la administracion distrital debemdceder a integrar
dichas iniciativas a la ejecucién de acciones gernacion de la reglamentacion referida a ellos.
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ARTICULO 531: FORMULACION Y APROBACION. Para su formulacion y aprobacion, los Planes Rescia
deberan tener en cuenta las normas que se demanalfa tal efecto y para la coordinacion y/o cdacen con la
autoridad ambiental.

ARTICULO 532: COORDINACION INTERINSTITUCIONAL La Secretaria de Planeacion Distrital debera
coordinar, a través de las convocatorias del dasparticipacion de las instituciones del ordeniora, regional,
departamental y/o distrital del sector publico ¥ skxtor privado, en la gestion y desaarrollo dgenfacroproyectos y
velar por que los estudios técnicos realizaddassyimpactos buscados por cada una de ellas rempaenids politicas y
estrategias de ordenamiento urbano dispuestastgobDecreto. Asi mismo podeéaborar los convenios de concertacion
para su eficaz adelanto, evaluacién y control spordientes, por parte de las instancias compstente

ARTICULO 533: ZONAS BENEFICIARIAS DE LA PLUSVALIA. Las zonas beneficiarias de las acciones
urbanisticas que generen plusvalia son las seBatads Plano delusvalias que hace parte del presente Decreto, asi

e La Zona Norte y la Isla de Baru, por incrementdediatensidad de uso.

» El area de expansién urbana del oriente de la Géda la Virgen y al sur de la zona industrial derdnal.

e La Avenida Primera y Avenida San Martin en Bocadearde conformidad con lo que disponga el respectiv
Plan Parcial.

e Borde de Torices, de conformidad con lo que dispaigespectivo Plan Parcial.

« El borde de la Ciénaga de La Virgen, de acuerasatados del plan parcial.

« Lazona de integracién regional por cambio de uso.

« Agquellas otras areas de la ciudad donde a parta dprobacion del presente plan se genere camehisal

PARAGRAFO 1: Lo anterior sin perjuicio a que los Planes Pagsigluedan establecer nuevas areas de generacion de
plusvaliasy sefialar nuevas zonas beneficiarias 0 precisdreldsos generadores de las ya delimitadas en anpees
Plan.

PARAGRAFO 2: Los recursos que se generen por ingresos de Rfuseaincorporaran al presupuesto distrital de la
respectiva vigencia.

ARTICULO 534: REGLAMENTACION DE LA PLUSVALIA . El Alcalde Mayor de Cartagena presentara a
consideracién del Concejo Distrital un proyectdAdgeerdo para establecer la tasa de participaciérsgumputara a la
plusvalia generada por las decisiones de ordenttimitorial determinadas en el presente Decreto.

ARTICULO 535 Las formas de pago, liquidacion, destinacion méle aspectos inherentes a la Plusvalia se regiran
por las disposiciones del capitulo 9 de la Ley@88997 y sus reglamentos.

ARTICULO 536: DEFINICION DE ACTUACIONES URBANAS INT EGRALES Y MACROPROYECTOS
CONEXOS. Hacen parte de este Titulo las actuaciones wsbamegrales y los macroproyectos que adelante se
describen y que consisten en el desarrollo de afgprogramas y proyectos encaminados a realizasbjesivos y
estrategias generales que los inspiran.

ARTICULO 537: De conformidad con la ley, las actuaciones urbantegrales aqui contempladas retinen las siguientes

caracteristicas:

e Su ejecucién garantizard un impacto sobre los isbfely estrategias de ordenamiento previstos p&lagl de
Ordenamiento Territorial y también sobre la calidiedvida y la organizacion espacial de la ciudadidndo
sido evaluadas debidamente por los estudios técaiee les dan soporte.
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» Integrardn componentes de gestion urbana del suele la accion sectorial del distrito sobre la westira
espacial de la ciudad.

« Contemplaran mecanismos para la actuacion conjuctacertada del sector publico con el sector gdoven su
desarrollo y complementacion.

ARTICULO 538: MACROPROYECTOS. Las actuaciones urbanas integrales aqui previetagesutaran mediante
los macroproyectos conexos a ellas, los cualeseeed como el conjunto de acciones técnicamentieidizs y
evaluadas, orientadas a la puesta en marcha dgdaaciones urbanas a gran escala previstas poridazas y que
tienen la capacidad de generar los impactos quellaanse busca producir en el conjunto de la@srnaiespacial urbana
y que habran de orientar, regular y controlaregtianiento de la ciudad.

PARAGRAFO: CARACTERISTICAS DE LOS MACROPROYECTOS. Son caracteristicas de los macroproyectos
las siguientes:

+ Contemplan el desarrollo de acciones orientadaarmifir la solucién integral y coordinada de loslgemas
sobre los cuales buscan intervenir directamente;

« Vinculan a los diferentes proyectos que los compdas diversas instancias publicas y privadas angsi les
conciernen sus finalidades, mediante la utilizacémmecanismos de concertacion idéneos para ebefpee
seran convenidos por las partes involucradas efesucion; y,

» Establecen procedimientos mediante los cuales stiitdi participara en la captacidon de plusvalidsanas
resultantes de las acciones urbanisticas conteampla su desarrollo, asi como una equitativa llistion de
cargas Yy beneficios entre todos los agentes inkadies en sus operaciones.

ARTICULO 539: OTROS INSTRUMENTOS DE GESTION. Para la administracion y ejecuciéon de Planes
Parciales, Unidades de actuacién Urbanistica, Ndamyectos, Operaciones Urbanas especiales, asi demlas
politicas, programas, proyectos y demas actuacipresstas en el presente Decreto, el distrito fattoptar los
diferentes instrumentos de planeacion, gestiésuidb y financiacién del desarrollo terrritorialeyistos en la Ley 9 de
1989, Ley 388 de 1997 y sus reglamentos.

DECIMA PARTE
MEDIDAS INSTITUCIONALES COMPLEMENTARIAS

ARTICULO 540: CONTENIDO. Sonmedidas institucionales complementarias al Pla@mdienamiento Territorial,
2001 — 2011, del Distrito Turistico y Cultural dartagena de Indias adoptado por este Decreto, las|ugle se
requieren adelantar durante la vigencia del pres&n para garantizar el cumplimiento de sus igbgtde
ordenamiento del territorio en el corto, mediarargo plazo.

ARTICULO 541: Correspondera a la Secretaria de Planeacion Bligigstionar ante las autoridades competentes las
siguientes medidas relacionadas con los asuntoagyiese definen, para la complementacion adeqguadpedita de
las normas urbanisticas sobre las cuales tratan:

« La definicion precisa de las areas de manglar qardnhparte del sistema de las areas de proteccién y
conservacion de recursos naturales y paisajistiebdistrito previsto por las disposiciones de &#ereto, ante
la autoridad ambiental y de conformidad con lasnasrlegales vigentes;

e La complementacidn de la delimitacion precisa gedl@as en alto riesgo de amenazas por fendmenoalaa
en el suelo rural del distrito, ante la autoridatb&ntal y las demés autoridades competentes;
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e La complementacion de las normas urbanisticas gleseue haran parte del régimen de conservacitdrica
y arquitecténica del patrimonio cultural del distride conformidad con los lineamientos del misrspuestos
por este Decreto, en coordinacion con el MinistdadCultura.

* La complementacion del sistema vial general detfitlis

* La complementacion del sistema estratégico delcespablico

» La elaboracion de fichas normativas correspondiseatias areas del suelo urbano y de expansiorasigdbs
diversos tratamientos urbanisticos y disposicisafssentes a areas de actividad dentro de lasscaalabiquen,
cuando sea necesario.

. La actualizacién de la formacion catastral deZasas urbana y rural del distrito, en lo que respecla
identificacion fisica, juridica, econdmica y fisqaledial de las mismas, para efectos de mantendfaaél
catastro distrital, para lo cual debera adelardgagcdordinacion de acciones correspondientes cdnsstuto
Geogréfico Agustin Codazzi;

e La actualizacion de la nomenclatura urbana defiist

e La actualizacion y generacién de los catastrossleddes futuras de servicios publicos domiciladaa@argo de
las empresas encargadas de su prestacion, asideol@® previsiones respectivas durante la vigadai®lan de
Ordenamiento Territorial adoptado por este Decreto;

« La elaboracion de los estudios referentes al plagstno de aguas pluviales y canalizacion de caatt=or de
lo dispuesto por las normas del presente Decreto.

PARAGRAFO: La gestion y definicion de todos los estudios sdbs cuales trata este articulo debera ser irechkid
los programas de ejecucion que adelanten las diésredministraciones distritales durante la \d@gedel Plan, y una
vez realizados deberan ser objeto de decretoswegtarios expedidos por el Alcalde Mayor del Distri

ARTICULO 542: Correspondera a la Secretaria de Planeacion Blistitiar las acciones y gestiones necesarias para
la actualizacion y propuesta de reorganizacidonadactual subdivision territorial y administrativarpcomunas y
corregimientos del distrito, en consonancia comlasvas disposiciones de este Decreto sobre algetdstrategias y
politicas del Plan de Ordenamiento Territorial gsdicacion general de suelos, a fin de elabo@macresultado de
ello, el proyecto de nueva reglamentacion corredipote, la cual debera ser consultada con el CGoajsultivo de
Planeacién a que hace referencia el Decreto 879988 y con las instancias de participacién ciudadam la
planificacién que establece la ley.

El proyecto correspondiente debera ser materisstielio y aprobacion por parte del concejo distraahiciativa del
alcalde distrital.

ARTICULO 543: La accion para la proteccion y recuperacion amaleel Distrito, es una tarea coordinada y
desarrollada conjuntamente por el Estado, la camadnias organizaciones no gubernamentales yter ggo/ado.

El Distrito y la autoridad ambiental establece@rhecanismos de compensacion a la destruccidviastelar.

Luego de realizados los estudios correspondieat@dcalde Mayor del distrito debera presentaraalagjo distrital el
proyecto de Acuerdo por medio del cual se detemaamkas exenciones tributarias y los estimulosfir@os para los
particulares que se acojan al sistema de las esseaturales de la sociedad civil, con el fin demtivar la salvaguarda
de los recursos naturales y paisajisticos enrébigo del distrito.

ARTICULO 544: PROGRAMA DE IMPLEMENTACION DE LOS SIS TEMAS DE INFORMACION EN LA
SECRETARIA DE PLANEACION DISTRITAL. con base en las disposiciones del articulo 112 dey 388 de
1997, se disponen aqui las acciones que debedt Bexabo la Secretaria de Planeacion Distrital, edofin de
complementar adecuadamente su puesta en marcha:
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1. Para ser llevados a cabo en el término de semédsgs, contados a partir de la vigencia de este®ec

1.1. La adquisicién del equipo del HardweBeftware y demas implementos necesarios para elofiemmiento de los
sistemas previstos por él;

1.2. La capacitacion y acompafiamiento en el usdosdesistemas desarrollados y en el manejo delnsiste
georeferenciado; y,

1.3. La complementacion, revision y actualizaciénadinformacion de cada uno de los sistemas.

2. Para ser llevados a cabo en el corto plazodgeacia de este Decreto:

2.1. La implementacién de la estructura organiaattemo base para el funcionamiento del Expediersteital y de
los diferentes sistemas de informacion;

2.2. La actualizacion y mantenimiento de los siatede informacién propuestos por el mismo;

2.3. La organizacion y estructuraciéon de los difere documentos que han sido recolectados y gades, en un
Centro de Documentacion;

2.4. El mantenimiento y actualizacién de los arobiy las bases de datos; y,

2.5. L areglamentacion y normalizacion de losrdifites elementos del sistema.

3. Para ser llevados a cabo en el mediano plazouigdacia de este Decreto:

3.1. La ampliacion de la cobertura de los sistemeaaformacion, tanto a nivel tematico, de los@®est y estructural,
3.2. El mantenimiento y actualizaciéon del Softwgrélardware que soportan los sistemas de informagidtel
Expediente Distrital ; y,

3.3. La capacitacion a los nuevos usuarios delmisty sobre las nuevas aplicaciones del mismo.

ARTICULO 545: La Secretaria de Planeacion Distrital elaboraréi¢aas normativas correspondientes a las areas de
actividad y tratamientos urbanisticos en cada sl barrios de la ciudad, como unidades basiegdatheamiento,
gue deberan ser adoptadas y puestas en marcteagubninistracion.

ARTICULO 546: PROGRAMA DE TITULACION DE BALDIOS. Dentro de los seis (6) meses siguientes a la
entrada en vigencia del Plan de Ordenamiento ©aaif la Oficina Asesora Juridica de la Alcaldea@artagena, o
quien haga sus veces, coordinara la integraci@@ndeomité Interinstitucional, a la que se invitatdncora y a la
Personeria Distrital, para definir cuales son &rsenos, localizados dentro del perimetro urbane, dptentan la
calidad de baldios. Una vez identificados dichaset®s, se procedera a su titulacion de conformictad las
disposiciones vigentes que rigen la materia.

DECIMA PRIMERA PARTE
PROGRAMA DE EJECUCION

ARTICULO 547: Los proyectos, programas, macroproyectos sefiaklasste Decreto, seran determinantes y de
obligatorio cumplimiento para los programas de wg@m contenidos en los planes de inversion quetadolas
diferentes administraciones distritales en el jgerie vigencia del presente Plan.

ARTICULO 548: El programa de ejecucion se encuentra contenidasesiguientes cuadros:
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DECIMA SEGUNDA PARTE
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 549: VIGENCIA Y REVISION DEL PLAN DE ORDEN AMIENTO TERRITORIAL. La vigencia
de los diferentes contenidos y condiciones que itanda revision del presente Plan de Ordenami@etdtorial, son
las siguientes:

1. Los contenidos estructurales del plan tendrarvigencia de largo plazo, igual a la del tiempe fgltare por terminar
la actual Administracion Distrital y tres periodmnstitucionales més de administraciones distsitdi® todo caso, el
momento previsto para su revision, debera coinctirel inicio de un nuevo periodo para éstas asimaniones.

2. Los contenidos urbanos de mediano plazo tendrarvigencia igual a la del tiempo que faltaretpaminar la actual
Administracion Distrital y dos periodos constitugtes mas de administraciones distritales. En ¢ado, el momento
previsto para su revision, deberéa coincidir canielo de un nuevo periodo para éstas adminisinasio

3. Los contenidos urbanos de corto plazo y losrprogs de ejecucion, tendran una vigencia igualdallsiempo que
faltare por terminar la actual Administracion Dtsiry un periodo constitucional méas de adminigbraes distritales,
habida cuenta de las excepciones que resulteratgitrazén de la propia naturaleza de las achescamntempladas o
de sus propios efectos.

4. Las revisiones del Plan, de conformidad constat#ecido en la Ley, estaran sometidas al misrnoegimiento
previsto para su aprobacion y deberan sustentagsarémetros e indicadores de seguimiento reladicneon cambios
significativos en las previsiones sobre poblacidrana; la dinamica de ajustes en usos o intensiddds usos del
suelo; la necesidad o conveniencia de ejecutaeptoy de impacto en materia de transporte masifragstructuras,
expansion de servicios publicos o proyectos devaaion urbana; la ejecucion de macroproyectos filagstructura
regional que generen impactos sobre el ordenamihtterritorio municipal o distrital, asi como kenevaluacion de
sus objetivos y metas.

PARAGRAFO: Aunque la vigencia del Plan esté ligada a la darede periodos constitucionales de administraciones

distritales, la visién del mismo y por tanto latografia, plantean la ejecucién del modelo promuaktfio 2011, afio
en que la ciudad de Cartagena de Indias celebrafii¥)de independencia.

ARTICULO 550: En caso de discrepancia entre el texto escrite planos, primaran los contenidos de la cartografia

ARTICULO 551: VIGENCIA DE NORMAS DISTRITALES. Las normas del presente Decreto seran
complementadas por lo establecido en los Acueria$e41989 y 14 de 1994, salvo en aquellos aspgamsiayan
sido modificados o se presenten contradiccionegualinente quedan vigentes aquellas normas diswitque
expresamente se sefialen en este Decreto.

ARTICULO 552: El presente Decreto rige a partir de la fecha deuhlicacion y deroga las normas que le sean
contrarias.

Dado en la ciudad de Cartagena de Indias, Distritéstico y Cultura, a los veinte (20) dias del rdesoviembre del
afio dos mil uno (2001). )
COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

CARLOS DIAZ REDONDO
Alcalde Mayor de Cartagena de Indias D. T. Y C.

SILVANA GIAIMO CHAVEZ RODOLFO BOSSA CASTILLO
Secretaria de Planeacion Secretario General
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Directoria DATT

JOSE TRUJILLO RAMOS
Director Departamento de Valorizacion

DECRETO No. 0977 DE 2001

MERY LUZ LONDONO GARCIA
Secretaria déeHda

ROSARIO RICARDO BRAY
Secretaria de Educacio

ALVARO CARCAMO CARCAMO
iredor DADIS

RAFAEL VERGARA NAVARRO
Director Damarena

ALCIDES ARRIETA MEZA
Jefe @fiAsesora Juridica

“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”

227



Hloatitta %ﬂw e %ﬁ/gjﬂaﬂ e ndsas

DT,
TABLA DE CONTENIDO

DISPOSICIONES GENERALES. ...t s e e e e e e e e et e ettt eeebab bbb s e e e e e e eeaead 4.
PRIMERA P AR T E ..ot e et e e e ettt se e e e eeee bt e e e e eeete e e e eeeenanrreeeee st e e e aeenennnnnss 8
DE LOS OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS GENERALES........c.coiiie et 8
DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DEL MODELO [E OCUPACION DEL TERRITORIO.... 8
(7N I 11U PRSPPI 8
DE LOS OBJETIVOS Y ESTRATEGIAS DEL COMPONENTE GENERDEL PLAN DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. .ottt ettt et 1o e e e e e e e e e e e e e e e ee e e e et ee ettt e et bbbt s s s e e e e e e e eeeeeeetaaaaaeeeeeeennes 8
(7N 1 1 |1 | OO P TP PR UPPPPPTPPRN 13
DE LOS OBJETIVOS DE MEDIANO PLAZO DE LOS COMPONENBEJRBANO Y RURAL DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. ...ttt sttt e e e e et rae s e e e e ee bt a e e e eeeaaan s aeeeeeananeeeeeeesnnn 13
L7 N I 1L | | TR 16
DEL MODELO DE OCUPACION DEL TERRITORIO EN EL DISTRD DE CARTAGENA .......c.cccocvevieeveean 16
SEGUNDA PARTE ...ttt e e ettt ettt e eb e be bbb a s o e e s e e e e e e e e e e e eee et eeaeseebebbasannnnansaan 22
DE LOS CONTENIDOS ESTRUCTURALES DEL PLAN DE ORDENAENTO TERRITORIAL........cccoeeeeee. 22
CAPITULO | it st et s e e o4 o4 4o e e e e e ettt et e et teeeee s e ss et s bk s e o4 oo e e e e e aeeteeeeeeeeeeennnsebesbenbnnnn 22
DE LAS NORMAS URBANISTICAS ESTRUCTURALES. .....cot ittt s 22
L7 N I 11U X | TR 22
DEL SISTEMA DE LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACGN DE LOS RECURSOS NATURALES
Y PAISAJISTICOS DEL DISTRITO Y SUS MEDIDAS DE MANE. ......coooiiiiiiiiiiiii e eeevemm e 22
L7 N I 1L U | | TR 28
DEL SISTEMA DE LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVAGN DEL PATRIMONIO HISTORICO,
CULTURAL Y ARQUITECTONICO Y SUS MEDIDAS DE MANEJQ.......ccccoiiiiiiiieee et 28
DETERMINACION Y UBICACION DE ZONAS DE RIESGO PARAA LOCALIZACION DE
ASENTAMIENTOS HUMANOS. ...ttt ettt s s s e s e e e e e e et e e e e e e et e e et ee e e e eebe bt abb b anren e e e e e aeeeaeas 28
CAPITULOD V ittt ettt e e e ettt e et e et e e e e et ee e e e e e et ba e e e et e s e e e e eeebbn e e eaesebnnneeeeeebtnnns 34
DE LA CLASIFICACION DEL SUELQO DISTRITAL. ettt ettt ettt ettt e s e e eeeab e s e s aannnneeaeanes 34
L7 I LU I I PP PPRPPPTR 39
DE LA RESERVA DE AREAS PARA LA CONSTRUCCION DE REPRIMARIAS DE
INFRAESTRUCTURA VIAL Y DE SERVICIOS PUBLICOS. ..cciiiiiiiiii ittt eeee e eeeeeanvennes 39
YU =1 @ . N 1 U PSP UPPPPPR 41
SISTEMAS DE COMUNICACION VIAL ENTRE EL AREA URBANAY RURAL Y SU ARTICULACION CON
LOS RESPECTIVOS SISTEMAS REGIONALES. ...ttt aeeeaaa e 41
S U SO0 Y I 6 1 X 2 | PRSPPI 46
SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO. ... .ot 46
SUB-CAPITULO . iiiiiieiiiiiieitiiii sttt et a 124144 e e 4 e e e e e e te et aaeaeeeseeebbe bbb s s s e eneaeeaeeeeaeeeeesennnaeeennns 48
AREAS PARA LA CONSTRUCCION DE REDES PRIMARIAS DE MRAESTRUCTURA VIAL Y DE
SERVICIOS PUBLICOS . ... oottt eee ettt an s s e e e e e e e e e e e e e e e e et et e aeae bbbt ban s aan s e e e ee s 48
(07N I LU I I | PSPPI 49
DEL SISTEMA ESTRATEGICO DEL ESPACIO PUBLICO. .ottt eeeeee e eeveansaeneanes 49
SUB CAPITULDO L tttitiitisie sttt st e e e e e ettt et et te b bt b et s 41 e 1o e e e e e e aeeeeeeeeeebesbeesbbne b e s 50
DE LA RESERVA DE AREAS PARA PARQUES Y ZONAS VERDH= ESCALA DISTRITAL Y PARA EL
ESPACIO PUBLICO VINCULADO AL NIVEL DE PLANIFICACIONDE LARGO PLAZO. ....cc.ocovvvviiieeeeeeinnnnn. 50
CAPITULO VT .ot mmm ettt ettt s s 4 s e s e a e e e e e e e e e e e e et e et e e e b e bbe bbbt bt e s e e e e e e eneeaeeeeeeees 51
DE LOS PLANES PARCIALES COMO ELEMENTOS ESTRUCTURAHES...........coiiiiiiee e s 51
(67N 1 1 | I T ) PP TPPPPPPRPPP 54
DE LAS ACTUACIONES URBANAS INTEGRALES O MACROPROYEKDS.......cccvtiiiiiiieii e 54
L7 I 1L U I PP UPRPPRRP 57
PROGRAMAS PRIORITARIOS ...ttt ettt ettt s e s e e e e e e e e e e e e e e e et et et eetebbeab b s a e e e eeeeaeas 7.5
TERCERA PARTE ...ttt s emmt ettt et bt s a4 a4 a4 e a4 e e e e e e et e et e e eeae e e et bee s b bbbbbasa e e e e e e eeeeeeaeeaeeeennenneeenes 60
DECRETO No. 0977 DE 2001 228

“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



Hloatitta %ﬂw e %ﬁ/gjﬂaﬂ e ndsas

DT, B
DE LAS NORMAS URBANISTICAS GENERALES. ... i ee e e 60
L0 e N 0 | OO TP 61
DE LAS POLITICAS DE MEDIANO Y CORTO PLAZO DEL COMPRENTE URBANO DEL PLAN DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL. ...ttt et e e e e e e e e et e e ettt eeeebee e sanssbn bbb e e s e e e e e e eeaeaeeeeeenennes 61
SUB-CAPITULO | ittt ettt e ettt e e e et e e st e et e e e e e s e e et e e e e e e e e e eas s nsnnreneeeeeeeeeennnnnns 61
POLITICAS GENERALES DE CORTO PLAZO CONCORDANTES CQMS OBJETIVOS DEL
COMPONENTE GENERAL. ...ttt ettt e e e e e e e e e e e e e e e e aetaeeeeesnsesbenb s e s eesd 61
SUB-CAPITULDOD ..ttt et e e e e e et e et e e e e e s e e e e e e e e e e e e e eas s nnnrnneeeeeeeeeeennnnns 63
FORMULACION DE LA ZONIFICACION. ......tieteremmmeet e teteeasas st eeetete e e e as s s mmnene e teaeessas s annnnnnenreseeeees 63
(07N 1 1L | I L | U OO PP PUPPPPPPPPPPTN 64

DELIMITACION DE PERIMETROS DEL SUELO URBANO Y DE ERANSION, DE AREAS DE
PROTECCION Y CONSERVACION DE RECURSOS NATURALES AIBAJISTICOS Y DE ZONAS

SUJETAS A AMENAZAS NATURALES. .....oiititiittitmmne ettt ettt s s e s e e e e s aaaaaeaeae et teeeeaebeebeabannen e s 64
SUB-CAPITULOD | ittt ettt et a1 e o1 e e e e e e et e e e et et ae e eeee e e eebbe bbb an s s e eneeeeaeeeeaeeeeesennnaeeeenes 64
DEL SUELO URBANO Y DE EXPANSION DEL DISTRITO. . ccceiiiiiiiiie ettt 64
SUB-FCAPITULO ..ttt s s ettt ettt a1 e a1 e e e e e e et e e et e et aeeeeeeeetebbe bbb s s s e eaeeeeaeeeeaeeeeesnnnnneeernes 66
DE LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DE RECURS NATURALES Y PAISAJISTICOS

EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION. ..ottt ettt ettt a ettt ea e e e e e e e eeabb e e e e eeeaaneeeeesennns 66
SUB-CAPITULO . ciiiiieiiiiiieitiiiise s ettt bte bt s s 124144 e e 4 e et e ee e e et aaeaeeeseeebbe bbb s s s e eneeeeaeeeeaeeeeesnnnnaeeenens 66
DE LAS ZONAS SUJETAS A AMENAZAS NATURALES EN SUELORBANO Y DE EXPANSION. ............ 66
L7 N I 1L | | TR 67
DEL SISTEMA DEL PLAN VIAL. .. ittt ittt ettt ettt e e ettt s s e e e e eassa s e aeeeeaa s e e eaettan s aeaeeesnnnnaeaaes 7.6
CARACTERISTICAS DE LA RED VIAL SECUNDARIA'Y SU LOCAIZACION. ...cccvvoiiiiiiiiiicieeeceeiiien e 67
SUB-CAPITULOD | ittt ettt a1 e 1o e e e e e et e e e ettt ee e eeee e e tebbe bbb ae s s e eneeeeaeeeeaeeeeesennnneeeenes 67
DEFINICIONES, OBJETIVOS Y POLITICAS ... ..ottt ettt ettt ae e be bbb s aen e e e e e aeaaee s 67
S U= 00 Y I 6 1 X 2 | PRSPPI 68
SISTEMAS DE LA MALLA VIAL: VIAS E INTERSECCIONES, DEFINICION Y LOCALIZACION. .............. 68
S U SO0 Y I 6 1 I 2 1 PSPPI 72
CARACTERISTICAS Y LOCALIZACION DEL SISTEMA VIAL ENSUELO URBANO. ......ccoviiiiiiieiieeeeieee 27
SUB-FCAPITULOD TV ettt ittt ettt ettt ettt bbbt a s s o e e s e e e e e e e e e e e eee et eeeeseebebbasennnnaasaan 76
SISTEMA VIAL EN SUELO DE EXPANSION ...ttt ettt ettt e ettt e s e e aeeeaann e e e e aaanneaeeeesaan s 76
] 0o RO Y o 16 1 O I TP 79
SISTEMAS DE CICLOVIAS, EN SUELO URBANO Y DE EXPANGN. ......ciiiiiiiiiiiie et 79
S U= RO Y I I I 2 P PP 81
NORMAS ESPECIFICAS DE ORDENAMIENTO VIAL. ..ottt e e e e e e eeeeaens 81
SUBCAPITULO VI ittt mmm ettt ettt bbb s s s s s s s e e e e e e e e e e e e e et e e et ee et e eebe st bea bbb e s e e e e eennaaeeeeas 82
SISTEMA DE TRANSPORTE ACUATICO ..ottt ettt ettt ettt s e e e et bbe e e e s e e aeaa s s e s e e at e e e e eeebnaeeas 82
SUB- CAPITULO V.ot eemt ettt ettt ettt bbb s s e e e e e e e e e e e e et e e et eebeteeeebbbbebnnnaasaan 82
ASPECTOS INSTITUCIONALES DEL PLAN VIAL ...ttt sttt e e e eeeaa s 82
CAPITULOD IV Lottt s oo e e e e e e e e e e e e e e e e e e e et ee et e et be b bbb bbbt s s e e e e e e e e eeeeaaeeeaeeaeees 84
DEL SISTEMA DE ESPACIO PUBLICO Y DE LAS AREAS DE RRECCION Y CONSERVACION DEL
PATRIMONIO CULTURAL EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION......coiiiiiiiiiie e 84
] U= 00 Y I 6 1 X 2 PRSPPI 84
DEL ESPACIO PUBLICO EN SUELO URBANO Y DE EXPANSION.......ccciiiiiiiiiiiiiiiicnen e 84
S U S 00 Y I 6 1 X 2 | PRSPPI 90
DE LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DEL PATRDNIO CULTURAL EN SUELO
URBANO Y DE EXPANSION DEL DISTRITO. .ottt tiemm sttt e et s e ettt s s e e eeeba s e e aeeannn e eeeeenenn 90
L7 I 1L U I U PPRPPPTR a0
ACTUACIONES URBANAS Y SISTEMA DE TRATAMIENTOS .ottt enae e aena e 90
SUB-FCAPITULOD | ittt ettt ettt a1 e a1 e e e e e e et e e e ettt ae e ee e e e e eebbe bbb s s s e eaeeeeaeeeeaeeeeesnnnnneeernes 90
DECRETO No. 0977 DE 2001 229

“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



Hloatitta %ﬂw e %ﬁ/gjﬂaﬂ e ndsas

DT,
DE LAS ACTUACIONES URBANAS ...ttt ettt e e e e e et et e e e e e eeta s e e e eesaan e e eeesean s 90
SUB-CAPITULO T ittt sttt bbb a1 e a1 e e e e e e et e e e et et ae e eeee e e tebbe bbb s s s e eaeeeeaeeeeaeeeeesnnneneeennns 90
DE LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS ...t cemeiiie ittt et s s e e e e e e e e aeeneeeaeeens 90
107N I LU I Y U UPRPPPT 94
AREAS DE ACTIVIDAD PARA SUELO URBANO Y DE EXPANSION .....oiiiiiiiiiiiiiieee e 94
] U= O Y 1 6 1 X 2 PRSPPI 94
DE LOS USOS DEL SUELO Y SU CLASIFICACION . .. eceee ittt ettt ee e e e et eeetta e e e eeanna e 94
SUB-FCAPITULO .ttt s sttt et a1 e a1 e e e e e e et e e et e et ee e eeeeeetebbe bbb a s s e eneeeeaeeeeaeeeeesnnnnaeeeents 96
DE LA ESTRUCTURA DEL USO DEL SUELO SEGUN AREAS DECTIVIDAD. ....ccoovvoveveieeeeeeeeeeeeievs oo 96
S U O Y I 6 1 X 2 1 PRSPPI 96
NORMAS GENERALES DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENBL .......cccooiiiiiiiiiiieeeeiiiee e 96
SUB CAPITULOD IV ittt ettt e e e e et et e e e e e taa s e et ettt e e e e e ee et e e eeeesnaaneeeesbenn e as 102
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD RESIDENCIAL EN SUELO URBAO ......uuuiiiiiiiiniieeeeeeeeeereeeeeeeieeveeaneens 102
SUBCAPITULO V ..ttt ettt ettt bttt s s 1 e a1 e e e a4 et e e e e ae e et et et e et e te e bt b bbb an e s e e e e e e e eeeeaaaaaaens 103
DE LAS AREAS DE ACIVIDAD INSTITUCIONAL EN SUELO UBANO ....cooutiiiiiieiiiieeeeii e 103
SUB CAPITULO V. ittt sttt bttt s 11 e 1111 e 44 e 41 e aeae e et ettt ee e e te e bt b bbbt an s s e e e e e e e eeeeaaeaaaens 104
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD COMERCIAL EN SUELO URBANO........ccittiiiiiiiiiiiii e 104
SUB CAPITULOD VI ettt ettt ettt e e e et e e e e e taaa e e e ettt e e e e e eeat e e eeeebnaaneeeesbennaeas 105
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD TURISTICA EN SUELO URBANQL.........c.coooveueeieeeieeeteeeeeeeeeeeeaenene e 105
SUB CAPITULO VI ..ottt ettt e ettt e e e e ettt s e e e e e eeetaa e e e e e eetbt e e aeeeeba e eeeeeaanneeeeaeennsan 105
YU =1 @ o 1 U L 1 GO 107
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD PORTUARIAS ...ttt ettt e e et s e e e e ean e e 107
SUBGCAPITULOD X ottt ettt st ettt e e ettt e e e e et ata e e e e eetaaa e e e eet b e e e aeeeaba e e eeeessa e e eesbennaas 107
ACTIVIDAD MIXTA EN SUELO URBANO ... ..ot en s e e e e e e e e e aee e enbbeneanes 107
SUB CAPITULO Xl ..iiiiiieeiiiieieitita s ettt ettt bee bt st 1 e a1 e e e e e et e aaeae e et e e et ee e e te e bt b bbb ebbaann s e e s e e eeeeeeaaaaaeens 108
NORMAS APLICABLES A AREAS DE ACTIVIDAD LOCALIZADASEN SUELO DE EXPANSION URBANA
.................................................................................................................................................................... 108
(07X =1 1t U1 K@ Y/ | TP 109
DEL PROYECTO INTEGRADO DE CHAMBAGCU. ....ctttiticameiiiie ettt e a e e 109
CUARTA PARTE . ..ttt ittt ettt ettt 11141+ 4 4+t e e e 4t ettt ettt ettt bbb s s s e 1 e o1 4o e e e e et e e et eeeeeeebebbbnsbbas s s s 112
107N I 1 U PP TUUSR PSPPI 112
DEL SUELO RURAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIA. ... 112
107N I 1L U | PP UPPPRRRN 115
DELIMITACION DEL SUELO RURAL Y DEL SUELO SUBURBANCDEL DISTRITO. ..cccciviiiiiiiiiineeeeeiiinnnn 115
17N 8 1L I N 1 | PP PP TS PTUPTPTR SRR 116
EL SISTEMA VIAL ..ottt et e s 1 e e 1o e e e e e et ettt e e et ee bt be s aeaebe bbbt s s e e e e e e e e e aeeeaeeeeeesesbannnnnees 116
(07N =1 1t U1 K@ X1 AV 2RO 116
EL ESPACIO PUBLICO Y DE LAS AREAS DE PROTECCION YOSERVACION DEL SISTEMA
NATURALY DEL PATRIMONIO CULTURAL EN SUELO RURAL.....coiiiiiiiiiie ittt 116
SUB  CAPITULD L ttttiitiiieiir ettt ettt s e e e e e e et e e ettt et et te e st eae et bbb s s s e e e e e e e e eaeeaeaeeeeeseeebbnnbnnnsnnes 116
DE LAS AREAS DE PROTECCION Y CONSERVACION DE RECUBS NATURALES, PAISAJISTICOS Y
GEOGRAFICOS EN EL SUELO RURAL DEL DISTRITO. ¢ tceaeiiieiiii ettt e et e e e eeeeas 116
YU S O ] i U | PSP 117
DEL ESPACIO PUBLICO EN SUELO CONSTRUIDO Y SIN CONBUIR. .......cccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineses e eeeeeeens 117
CAPITULOD V ittt ettt e e e ettt e o4 ettt e e e et e et e e e e e eeaa e e e ettt aa e e eeeeebbn s e eeesennnnaneeeeerenn 118
LOS TRATAMIENTOS URBANISTICOS ......oouiivee e ettt esatenteae s ste st etensste s eneseenes 118
(07N I LU I Y PP UPPPPRTN 118
LAS AREAS DE ACTIVIDAD. ...ttt ettt e et e e et e e e e e e e et s e e e e eteaa s e e e ee bt e e eeeeebennes 118
SUB CAPITULDO ittt is oottt e e e e e e e et e e e ettt te e bt s s beae bt bbb s s s e e e e e e e e eaeaataeeeeeeeeebbnnbnnnsnnes 118
DE LAS AREAS DE ACTIVIDAD EN SUELO RURAL SUBURBANO..........ccottttiiiiiiiiiiinin s 118
DECRETO No. 0977 DE 2001 230

“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



Hloatitta %ﬂw e %ﬁ/gjﬂaﬂ e ndsas

DT, B
QUINTA PARTE ...ttt ettt et eemes et et et e et et e ettt et ettt et e e et en et e e e e e e e e e e e e et et e et et e et eae e ee e e e eeeneanen e 119
DEL SISTEMA DE REDES SECUNDARIAS DE SERVICIOS PURLOS DOMICILIARIOS. ....covooveeeeeereene. 119
CAPITULO L. oottt ettt et et e et e e e et et en e ee e s e e ee e et eet e et eeteeeeeensense e et en e ee et eeeaeeneeneaneas 119
NORMAS GENERALES RELATIVAS A REDES PRIMARIAS Y SEQUDARIAS Y DE SERVICIOS

PUBLICOS. ettt ettt e e et et e et e e e e et et e e et e e te e ee e et e ee et ee s eee et eeeeeeeee e s enseeeeesenaeeee et eeeeneeneaneanes 119
CAPITULO 1 ettt ettt e e et e e et e e e e e e e e e ee e et e e e ee e e et eee et e e e e eeeeeeeeeeeeeeaeas 121
DRENAJIES PLUVIALES. ..ot oot ee et e e e e e e e ee et e e e et e e e e e e e e e eee e 121
SEXTA PARTE ..ottt oottt et ettt et ettt e et et e e e e et ettt e et eee et e et e e et et eee et ettt ettt 126
DE LOS EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS EN SUELO URBANO YEDEXPANSION. .....c.ccvoeieieireeereen. 126
Y= = WY TN =7 = SRR 126
DE LOS PROCEDIMIENTOS PARA LAS ACTUACIONES DE URBAKRACION, PARCELACION Y
CONSTRUCCION. ..ttt e et e et et e e et e e et et e e e e et e e e ea e et e e e e ee e et e e e e ee e e eee e e e e eeeeaeaanaen 126
CAPITULO | oottt ettt e e e et et e e e et et en e ee et e e eeee e eee e et eeteee et ensens et et eneeeteeseeeaeaneaneaneas 126
CONSTRUCCION Y URBANIZACION. DEFINICIONES Y SISTEMS PARA CONSTRUIR O URBANIZAR.
.................................................................................................................................................................... 126
CAPITULO 1l ettt ettt ettt e e e et et e e e et et en e ee et e e e ee e et eeteeteeteee e e ensenee e et en e et et eeeaeeneeneaneas 127
PROCEDIMIENTOS GENERALES PARA OBTENER LICENCIAS DERBANIZACION Y DE
CONSTRUCCION. ..o oot ee et et et e e et et e e et et e e e e et eeeea e et e e e e e ee e et e e e e ee e e e e eee e e eeeeanaanaen 127
CAPITULO L.ttt eem e e e et e et et e e e e et et en e es e s e e e eeee s eeeeeeeeseeeaeensense e et eneeeseeseeeaeeneaneaneas 128
REGLAMENTACION DE LA URBANIZACION Y/O PARCELACION ....cuveee e 128
(07X =1 1t U] K@ X 1Y 20U USSR USSR 129
DISENO DE VIAS Y REDES DE SERVICIOS PUBLICOS - oeeee oo eeee . 129
CAPITULO V e et e e e e et e e oo e et e e et ettt et e e et e e e e et e et e e e een e 131
DE LOS SERVICIOS PUBLICOS ...ttt ettt eeeeeee et et ettt et aee e et et aaee et et eee et seeaeeeteeeeeeeeee et eteaeeeeeeeeeeeeeens n3
(07X =1 1t U] K@ Y/ SO RR USSR 132
DE LAS AREAS DE USO PRIVADO ... .ottt e eee e e e et e e e e e e e e e e et e e e e e s 132
(07X =1t U] @ Y/ | E USSR USSR 132
CESIONES PARA USO PUBLICO ...ttt ettt ee et et e et et eee e e et eee et eee e e eee et et eee et eeeeeeeaeeenanes 132
CAPITULO VI oot eee et e et e e et e et e et e e et e e ee e et et e et et e et et e e et en et et e ee e et eneeeeeeeanes 134
SISTEMAS PARA URBANIZAR ..ottt ettt ettt ettt et ettt et et et et eeeeaeeeeeeeeeeeteeteeee et eeeeeeateeeeanes 134
CAPITULO IX e ettt et e e e e e e et e e ettt e et et e e et e e e e e e et e ee e e e e e e 135
TRAMITACION DE SERVICIOS ...ttt e et ettt et ettt ettt et et e e e et et e et et eee et e eee e en e 135
OCTAVA PARTE oottt et ettt et e e e e et e e oot e e e e et e et e e ee e e e e e e e e e e e eee e e e 135
REGLAMENTACION DEL CENTRO HISTORICO, SU AREA DE IRLUENCIA Y LA PERIFERIA

HISTORICA .ottt ettt et et et e e et e et e e te et e et e e et et e st et e et eae et et e e te e et eee et e eeteete et e e et eneeareeneennes 135
CAPITULO | oottt et e e e et et e e e et et en e e e et e e eeee e eeeeeeeeteee et eesense e et enee et eeseeeaeaneeneaneas 135
CAPTTULO 1l ettt e et e e e et e e e e e e ee e e et e e e e e e e ee e e e e e e eeeeee e e aeeaen 146
NORMAS SOBRE EL ESPACIO PUBLICO ...ttt eteeeeeeee et ettt et et ee ettt ettt et eeeeeeeeeseeeaeeteaeeeeeseaeeeeeens 146
CAPTTULO Tl ettt ee et e et e e e o2 et e e e e e e e e e ee e e ee et e e e e e e e et e e e e eeeeeeemeeneeeaeeaes 147
INTERVENCIONES ARQUITECTONICAS EN EL CENTRO HISTRICO .....oovevieeeeeeeeeeeeeeeeee e 147
CAPTTULO Vet eeeeee ettt ee ettt et e e et e et et et e et e et e ettt et eeeeae et et et ee e e et et eat et et et eneenneeeeennes 160
USOS DE LAS EDIFICACIONES DEL CENTRO HISTORICO e ettt ae e 160
CAPTTULO V e ettt e e et e et et e et et e e et e e e oot e eeeee et eee e e 161
NORMAS ARQUITECTONICAS PARA LA URBANIZACION DE LA MATUNA ....oooveeeeeeeeeeeeee e 161
CAPTTULO Voo et e e et et e et e e et e e et e et e e et sn e 163
NORMAS ARQUITECTONICAS GENERALES ... eeeeeee oottt en e 163
CAPTTULO VI oot ee et ee e e e e e e e e e e e e et e et e e e ee et e e et e e e eeeeeeeeaeen 166
LA PERIFERIA HISTORICA ..ot e ettt e e e e et e et e e e e e e e e et et e e eeeees e 166
CAPTTULO VI ettt ettt ettt ettt et ettt et e et e et et e et e et e e et e eteeeeeeeeeeet et e eee e e et eanneeeeanes 167
BARRIO EL CABRERO, MANGA Y PIE DE LA POPA. ..ottt ettt ettt ettt eeaeeeee e e see e, 167
DECRETO No. 0977 DE 2001 231

“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



Hloatitta %ﬂﬁ e %ﬁ/gfﬁ&ﬂ e ndsas

DT, B
CAPTTULO IX ettt et e et e et e et et e et et e e et e e e et ee e eee e e 169
INTERVENCIONES PARA EDIFICACIONES DE VALOR PATRIMOML ....vvivteeteeeeeeeeeeeeeeeee et 169
CAPTTULO X ettt ettt e e e ae e et e e et e et e e et e e e eee e e e ee et eae e et eeeeeee e et e et e e e et ete e et e et e ereeeseneeeaeanreeeeenas 172
PROCEDIMIENTOS ..ottt et ettt et ee et e et e e e e e e e e e eee e et et e e e et e e e e et e e e e e eeaaeens 172
CAPTTULO Xl vttt ettt e ettt e a2t e et e et e et e e et eae e et e eeeeee e et e et e e e et et e e et e et e et e e eeeneeeaeaaneeeeenas 173
INCENTIVOS Y SANCIONES ..ottt e et e e e et e e e e e e e e e et e e e eeeee s e 73
CAPTTULO X1 ettt e et e e e e e e e e e e e ee e e e et e et e e e e ee et e e et e e e e eeeeeeeeaaes 174
PLANES Y PROGRAMAS DE LA ADMINISTRACION. ...t et ettt e eee e ateaeeeeanaeeeaeeanne 174
CAPTTULO XU .ottt eeet et et e e et e et et et et e et e e et et e eae e e eee et e eee e e eaeeeeeeeseeee e e eeseteeeeeanneeeeanen 175
DEFINICIONES ... ettt ettt et et ettt et ettt et et e e et eee et e e et et et et e et et et et e e e eeeeeeeeaen e, 175
CAPTTULO XIV et ettt ettt et e et et et e et et et e e e e e e e e e e e et e e e e eeteeeeeeeeeeeeeeeeeeeneeanns 178
LISTADO DE REGLAMENTACION PREDIAL ....ueeet ettt eee e ee et eee e e ee e eeaeeeen 178
NOVENA PARTE ..ottt ettt et e et o2t et et et e et e et et e ee e e et eeeeaeeeeeeeeaeeae et eeeeeeeeeeee e seeeeeseeaeeaeeeeeeeeeesaenanes 220
INSTRUMENTOS DE GESTION ..ottt ettt ettt et ettt et et et et et eeteee et eaeeeeaeeeaeaeeseeeeeeeeeeeeeeaeeeeeaeeanes 220
DECIMA PARTE ..ot e e e et e e e et et e et et ettt e e e e e e e ee e e e e eee e e e et et e e e e 223
MEDIDAS INSTITUCIONALES COMPLEMENTARIAS ... et eee oot eeeee e eee et eeeeaee e e e aeaeeene 223
DECIMA PRIMERA PARTE. ...ttt ettt et e e et et ettt et et et eee e et ee et et eneeeenens 225
PROGRAMA DE EJECUCION ...ttt ettt ettt e et eee et et ee et e e e e eeeee e e ee e ans 22
DECIMA SEGUNDA PARTE ... vttt ettt eeeeet et et et et e et et et e et et e e et et et eeeeee et et et eee et et et et eeeeeeeeeens 28
DISPOSICIONES FINALES ... ettt ettt ee et e e et e e e e e e e e et et et et et et e e e e e e eeeeneeees 226
DECRETO No. 0977 DE 2001 232

“Por medio del cual se adopta el Plan de Ordendmiberritorial del Distrito Turistico y Cultural deartagena de Indias”



